ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAK[.[GI AS. .

31 ARALIK 2006 ve 31 ARALIK 2005 TARTHLERI ITIBARIYLE BILANCO
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Yeni Tiirk Lirasi’nim 31.12.2006 tarihindeki alm giicii ile
ifade edilmistir.)

ICINDEKILER
I-  SIRKET PROFILI 2
YONETIM KURULU RAPORU 3
GENEL KURUL GUNDEMI 4
YONETIM YAPISI 5
ORTAELIK YAPIST 6
SEETORE BAKIS VE BEKLEYISLER T
I- GAYRIMENKUL PORTFOVU 8
1- ATAKULE ALISVERIS MERKEZI 8
- DBAKOY Is MERKEZI L]
3-ALDINOTEL ) ] 1]
4- ANTALYA-HASIM ISCAN i5 MERKEZI 11
5 BAHCELIEVLER BINASI 12
6- BEYAZIT BiNASI 13
7- SIRKECT BINAST 14
5 KARSIYAKA BINASI 14
8- SUADIYE BINASI 15
10 -KARTAL BINASI 16
11- BORNOVA BINASI 17
12- ABIDINPASA BINASI 17
13 -YESILKOY BiNASI 18
- FAALIYETLER 19
CAYRIMENKUL PORTFOVT ILE ILGILI FAALIVETLER 19
1 - GAYRIMENEULLERIN HUKUKI DURUMU 1
1 - GAYRIMENEULLERIN FiiLi DURUMU m
IDARI FAALIVETLER 22
IV- KAR DAGITIM ONERiSi 23
V- EKURUMBSAL UYUM RAPORU M
VI- DENETIM KURULU RAPORU 28

VII- BAGIMSIZ DENETIM RAPORU 30

I



- SIRKET PROFILI

UNVANI : ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A S.

KURULUS TARIHI : 21/08/2000

KAYITLI SERMAYE

TAVANI : 100.000.000.-YTL

CIKARILMIS SERMAYE 63.000.000.-YTL

HALKA ARZ TARIHi VE

HALKA ARZ FiYATI : 07-08 Subat 2002/  1.150 .-TL

SIRKET MERKEZIi : ANKARA

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal ederek faaliyetlerini siirdiirmekte, portfoy
yatirim politikalart ve yoOnetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulumun diizenleme ve
mevzuatina uygun hareket etmektedir.

Bir portfoy yonetim sirketi olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araclarma, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve diger sermaye piyasasi
araclarma yatirim yapabilen Sirketimizin portfoyiinde, kira geliri elde etmek lizere ofis, aligveris
merkezi, otel, ishan1 ve faiz geliri elde edilen sabit getirili menkul kiymetler bulunmaktadir.

Sirketin
Vizyonu “Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 arasinda 6lgek ve karlilik agisindan lider konuma
ulagsmak ve bu liderligin siirekliligini saglamak”,

Misyonu “Sirket kaynaklarmi en etkin ve verimli sekilde kullanarak ortaklarimizin kar
maksimizasyonunu saglamak™tir.



YONETIM KURULU RAPORU
Sayin Ortaklarimiz;

Atakule Yatirim Ortakligi A.S.nin 5. Hesap Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisina hos
geldiniz.

01.01.2005-31.12.2005 hesap donemine ait Yonetim Kurulu ve Denetgiler Raporu ile
Bilango ve Gelir/Gider Hesaplarini tetkik ve onaylariniza sunarken toplantimizi onurlandiran
pay sahiplerimizi ve degerli temsilcilerini saygiyla selamlariz.

Bilindigi iizere, Sirketimiz Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri dogrultusunda 21.08.2000 tarihinde, gayrimenkullere ve gayrimenkullere dayali
Sermaye Piyasas1 aracglarma, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve diger
sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak iizere kurulmustur.

Sirketimiz, bu c¢ercevede 2005 yilinda da, daha onceki yillarda da oldugu gibi
konservatif bir politika izlemek suretiyle faaliyetlerini yliriitmiistiir. 2005 yili itibariyle 3 adet
yeni gayrimenkul satin alinmast sonucu portfoyiinde yer alan toplam 13 adet
gayrimenkulde 72.456 m?lik kiralanabilir alamnin 72.269 m”lik bsliimiinden kira geliri elde
edilerek doluluk oranin1 % 99.74 olarak gerceklestirmistir. Gayrimenkullerimiz, Ankara,
Istanbul, Antalya, izmir, Adana gibi sehirlerde yer alirken, kiracilarinz ticaret, tekstil, finans,
turizm vb sektorlerde faaliyet géteren firmalardan olusturulurken yatirimlarimizin sektorel
risklere karst korunmasi amaglanmigtir.  Portfoylimiizde yer alan is merkezlerindeki
diikkkanlar kiralama talebinde bulunan miisteriler ile mevcut kiracilarin devir talepleri sirket
cikarlar1 gozetilerek degerlendirilmis ve gerekli kararlar alimmistir. Kira gelirlerinin biiyiik
boliimiiniin elde edildigi is merkezlerinin kalitesini ve cazibesini artirmaya yonelik olarak,
kiracilarin talepleri de dikkate alinarak gerekli kararlar alinmistir. Bu kapsamda Atakule
Aligveris Merkezi’nin proje miielliflik haklar1 devir alinmis, is merkezinin bakim ve onarimi
gergevesinde; dogalgaz doniisiim calismasi, asansor yliriyen merdiven, bakim ve montaj
islemleri tamamlanmig, klima ve havalandirma genel revizyonu ile ilgili 1l.etap imalatlar
tamamlanmustir. Obakdy Is Merkezi’nde genel tadilat ve bakim onarim isleri tamamlannustir.

2005 yilinda  Sirketimizin 12 aylk gelirlerinden olusan Net Donem
Kar117.178.416.-YTL olmustur.

2005 yilinda  herhangi bir borglanmaya gidilmeden, kendi 6zkaynaklarimiz
ile T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. tarafindan satisa sunulan;

- Izmir 1li ,Bornova Ilgesi, Ergene Mahllesi 476 ada, 29 parselde yer alan
Vakifbank Bornova Sube hizmet binas1 22/07/2005 tarihinde 3.750.000 YTL‘ye satmalinarak
22.07.2005 tarihinden itibaren, aylik 30.000 YTL+KDV iizerinden yillik pesin bedelle,

- Adana 1li, Seyhan ilgesi, Tepebag Mahallesi, 256 Ada 19 Parselde yer alan
Vakifbank Abidinpasa Sube hizmet binasi 22.07.2005 tarihinde 2.500.000.YTL’ye
satinalinarak 22.07.2005 tarihinden itibaren aylik 20.000 YTL+KDV iizerinden yillik pesin
bedelle,

- Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Umraniye Mahallesi, Istasyon Sokagi, iizerindeki 360
ada, 27 parselde yeralan Vakifbank Yesilkdy Sube hizmet binasi 22.07.2005 tarihinde
650.000.-YTL’ye satin alinarak 22.07.2005 tarihinden itibaren aylik 6.000.-YTL+KDV
iizerinden yillik pesin bedelle, T.Vakiflar Bankasi T.A.O. na kiralanmustir.

Bigilerinize saygi ile sunariz.

Yonetim Kurulu



GUNDEM
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Acilis ve Bagkanlik Divaninin Tegkili

N
)

Genel Kurul toplanti tutanaginin imzalanmasi hususunda, Bagkanlik divanina yetki
verilmesi,

3- 2005 yil1 faaliyet ve hesaplar1 hakkindaki Ydnetim Kurulu ve Denet¢i Raporlarin okunmasi,

4- 2005 yih faaliyetleri hakkindaki, Bagimsiz Dis Denetim Raporunun okunmast,

5- 2005 yil1 Bilango, Kar/Zarar Cetvellerinin okunmasi, onaylanmasi,

6- Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Denetgilerin ibrast,

7- 2005 yili karinin dagitilmas1 hakkindaki Yonetim Kurulu Kararmin onaylanmasi,

8- Kayitlh Sermaye tavaninin 100.000.000 YTL’den 200.000.000 YTL’ye ¢ikarilmasi
hususunun goriisiiliip karara baglanmasi.

9-  Ana sozlesmenin “Sermaye ve Hisse  Senetleri” baslikli 7. maddesinin “Sermaye ve
Paylar” bashigi altinda asagidaki metinler dogrultusunda degistirilmesi,

10- Hisse senetlerinin Kaydi Sisteme Gegisi ile ilgili Yonetim Kurulu Karari’nin Genel
Kurul’un Bilgisine sunulmasi,

11- Yil igerisinde bosalan Yénetim Kurulu Uyeliklerine yapilan atamalarin onaylanmasi

12- Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun segimi ile ilgili, Y6netim Kurulu Kararinin onaylanmasi,

13- Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Denetgilerin huzur hakkinin belirlenmesi,

14- Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Denetgilerin secimi,

15 - Dilekler ve kapanis



YONETIM YAPISI

A- Yonetim Kurulu
Uyeleri

Ahmet Miifit CENGIZ
Ibrahim Halil KALAYCI
Abdullah YALCIN

Oya ERCIL

Sener AKTAS

Bekir GURCU

Hasan Hiiseyin KALAYCI
Mustafa ERZURUMLUOGLU
Ahmet YiGIT

Hiiseyin DURMAZ

Sahin UGUR

Ramazan KUMBUL

Halil AYGAR

B- Denetim Kurulu

Dr. Adnan GUZEL
Hiiseyin Ugur BILGIN
Ahmet Hilmi YUCESOY

C- Ust Yonetim

Ibrahim Halil KALAYCI
Bekir GURCU

Abdullah YALCIN
Mecit GULER

A. Siikrii KOC

D- Bagimsiz Denetim Kurulusu

Gorevi

Yonetim Kurulu Baskani

Baskan Vekili

Baskan Vekili

Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi

Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi

Genel Miudir

Genel Midiir Yardimcisi

Genel Mudir

Genel Midir Yardimcisi
Genel Midir Yardimcisi

Sirdas Bagimsiz Dig Denetleme ve Mali Miisavirlik A.S.

E- Bagimsiz Ekspertiz Kurulusu

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Goreve

baslama tarihi

31/05/2005
04/04/2006
30/03/2005
30/05/2005
30/05/2005
30/03/2005
30/03/2005
11/04/2006
21/03/2006
30/03/2005
30/03/2005
30/03/2005
30/03/2005

30/03/2005
30/03/2005
31/05/2005

04/04/2006
04/04/2006
04/08/2004
10/08/2004
25/10/2004

Gorev Bitis
Tarihi

04/04/2006

05/04/2006
07/04/2006

31/05/2005
30/05/2005
30/05/2005
21/03/2006

31/05/2005

04/04/2006
04/04/2006
19/04/2005



ORTAKLIK YAPISI

Sirketimiz 100.000.000 YTL kayith sermaye tavani ile kurulmustur. Baslangi¢c sermayesi
tamami 6denmis 45.000.000 YTL'dir. Cikarilmig sermayenin 32.687.586 YTL'si ayni sermaye,
12.312.414 YTL'si nakdi olup, Sirket 21.08.2000 tarihinde tescil edilmis ve isbu husus 24.08.2000

tarihli Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmak suretiyle ilan olunmustur.

Sirket sermayesinin %49'luk kismi 07-08/02/2002 tarihlerinde halka arz edilmis olup
01/01/2002-31/12/2002 déneminde 6denmis bulunan 45.000.000 YTL'lik sermaye 18.000.000 YTL
tutarindaki sabit kiymet yeniden degerleme artis fonunun sermayeye ilavesi ile 63.000.000 YTL'ye

cikarimstir.

31.12.2005 itibariyle; Sirket ortaklar1 ve Sirket paylar1 asagidaki tabloda verilmistir.

Ortagin Adi
Vakifbank Personeli

Ozel Sosyal Giivenlik
Hizmetleri Vakfi

T.Vakiflar Bankasi
T.A.O. Memur ve
Hizmetleri Emekli ve
Saglik

Yardim Sandig1 Vakfi

Obakdy Gida
Isletmecilik Paz. Giiv.
Tem. Tic. ve San. A.S.

Vakif Sistem Pazarlama

Yazilim Servis Tic. San.

AS.

Halka Arz

Toplam

31.12.2005 31.12.2004
Pay Tutar1 Pay Tutar
Pay Orani1 (%) (YTL) Pay Orani (%) (YTL)

31.059 19,567,170 31.059 19,567,170
11.730 7,389,900 11.730 7,389,900
8.185 5,156,865 8.185 5,156,865
0.026 16,065 0.026 16,065
49.000 30,870,000 49.000 30,870,000
100.000 63,000,000 100.000 63,000,000




SEKTORE BAKIS VE BEKLEYISLER

2002 yilindan itibaren saglanan siyasi ve ekonomik istikrar sonucu alternatif yatirim araglarinin
getirisinin siirekli diigme egiliminde olmasi gayrimenkul sektoriinde goreceli bir canlanmaya sebep
olmustur. Bu durum 2004yilinda oldugu gibi, 2005 yilinda da 6nemli 6l¢iide hissedilmistir. Ancak,
ingaat sektoriiniin beklentilerin aksine yeterli emlak arzim1 gerceklestirememesi sonucu emlak
piyasasindaki talep karsilanamamis ve gayrimenkul fiyatlar1 yukar1 hareketlenmistir.

Yeni uygulamaya konulacak mortgage sisteminin Gayrimenkul piyasasindan daha iyi kaliteli
tiretim yapilmasi agisindan fevkale olumlu katkilar1 olacagi gézlenmekte, bunun faydalarini zamana
yayili olarak goriilecektir.

2005 yilinda, alternatif yatirim araglarinin getirilerinin diismeye devam etmesinin yanisira AB
(Avrupa Birligi) siirecinin de etkisi ile gayrimenkullere olan talebin daha da artacagi sektoriin varlik
degerinin ve karliliginin yiikselecegi tahmin edilmektedir.

Bu nedenle iilkemizdeki GYOQO’larin bu gelismelere ayak uydurmasi gerekir.bu sistemdeki
yerimizi almak ,adaptasyonu saglamak ve bu tiirden yeni gelismelere en ileri diizeyde katilmak
durumunday1z. Zira, bu alandaki yatirimcilari parlak bir gelecek beklemektedir.



II-GAYRIMENKUL PORTFOYU
31.12.2005 tarihi itibari ile AGYO’nun portfoyiinde 13 tasinmaz yer almaktadir.
1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

1.1 TAPU BILGILERI

Pafta No 171530 A
Ada No :13583
Parsel No 2

Arsa  Alam :6730 m?
Arsa Pay ‘Tamam
1.2 KONUM

Atakule Aligveris Merkezi, Ankara'min elit bolgesinde yer almakta ve taginmaz degerleri
acisindan en fazla kiymet artis1 gerceklesen Cankaya Ilgesi'nin Cinnah Caddesi ile Cankaya Caddesi'nin
kesistigi kosede, Ziibeyde Hanim Meydani'na cepheli konumdadir.

Cumbhurbagkanligt ve Bagbakanlik Konutlar1 yakiminda, Botanik Parki {stiinde, sehir
manzarasina tamamen hakim olan Aligveris Merkezi'nin ¢evresinde ¢esitli biiylikelgilik binalar ile konut
ve isyeri amagli 4-6 katli yapilar mevcuttur.

Atakule Aligveris Merkezi'ne Anitsal nitelik kazandiran 125 metrelik Kule, bir benzerinin
bulunmayis1 ve doner platformu ile kentin simgesi halinedir. Bu 6zellik aligveris merkezinin miisteri
potansiyelini olumlu yonde etkilemekte, tesisin rantini da yiikseltmektedir.

Bu 6zellikleri ve iki katli otopark imkani ile Atakule Aligveris Merkezi, miisteri tercihleri ve
reklam kabiliyeti bakimindan 6zel bir nitelige sahiptir.

1.3 INSAAT OZELLIKLERI

Alisveris Merkezi ve Kule olmak iizere iki ana boliimden olusan tesiste;

-Ahsveris Merkezi; Atrium ¢ars: niteliginde insa edilen ve tamam aligveris merkezi olarak
faaliyet gosteren, sosyal iinite olarak sinema, sanat galerisi, nikah ve kokteyl salonu bulunan 5 kath
boliimdiir.

-Kule béliimii; 125 m yiikseklikte insa edilmis betonarme tasiyici sistemli yap1 6zelliginde,
cikis ve iniste sehir manzarasina hakim iki adet asansorle 87 m yiikseklikte seyir terasina ulasilmaktadir.
Bu bolimiin altinda Cafe-Bar kati, tizerinde doner platformlu lokanta kati yer almaktadir. En ustte ise,
kubbe altinda kokteyl salonu bulunmaktadir.

Aligveris Merkezi ve Kule de mevcut altyapr ve tesisata ilave olarak, yangin ihbar, gaz alarm,
yangin sondiirme, giivenlik kamera sistemi, klima, miizik ve dahili yayin, uydu anten ve yayin,
panoramik asansorler merdivenler, parotoner ile havuz ve su gosterileri gibi tesisler yapiya giivenlik ve
konfor artirict 6zellik kazandirmaktadir. Ayrica iilkemizde ilk defa gerceklestirilen doner platformlu
lokanta ve seyir terash kule, teknolojik 6zelligi ile tesise anitsal ve simgesel nitelik kazandirmaktadir.

Binaya ait fiziksel veriler asagida belirtilmistir.

Ingaat Tarz : Betonarme Karkas
Ingsaat Nizamm . Ayrik
Kat Adedi . Aligveris Merkezi; 8 kat (5 bodrum+ zemin+ 2 Normal)

Kule; H 125 m. (81-95 m aras1 4 katl)
Toplam insaat Alam : 28.530 m?
Ticari  Alan 17.297m?
Yapim Yih : 1986-1987
Park  Yeri . 2 katli kapali otopark



1.4 TASINMAZIN DEGERI

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde, tamamlanmis altyapi, ulasgim imkanlarmin kolayligi,
anmitsal ve simgesel nitelikli bir mimari yap1 6zelligi, insaat kalitesinin yiiksek olmasi, kapali otoparkin
olmasi, ¢evre diizenlenmesinin tamamlanmig olmasi, miisteri celbi ve reklam kabiliyeti ve sehrin st gelir
gruplari tarafindan tercih edilen elit bir bolgede konumlanmasi; bu itibarla yiiksek seviyede tagimmaz
taleplerin gergeklestigi ve buna bagh olarak rantin yiiksek oldugu gibi kriterler dikkate alinarak
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S. tarafindan hazirlanan 17.06.2000 tarihli ekspertiz
raporunda tasmmazin toplam pesin satis degeri i¢in 26.000.000 YTL (42.300.000 USD ) kiymet takdir
edilen, bu tespitle birlikte, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:13 sayili Tebligi'nin 9/A Maddesine
gore mahkeme kanali ile yaptirilan bilirkisi raporunda, tasinmaza 28.002.865 YTL deger takdir edilmis
ve yine ayn1t madde geregi raporlardan diisiik olan1 dogrultusunda ayni sermaye olarak Atakule Aligveris
Merkezi, 25.08.2000 tarihinde 25.991.586 YTL bedelle Sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligimin 38. Maddesi uyarmnca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri igin 52.770.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

2. OBAKOY iS MERKEZI

2.1 TAPU BILGILERi

Pafta No 1 487

Ada No 1 2937

Parsel No 1 45-46

Arsa  Alam : 149,85m*+16.954,15 m?
Arsa Payi : Tamam

2.2 KONUM

Istanbul ili, Zeytinburnu lgesi, Topkapi ile Bayrampasa semtlerini birbirine baglayan Maltepe
Caddesi iizerinde konumlu Is Merkezi;

Bayrampasa Ilcesine 350 m, Topkap1 ve D100 (E5) karayoluna 1 km. uzaklikta, metro ve diger
toplu tasima vasitalar1 genel giizergahlari iizerinde bulunmaktadir.

Cevresinde fabrikalar, Is Merkezleri, Biirolar, ticari yOnetim, sergi ve satig binalari, basin -yayin
gibi fonksiyonlar1 igeren ticari nitelikli yapilar bulunmaktadir.

46 no'lu parsel Is Merkezine ait bloklari, 45 no'lu parsel ise tesislere girisi saglayan yolu
olusturmaktadir .

2.3 INSAAT OZELLIKLERI

insaat Tarz . Betonarme Karkas

Insaat Nizam : AB,L,C,D bloklar bitisik, 217 no'lu blok ayrik
Toplam insaat Alam : 41.933 m?

Ticari  Alan : 25711 m?

Yapim Yih 1 1996

Park  Yeri . Kapali Otopark

Obakdy Is Merkezi A,B,C,D,L bloklar1 ile miistakil konumlu 217 no'lu blok olmak iizere
toplam 6 bloktan olugsmaktadir. A,B,C ve D Bloklar 5 kathi (2 bodrum+ zemin+2 normal), L. Blok 3 kath
(bodrum+zemin+1), 217 Blok ise 6 katli miistakil yap1 niteligindedir.

Tesislere ait merkezi 1sitma sistemi, trafo, jenerator, depo ve garaj egzoz havalandirma sistemi
mevcuttur. Bloklarin bodrum katinda 350 otoluk kapali garaj ile bloklara hizmet veren toplam 9 adet
asansor bulunmaktadir.



2.4 TASINMAZIN DEGERI

Mahallen "Obakdy Triko Center" olarak amlan Is Merkezi, genelde Triko imalat1 ve toptan
satis yapan igyerlerince kullanilmaktadir.

Topkapi- Bayrampasa ana arteri iizerinde yer alan taginmazin, konum itibariyle miisteri celbi
ve reklam kabiliyeti bakimindan ayricalikli durumdaki konumu ile birlikte gerek mimari, gerekse yap1
kalitesi agisindan ¢evredeki is merkezlerinden Tstiin 6zelliklere sahip olmasi kapali otopark, su,elektrik,
1sinma, jeneratdr, trafo vb. altyapt sorunlart ¢oziilmiis tesis igin Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S. tarafindan diizenlenen 02.03.2000 tarihli ekspertiz raporunda 6.696.000 YTL
(11.646.087 USD) kiymet takdir edilen, bu tespit ile birlikte, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI No:13
sayili Tebliginin 9/A Maddesine gore Mahkeme kanali ile yaptirilan bilirkisi raporunda taginmaza
8.211.466 YTL deger takdir edilmis ve yine ayni madde geregi raporlardan diisiik olan1 dogrultusunda
ayni sermaye olarak Obakdy Is Merkezi 31.08.2000 tarihinde toplam 6.696.000 YTL bedelle firmamiz
portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri i¢in 15.950.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

3. ALDIN OTEL (GRAND SUNLIFE)

3.1 TAPU BiLGIiLERi

Pafta No ;39
Parsel No : 1047
Arsa Alam :10.234m?
Arsa Payi : Tamam
3.2 KONUM

Tesis, Turizm bolgesi Alanya ilcesinin, Avsallar Beldesi incekum Mevkiinde Antalya-Alanya

karayolu tizerinde, yolun deniz tarafinda yer almaktadir.

4 y1ldizli turizm tesisi niteligindeki otelin yaninda Palmiye Sitesi ile Sirma Tatil Sitesi, diger
yaninda Azdz Sitesi ve Mert Sitesi yer almaktadir. Tesis,Avsallar Beldesine 750 m, Alanya Ilgesine 21
km, Antalya iline ise 110 km mesafededir.

Antalya Korfezinin dogu kiyisinda, tarihi zengin dokuya sahip ve Helenistik doneme ait antik
kalintilarin bulundugu, Selcuklu dénemine ait cok miktarda eski eserlerinde yer aldig1 bolgede konumlu
tesis; Incekum dogal kumsalinda yer alan plaj1 ile turizme uygun bir yap: 6zelligi tasimaktadir.

3.3 INSAAT OZELLIKLERIi

Otel binasi, briit 13.708 m? kullanim alanina sahip betonarme tarzda insa edilmis, bodrum kat,
zemin kat, tesisat kat1,4 normal kat ,¢cekme kat olmak tizere toplam sekiz katlidir.
Tesisin kullanima gore katlari ;

Bodrum kat : Sosyal aktivite mekanlari, depolar,kazan dairesi ve
miistemilat,

Zemin kat - Giris holii, resepsiyon, loby, toplanti salonu, restaurant,
aligveris diikkanlari,mutfak ve miistemilat,

4 Normal kat : Miisteri konaklama katlari, (214 standart,18 siiit olmak
tizere toplam 232 oda)

Cekme kat : Konaklama odalar1 ve restaurant-bar olarak
kullanilmaktadir.

Trafo, jeneratr, aritma tesisi deniz desarji gibi gerekli tesisatlara haiz tesis, merkezi klima
sistemi, yangin tesisati ve yangin merdiveni gibi emniyet ve konfor artirici tim techizat ve altyapi
imkanlarim saglamaktadir.

Otel binasi katlar arasinda iki adet miisteri, bir adet servis asansorii hizmet vermektedir. Diiz ve



egimsiz parsel iizerinde konumlanan tesisin etrafi betonarme duvar iizeri direkli fens teli ile ¢evrilmis
parselin tamaminda peyzaj ve ¢evre diizenlemesi yapilmistir.

Tesiste otel binasi haricinde, acik ylizme havuzu, kapali ylizme havuzu,tenis kortu, havuzlar,
seyir terasi, plaj, kafeterya ,giris binasi ve jenerator trafo binasi bulunmaktadir.

Binaya ait fiziksel veriler asagida verilmistir.

Insaat Tarz . Betonarme Karkas

Ingaat Nizam : Ayrik

Kat Adedi . 8 kat (bodrum+ zemin-+tesisat+4normal+¢ekme kat)
Toplam Kapah Alan : 13.788 m?

Yapim Yih : 1987-1989

Park  Yeri : Acik Otopark

3.4 TASINMAZIN DEGERI

Turizm yatirimlarinin yer aldig1 Alanya Ilcesi, Avsallar Beldesinde oteller bolgesinde yer alan
tasinmazin, Incekum dogal plajindan yararlanmasi, dért yildizli turizm tesisinin gerektirdigi her tiirlii
altyapi, mekan, techizat, miistemilata haiz olmasi,turizm mevsimi olarak en uzun sezonunun yasandigi
bolgede yer almasi gibi unsurlari ile birlikte iilkemiz kaynaklarinda 6nemli yer tutan turizm gelirinden
ginimiizde ve gelecekte pay alabilecek nitelik arz eden tesis i¢in Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S. tarafindan diizenlenen 21.07.2000 tarihli ekspertiz raporunda 3.717.000 YTL
(5.900.000 USD) kiymet takdir edilen, Alanya, Aldin Otel, 20.12.2000 tarihinde 4.000.000 YTL bedelle
firmamiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri igin 11.130.000.- YTL kiymet takdir edilmistir.

4, ANTALYA - HASIM iSCAN iS MERKEZI

4.1 TAPU BIiLGILERIi

Pafta No : 8989
Parsel No 116

Arsa Alani :2.012 m?
Arsa Pay1 : Tamami
4,2 KONUM

Antalya ili, Hasimiscan Mahallesi'nde, kentsel rantin yiiksek oldugu, yogun yaya ve arag
trafigine sahip Recep Peker Caddesi iizerinde, 10 kapi no'lu yerde konumlu is merkezidir.

Antalya'min merkezi kabul edilen Kaleici'ne 200 m uzaklikta ve Antalya 2000 Is Merkezi
karsisinda konumlu taginmazin yeraldigi bolge, Antalya'nin en prestijli is aks1 durumundadir.

4.3 INSAAT OZELLIiKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas

Insaat Nizam : Bitisik (tek yandan; bodrum, zemin ve asma katlar)
Kat Adedi : 14 (3 bodrum+zemin+asma +9 normal)kat
Toplam Kapali Alan  :11.635 m?

Yapim Yih 12000

Park Yeri : Kapali Otopark

Hasimiscan Is Merkezi toplam 14 kath olarak insa edilmistir. Binanin projelendirmesi, 3 adet
bodrum katinin genel kullanim1 kapali otopark olmakla birlikte, 1. Bodrum katta siginak, havalandirma
merkezi, trafo ve jeneratdr odalari, enerji dagitim odalar1 ve depo yerleri yer almaktadir. Zemin ve asma



katta, depolu ve asma katli 3 adet igyeri, 9 adet normal kat ise ofis katlar1 olarak planlanmigtir. Her ofis
katinda miistakil WC ve ¢ay ofisi mahalleri bulunmaktadir.

Is Merkezi'nin cephesi granit kaplama ve mekanik montajli giydirme cam cephe seklinde imal
edilmistir. Is Merkezi'nin 13 katina hizmet veren 2 adet insan ve 1 adet yiik asansérii ile 1 no'lu
magazanin miistakil asansorli mevcuttur.

4.4 TASINMAZIN DEGERI

Ustiin bir mimari ve malzeme kalitesi ile insa edilen Hasimiscan Is Merkezi'nin merkezi
konumu, ulagim kolayligi, bolgenin yerli ve yabanci turizmden talep gérmesi sebebi ile artan ticari
potansiyele cevap verecek kalite ve standartta insa ozelligi, Is Merkezi'nin rantim yiikseltmektedir.
Binanin yeterli miktarda kapali otopark alanina sahip olmasi da tercih sebebi olmaktadir.

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S. tarafindan diizenlenen 31.03.2001 tarihli
ekspertiz raporunda 6.000.000 YTL (5.610.000 USD) kiymet takdir edilen Antalya , Hasim Iscan Is
Merkezi 25.06.2001 tarihinde 6.000.000 YTL bedelle Sirketimiz portfdyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri igin 9.810.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

5. BAHCELIEVLER BiNASI

5.1 TAPU BIiLGILERIi

Pafta No : 296
Ada No : 1575
Parsel No 114
Arsa Alani : 552 m*
Arsa Pay1 : Tamam
5.2 KONUM

Tasmmaz; Ankara Ili, Bahgelievler Semti'nde Askabat Caddesi (7. Cadde) iizerinde ve 21.
Sokak'la Cadde'nin kesistigi kose konumlu parsel tizerinde yer almaktadir.

Bahgelievler Semti'nin ticari yogunlugunun en yiiksek seviyede yasandigi ve taginmazin da
iizerinde yeraldigi Askabat Caddesi, banka subeleri ile birlikte diger marka isyerlerinin bulundugu,
yogun yaya ve arag trafigine sahip, bdlgenin tercih edilen ticari aks1 durumundadir.

5.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme Karkas

Insaat Nizamm : Ayrik

Kat Adedi : 7 (3 bodrum+zemin+3 normal)kat
Toplam Kapali Alan : 1894 m?

Yapim Yih 12001

Park Yeri : Kapali Otopark

Bahgelievler Binasi, miistakil olarak kullanilacak isyeri 6zelliginde insa edilmistir. Yap1 tarzi
olarak 6zgilin mimari anlayisinda, 6zel goriiniimiine haiz, A smifi ofis kalitesinde insa edilmistir.

Binanin katlara gore kullanimi, 3. Bodrum kat; kapali otopark ve oto asansorii makine dairesi, 2.
Bodrum kat; kapali otopark, teshir merkezi, depo ve jeneratdr odasi, 1. Bodrum kat; ofis alani,
yemekhane, mutfak, depo ve WC, zemin kat; giris ve acik ofis, 1. ve 2. Normal katlar; a¢ik ofis, depo ve
WC, 3. Normal kat; yonetim ofisleri, agik ofis, toplant1 odasi, depo ve WC seklindedir.

Bina cephesi, granit kaplama ile birlikte 6n cephede ¢ift dogramali, distan renkli temperli
mekanik giydirme cam olarak yapilmustir.

Her tiirlii altyap1 ve tesisata haiz binada merkezi klima sistemi ve 1 adet 8 kisilik insan asansorii
ile kapali otopark katlar1 icin 1 adet otomobil asansdrii mevcuttur.



5.4 TASINMAZIN DEGERI

Bahgelievler Binasi; ticari potansiyelin yiiksek oldugu merkezi konumu, 6zgiin cephe ve mimari
estetik yapisi, A sinifi Ofis standartlarinda kaliteli malzeme ile insa edilmesi, binanin tercih ve talep
artiran Ozellikleri olmakla birlikte, ulasim imkanlarmin kolayligi, ¢evresinin her gecen giin artan ticari
potansiyeli, cevredeki elit yapilasma ve binanin reklam kabiliyeti, miisteri celbi ve buna bagl olarak
rantin yiiksek seviyede gerceklesmesi gibi kriterler dikkate alinarak Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S. tarafindan hazirlanan 06.11.2001 tarihli ekspertiz raporunda 4.000.000 YTL
(2.600.000 USD) kiymet takdir edilen Bahgelievler Binasi 12.11.2001 tarihinde 4.000.000 YTL bedelle
Sirketimiz porfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri igin 5.115.000.- YTL kiymet takdir edilmistir.

6. BEYAZIT BINASI

6.1 TAPU BiLGILERI

Pafta No 1116
Ada No : 2363
Parsel No 125

Arsa Alam 401 m?
Arsa Pay1 : Tamam
6.2 KONUM

Istanbul 1li, Eminonii Ilgesi, Beyazit Semtinde, Ordu Caddesi iizerinde, 19 kap1 nolu yerde
konumlu tasinmaz, Istanbul Universitesi Beyazit Kampiisii ana giris kapis1 karsisinda, Beyazit
Meydanina cephelidir. Arka cephe Marmara Denizi manzaralidir. Cevresinde tekstil firmalar1 ve banka
sube binalar1 yer almaktadir.

6.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme Karkas
Insaat Nizam - Bitisik
Kat Adedi : 6 (bodrum+zemin+asma+3 normal)kat

Toplam Kapali Alan  : 1.604 m’

Beyazit Binasi, miistakil olarak kullanim 6zelliginde, toplam 1.604m? kullanim alanli, katlar
arast merdivenle irtibat saglanan, tamamlanmis altyapi ve tesisata haiz, arka bahg¢esinde tek katli yigma
miistemilat binasi olan komple isyeri niteligindedir.

6.4 TASINMAZIN DEGERI

Beyazit Binasi; merkezi konumu, ulasim rahathigi, bolgenin yiiksek ticari potansiyeli, Beyazit
Meydanina cepheli olusu sebebiyle miisteri celbi ve reklam kabileyetinin yiiksek olusu; cevrede emsal
ozelliklere sahip satilik gayrimenkul sayisimin az olmasi gibi kriterler dikkate alinarak Gayrimenkul
Ekspertiz ve Degerlendirme A.S. tarafindan hazirlanan 22.12.2003 tarihli ekspertiz raporunda 2.570.000
YTL (1.800.000USD) kiymet takdir edilen Beyazit Binasi, 31.12.2003 tarihinde 2.350.000 YTL bedelle
Sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri igin 2.900.000.- YTL kiymet takdir edilmistir.



7. SIRKECI BINASI
7.1 TAPU BIiLGILERI

Pafta No 127

Ada No 1419
Parsel No 13

Arsa Alam : 107,73 m?
Arsa Pay : Tamami
7.2 KONUM

Istanbul Ili, Eminénii Ilgesi, Sirkeci Semti'nde, Hamidiye Caddesi iizerinde 42/44 kap1 nolu
yerde konumlu tasinmaz karsisinda istanbul Adliyesi, bitisiginde Dogubank ishan1 bulunmaktadir. Ticari
faaliyetin yogun oldugu bolgede yer alan taginmaz, Eminonii Meydanima 200mt mesafede ve Sirkeci’ye
gelis istikamatinde dortyol kavsaginda kdse konumlu parseldir.

7.3 INSAAT OZELLIKLERI

insaat Tarzi : Betonarme Karkas
Ingaat Nizam : Bitigik
Kat Adedi : 8 (bodrum+zemin+6 normal)kat

Toplam Kapali Alan : 861 m’

Sirkeci Binasi, miistakil olarak kullanim 6zelliginde, katlar arasi merdiven ve asansorle irtibat
saglanabilen, 107 m® oturum alanli, her tiirlii alt yap: ve tesisata haiz komple isyeri niteligindedir. Kdse
konumlu olmasi ve mimari cephe uygulamasi ile bulundugu boélgede farkli goriiniim arzeden yapi
ozelligindedir.

7.4 TASINMAZIN DEGERI

Sirkeci Binasi, Istanbul’un en 6nemli ticari merkezinde, tekstil, eletronik esya ve finans agirlikli
sektorlerin yogun faaliyet gosterdigi bolgedeki merkezi konum 6zelligi, bolgenin yiiksek ticaret
potansiyeli, kolay ulasim rahatligi, binanin reklam kaabiliyeti, ¢cevrede emsal 6zelliklere sahip satilik
miilk arzinin az sayida olmasi ve buna bagli olarak miisteri celbi ve bdlge rantinin yiiksek seviyede
gerceklesmesi gibi kriterler dikkate alinarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan 22.12.2003 tarihli ekspertiz raporunda 2.670.000 YTL (1.865.000 USD) kiymet takdir edilen
Sirkeci Binast, 31.12.2003 tarihinde 2.500.000 YTL bedelle Sirketimiz portfdyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri i¢in 3.000.000.-YTL kiymet takdir edilmigtir.

8. KARSIYAKA BiNASI
8.1 TAPU BILGILERI

Pafta No 119

Ada No 162

Parsel No 147

Arsa Alam 1 161,50 m?
Arsa Pay1 : Tamami
8.2KONUM

[zmir 1li, Karsiyaka flgesi, Donanmaci Mahallesi, M. Kemal Caddesi iizerinde 27/29 kap1 nolu
yerde konumludur. Arag trafigine kapali durumdaki M. Kemal Caddesinin Karsiyaka Vapur iskelesi
¢ikisina cok yakin mesafede yer alan tasmmazimn yakin g¢evresinde T. Is. Bankasi, Yap1 Kredi Bankasi,
Halkbank, Garanti Bankasi gibi banka subelerinin yani sira resmi kurumlar, aligveris merkezleri,
kuyumcular ve fast-foodlar bulunmaktadir.



8.3 INSAAT OZELLIKLERI

Ingaat Tarz : Betonarme Karkas
Ins aat Nizamm : Bitigik
Kat Adedi : 6 (zemin kat +5 normal)kat

Toplam Kapali Alan : 918 m’

Karsiyaka Binasi, miistakil olarak kullamm 6zelliginde,toplam 918 m? kullanim alanli, katlar
arasi merdivenle irtibat saglanabilen, her tiirli alt yap1 ve tesisata haiz, A sinifi ofis standartlarina sahip,
mimari estetigi, insai kalitesi, 6zenli isciligi ve ulasim imkanlar1 kolayligi olan  komple isyeri
niteligindedir.

8.4 TASINMAZIN DEGERI

Karsiyaka Binasi, merkezi konumu, ulagim imkanlarmin kolayligi, bdlgenin ticari potansiyeli,
yaya ve aligveris trafigine sahip M.Kemal Caddesi lizerinde konumlanmasi itibariyle miisteri celbi ve
reklam kaabiliyetinin yiiksek olusu, ¢evrede emsal ozelliklere sahip kisitli sayida satilik yada kiralik
gayrimenkul bulunmasi, A smifi ofis standartlarina sahip olmasi gibi kriterler dikkate alinarak,
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 27.12.2004 tarihli ekspertiz raporunda
2.985.000 YTL (2.172.000 USD) kiymet takdir edilen Karsiyaka Binasi, 31.12.2004 tarihinde 2.985.000
YTL bedelle Sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 21/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri i¢in 3.100.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

9. SUADIYE BINASI

9.1. TAPU BILGILERI
Pafta no : 106
Ada no 11249
Parsel no 1 43
Arsa Alam : 1.850m?
Arsa pay1 :40/320
9.2 KONUM

Istanbul 1li, Kadikdy ilgesi, Suadiye semti, Bagdat Caddesi iizerinde 377 kapi nolu yerde konumlu
binanin bodrum ve zemin katinda yer alan tasinmaz; Saskinbakkal ticari merkezinde, Ziraat Bankasi
Suadiye Subesi ile Mihrimah Sultan camii karsisinda yeralmaktadir. Ticari potansiyeli, reklam kabiliyeti
ve miisteri celbi seklinde 6zetlenebilecek iistiin niteliklere sahip tasinmaz, Kadikdy ilgesinin ana aski
durumundaki Bagdat Caddesine cepheli olup cevresinde genellikle ticari amagh kullanilan 4-7 kath
binalar mevcuttur.

9.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizamm : Ayrik
Kat Adedi : 6 (bodrum kat +zemin kat+ 4 normal kat)

Toplam kapal alan : 340 m’

Suadiye binasi, 6 katli binanin bodrum ve zemin katlarinda 2 nolu bagimsiz boliimii olusturan
toplam 340 m2 kullanim alanli igyeridir. Hali hazirda T. Vakiflar Bankas1 T.A.O Suadiye subesi olarak
kullanilmaktadir. Binanin caddeye bakan vitrin dogramasi ile pencere dogramalar1 aliiminyumdan, i¢
kapilar ahsaptan mamuldiir. Her tiirlii alt yap1 ve tesisata sahip isyeri niteligindedir.



9.4 TASINMAZIN DEGERI

Suaiye binasi, merkezi konumu, ulasim imkanlarinin kolayligr , tamamlanmis alt yapist,
Bagdat Caddesi lizerinde yer almasi itibariyle reklam kabiliyeti, miisteri celbinin yiiksek olusu,
cevresindeki ticari potansiyelinin yogunlugu, otoparkinin bulunmas1 ve Marmara Bolgesinde meydana
gelen depremlerde hasar gérmemis olmasi gibi kriterler dikkate alinarak Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 27.12.2004 tarihli ekspertiz raporunda 2.500.000 YTL
(1.820.000.-USD) kiymet taktir edilen Suadiye Binasi, 31.12.2004 tarihinde 2.500.000 YTL bedelle
Sirketimiz portfOyiine dahil edilmistir.
Gayrimenkul Yatirim Ortaklhiklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri i¢in 2.900.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

10. KARTAL BINASI

10.1. TAPU BiLGILERI

Pafta no 145

Ada no 11177
Parsel no 179

Arsa Alamm  : 182,60m2
Arsa payl1 : Tamam
10.2 KONUM

Istanbul ili, Kartal Tlgesi, 23 Nisan Caddesi iizerinde 11 kap1 nolu yerde konumlu tagmmaz,
Atatiirk Bulvar ile Bostanci Pendik sahilyolu arasinda ve Hiirriyet Caddesi ile Ankara Caddesini kesen
23 Nisan Caddesi tizeri konumludur.Cevresinde zemin katlari magaza ve banka subesi normal katlar1 ise
biiro olarak kullanilan 3-7 katli binalar bulunmaktadir.

10.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizam : Bitigik
Kat Adedi : 6 (bodrum kat +zemin kat+asma kat+ 3 normal kat)

Toplam kapah alan: 806 m2

Kartal binasi, miistakil olarak kullanim 6zelliginde, toplam 806 m2 kullanim ozelligine
sahip katlar aras1 merdivenle irtibat saglanabilen her tiirlii alt yapi ve tesisata haiz bakimli isyeri
niteligindedir.

10.4 TASINMAZIN DEGERIi

Kartal binasi, merkezi konumu, ulasim imkanlarmin kolayligi , tamamlanmig alt yapist,
cevresinin ticari potansiyeli itibariyle reklam kabiliyeti, miisteri celbinin yiiksek olusu, binanin bakiml
olmast ve Marmara Bolgesinde meydana gelen depremlerde hasar gdrmemis olmasi gibi kriterler
dikkate alimarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 27.12.2004 tarihli
ekspertiz raporunda 1.250.000 YTL (910.000.-USD) kiymet taktir edilen Kartal Binasi, 31.12.2004
tarihinde 1.250.000 YTL bedelle sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri i¢in 1.450.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.



11. BORNOVA BINASI

11.1. TAPU BIiLGILERI

Pafta no 127
Ada no 1476
Parsel no 129

Arsa Alam  : 657,51m?
Arsa pay1  : 274/3538

11.2 KONUM

[zmir ili,Bornova Ilgesi, Ergene Mahallesi,Mustafa Kemal Caddesi iizerinde 6 kap1 nolu
yerde konumlu tagmmmaz, 2 bodrum+ zemin kat (diikkan)+ 8 normal katli, 3 bloktan olugsan binanin A
blogunun bodrum +zemin 1. katinda kunumludur. Cevresinde Resmi daireler ile zemin Katlar1 igyeri, tist
katlar1 konut olarak kullanilan 8-9 katl yapilar bulunmaktadir.

11.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizamm : Bitigik
Kat Adedi 111 (2 bodrum kat +zemin kat+ 8 normal kat)

Toplam kapali alan : 427 m?

Bornova binasi, bodrum kat briit 145 m? , zemin kat briit 120 m?, 1. kat briit 162 m® olmak
iizere toplam 427m? kullamm 6zelligine sahiptir. Tasmmaz kisa bir siire énce onarilmis ve halen
Vakifbank Bornova Subesi olarak her tiirlii alt yap1 ve tesisata haiz bakimli igyeri niteligindedir.

11.4 TASINMAZIN DEGERI

Bornova binasi, merkezi konumu, ulasim imkanlarmin kolaylig1 , tamamlanmus alt yapisi,
Bolgenin yiiksek ticari potansiyeli itibariyle reklam kabiliyeti, miisteri celbinin yiiksek olusu, kat
miilkiyetine gegilmis olmasi ve binamin bakimli olmasi gibi kriterler dikkate alinarak Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 20/07/2005 tarihli ekspertiz
raporunda 3.750.000.-YTL (2.800.000-USD) kiymet taktir edilen Bornova Binasi, 22/07/2005 tarihinde
3.750.000.- YTL bedelle sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 20/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri i¢in 3.750.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

12. ABIDINPASA BINASI
12.1. TAPU BIiLGILERIi

Pafta no 142

Ada no : 256
Parsel no 119
Arsa Alam 404 m?
Arsa payl1 : Tamam
12.2 KONUM

Adana Ili, Seyhan flgesi, Tepebag Mahallesi, Abidinpasa Caddesi iizerinde 29 kap1 nolu
yerde konumludur. Karsisinda Adana Ticaret Odasi, yaninda Garanti Bankasi binalar1 yeralan taginmazin
yakin cevresinde Is Bankasi, Merkez Bankasi, Ziraat Bankasi sube lokalleri ile magazalar ve is
merkezleri bulunmaktadir.

12.3 INSAAT OZELLIiKLERI

insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizam : Bitigik



Kat Adedi : 6( bodrum kat +zemin kat+ 4 normal kat)
Toplam kapah alan : 2262 m?

Abidinpasa binasi, bodrum kat 404 m®, zemin kat 404 m? 1. kat 404 m? , 2.3. ve 4. katlar
35m’ olmak iizere toplam 2262m” kullanim &zelligine sahiptir. Tasinmazda katlar, tek hacim haline
getirilerek kullanim ihtiyacina gore diizenlenmek tizere koklii bir tadilat ve onarim gérmektedirler.

12.4 TASINMAZIN DEGERI

Abidinpasa binasi, merkezi konumu, ulagim imkanlarinin kolayligi , tamamlanmis alt yapist,
ticari hareketliligin yogun oldugu bdlgede olmasi, reklam kabiliyeti, misteri celbinin yiiksek olusu gibi
kriterler dikkate alinarak Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
21/07/2005 tarihli ekspertiz raporunda 2.500.000- YTL (1900.000-USD) kiymet taktir edilen Bornova
Binasi, .22/07/2005 tarihinde 2.500.000.-YTL bedelle sirketimiz portfyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri i¢in 2.600.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

13. YESILKOY BINASI
13.1. TAPU BIiLGIiLERIi

Pafta no 128
Ada no 1360
Parsel no 127

Arsa Alam 180,14 m?
Arsapay1  : 120/360

13.2 KONUM

Istanbul 1li, Bakirkdy TIlgesi, Umraniye Mahallesi ,Yesilkdy Semti, Istasyon Caddesi
iizerinde 30 kapi nolu yerde konumludur. Yaninda Denizbank ve Garanti Bankasi karsi ¢aprazinda
Sekerbank ve Anadolu Bankasi sube lokalleri yeralan tasinmazin ¢evresinde genelde zemin Kkatlari
diikkannormal katlar1 ise isyeri ve mesken amacli kullanilan 3-5 kath binalar bulunmaktadir.

13.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizam : Bitigik
Kat Adedi : 6( bodrum kat +zemin kat+ 3 normal kat + ¢ekme kat)

Toplam kapali alan : 310 m?

Tasmmazin yer aldig1 bina, bodrum, zemin 3 normal ve ¢cekme kat olmak iizere toplam 6
kattan olugsmaktadir. Vakifbank Yesilkdy subesi olarak kulanilmakta olan binada kapsamli bir tadilat

yapilmustir.
13.4 TASINMAZIN DEGERIi

Yesilkdy binasi, merkezi konumu, ulasim imkanlarmin kolayligi , tamamlanmig alt
yapisy, ticari hareketliligin yogun oldugu bolgede olmasi, reklam kabiliyeti, miisteri celbinin yiiksek
olusu gibi kriterler dikkate alinarak Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 21/07/2005 tarihli ekspertiz raporunda 650.000.-YTL (490.000-USD) kiymet taktir edilen
Bornova Binasi, 22/07/2005 tarihinde 650.000.-YTL bedelle sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarmca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri i¢in 700.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.



I11- FAALIYETLER

GAYRIMENKUL PORTFOYU iLE iLGILi FAALIYETLER

1. GAYRIMENKULLERIN HUKUKI DURUMU

1.1 ATAKULE ALISVERIS MERKEZi-OBAKOY i$ MERKEZI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI No: 11 sayili tebligine ilave edilen ve 08.06.2000 tarih 24073
sayili Resmi Gazete'de yaymnlanarak yiirirlige giren 9/A Maddesi uyarinca ayni sermaye olarak
Sirketimiz portfoyiine kurucularimizdan Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi
tarafindan konulan Atakule Alisveris Merkezi'nde 189 adet ; T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandigi Vakfi tarafindan konulan Obakdy Is Merkezi'nde 222
adet; Antalya'da bulunan ve 25 Haziran 2001 tarihinde Sirketimiz portfdyiine alinan Hasim Iscan Is
Merkezi'nde kiralamaya yonelik 12 adet; kira geliri elde etme amacina yonelik kiract bulundugundan,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Garimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin tetebliginin 24. Maddesi'nin
yiikledigi zorunluluk sebebi ile kiracilara kiralama islemine bagh olarak giivenlik, temizlik, genel idare
ve buna benzer nitelikteki hizmetlerin sunulmas1 amaci ile, Atakule Alsveris Merkezi ile Obakdy Is
Merkezi i¢in Obakdy Gida Isletmecilik Paz. Giiv. Tem. Tic. ve San. A.S. tarafindan siirdiiriilmekte
iken;18.05.2004 tarihinde Seri:VI No:17 tebligin 21. maddesinde yapilan degisiklikler ile bu
zorunlulugun kalkmasi sonucu 01/03/2006 tarihinden itibaren Sirketimiz her tiirli isletmecilik
faaliyetlerini kendi biinyesinde yapma karar1 almustir.

1.2 ALDIN OTEL

20.12.2000 tarihinde Sirketimiz portfoyline katilan Aldin Otel, tasinmazi tahliye ve teslim etmeyen
onceki kiracidan hukuki yollarla 20/11/2001 tarihinde teslimalindiktan sonra 07/02/2002 tarihinden
itibaren HCI Otelcilik Isl. ve Tur. Yatirimlar1 A.S.'ye kiralanmis iken Kirac1 firmanin tahliye talebinin
Sirketimizce de kabulii sonucu 31/12/2005 tarihinde s6z konusu otel tahliye edilmistir. 01/01/2006 tarihi
itibariyle 10 yil siire ile Sen-Tur Turizm Otelcilik Ltd. Sti.’ye ihale sonucunda kiralanmaistir.



2. GAYRIMENKULLERIN FiiLi DURUMU
2.1 ATAKULE ALISVERIS MERKEZI

Atakule Aligveris Merkezi Sirketimiz portfoyiine alindiginda 189 adet kiralanabilir bagimsiz
igyerinden 2005 yil sonu itibariyle, 1 adet isyeri bos bulunmaktadir.

Uygulanan ekonomik program sonucu yasanan istikrar nedeniyle 2005 yili i¢in kiralamalarda
Sirketimizce yapilacak yillik artis orani ,sozlesme sartlaria gore belirlenmistir. Bu uygulama sonucu,
01.01.2005-31.12.2005 doneminde 189 adet igyerinden yaklasik aylik ortalama 327.745.-YTL (KDV
harig) kira tahsilati saglanmigtir.

Ayrica Obakdy Gida Isletmecilik Pazarlama Giiv. Tem. Tic. Ve San. A.S. ile Garaj
Isletmesi'nden 36.390.- YTL gelir elde edilmistir.
Atakule Aligveris Merkezinde halen bos bulunan isyerlerinin dokiimii asagida gosterilmistir.

BAG. BOL.NO KAT NET M? AYLIK KiRA(YTL)

502/D +8.00 187 4.125

Bu Aligveris Merkezimizde bos olan 1 adet, 187 m”lik kisimdan aylik 4.125 YTL kira geliri
alinamamis ve 2005 yilinda aylik ortalama 1.841 bin YTL ortak gider pay1 6denmistir.
2.2 OBAKOY IS MERKEZi

Obakdy Is Merkezi'nde 225 bagimsiz isyeri olup, Obakdy Is Merkezi'nde ise 01/01/2005-
31/12/2005 doneminde ortalama aylik KDV hari¢ olmak tizere 126,350.- YTL kira geliri elde
edilmektedir.

2.3 ALDIN OTEL

HCI Otel isletmeciligi ve Turizm Yatirimlar1 A.S. firmasina, 07/02/2002 tarihinden itibaren, ilk
yil i¢in 520.000 € + KDV, miiteakip yillar 580.000 € + KDV bedel iizerinden 10 yil miiddetle
kiralanmustir. 2005 yili igerisinde yillik 976.546 YTL kira geliri elde edilmistir.

2.4 ANTALYA, HASIM iSCAN iS MERKEZI

13 adet bagimsiz béliimden olusan is Merkezinde bos bulunan 3 nolu bagimsiz béliimiin
T.Vakiflar Bankas1 T.A.O Antalya Subesi Hizmet binasi olarak Haziran 2004 ‘de kiralama islemi
sonucu kiralik yer kalmamustir. Hasimiscan Is Merkezinden 2005 yili igerisinde yillik 676.661 YTL
kira geliri elde edilmistir.

2.5 BAHCELIEVLER BiNASI
Bahgelievler Binasinin, T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Bahgelievler Sube Binast 2001 Aralik

ayindan itibari ile 10 y1l miiddetle yapilan kiralamasi: devam etmektedir.2005 yil1 icinde Bahgelievler
Binasindan 657.183.-YTL kira geliri elde edilmistir.

2.6 BEYAZIT BINASI
Beyazit Binasi, 01.01.2004 tarihinden baslayan kira sozlesmesi ile Beyazit Sube Hizmet

Binasi olarak aylik 22.000 YTL+KDV kira bedeli tizerinden T. Vakiflar Bankas1 T.A.O.’ya 10 yil
siireyle kiralanmigtir. 2005 yili icinde Beyazit Binasindan yillik 300.538 YTL kira geliri elde edilmistir.



2.7 SIRKECI BiNASI

Sirkeci Binasi, 01.01.2004 tarihinden baglayan kira sozlesmesi ile Beyazit Sube Hizmet
Binasi olarak aylik 22.000 YTL+KDV kira bedeli lizerinden T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’ya 10 yil
stireyle kiralanmigtir. 2005 yili iginde Sirkeci Binasindan yillik 300.538 YTL kira geliri elde edilmistir.

2.8 KARSIYAKA BiNASI

Karsiyaka Binasi, 31.12.2004 tarihinde sirket portfoyiine alinmigtir.01.01.2005 tarihinden
baslayan kira sozlesmesi ile Kartal Sube Hizmet Binasi olarak aylik 25.000 YTL+KDV kira bedeli

tizerinden T. Vakiflar Bankas1 T.A.O.’ya 10 yil siireyle kiralanmgtir. 2005 yili iginde Karsiyaka
Binasindan yillik 300.000 YTL kira geliri elde edilmistir

2.9 SUADIYE BiNASI

Suadiye Binasi, 31.12.2004 tarihinde sirket portfoyiine alinmistir.01.01.2005 tarihinden
baslayan kira sozlesmesi ile Kartal Sube Hizmet Binasi olarak aylik 20.000 YTL+KDV kira bedeli
tizerinden T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’ya 10 yil siireyle kiralanmistir. 2005 yili iginde Suadiye
Binasindan yillik 240.000 YTL kira geliri elde edilmistir

2.10 KARTAL BiNASI

Kartal Binasi, 31.12.2004 tarihinde sirket portfoyiine alinmigtir.01.01.2005 tarihinden
baslayan kira sozlesmesi ile Kartal Sube Hizmet Binasi olarak aylik 11.500 YTL+KDV kira bedeli
iizerinden T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’ya 10 yil siireyle kiralanmistir. 2005 yil1 i¢inde Kartal Binasindan
138.000 YTL kira geliri elde edilmistir



IDARI FAALIYETLER
1. UST YONETIM

Abdulah YALCIN Genel Miidiir
Mecit GULER

Genel Miidiir Yardimcisi
2. PERSONEL VE iSCi HAREKETLERI

31.12.2005 tarihi itibari ile personel sayis1 8 'dur.
3. TOPLU S(")ZLESME UYGULAMALARI

Sirketimizin toplu is sdzlesme uygulamasi bulunmamaktadir.

4. KIDEM TAZMINATLARI YUKUMLULUK DURUMU

Sirketin 21.08.2000 tarihinde kurulmus olmasi nedeniyle 31.12.2005 itibari ile ayrilmis kidem
tazminati karsihigi tutar1 23.068.-YTL'dir.

5. PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Personelden memur ve idari kadrolarda ¢alisanlarin {icret disinda yemek ve yol gideri yardimu
bulunmaktadir.



IV-  KAR DAGITIM ONERISIi
ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
GENEL KURUL'A SUNULACAK 2005 YILI
KAR DAGITIM TABLOSU (YTL)
Ongoriilen
CARI DONEM ONCEKi DONEM
31.12.2005 31.12.2004
DONEM KARININ
A- DAGITIMI
1- [Dénem Kari 17.178.416 5.123.626
2- |Gec¢mis Yillar Zararlar:
3- |Odenecek Vergiler
Kurumlar Vergisi
Gelir Vergisi Kesintisi
Diger Vergi ve Benzerleri
4-  [Birinci Tertip Yasal Yedek 858.920 256.181
5-  |0zel Yedekler 11.106.594 85.461
NET DAGITILABILIR DONEM KARI 5.212.902 4.781.984
6- |Ortaklara Birinci Temettii 1.563.870 1.434.596
Adi Hisse Senedi Sahiplerine 1.434.596
imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine
7-  |Memur ve iscilere Temettii
8- |Yonetim Kuruluna Temettii
O- |Ortaklara ikinci Temettii
Adi Hisse Senedi Sahiplerine
Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine
10- |ikinci Tertip Yasal Yedek
11- |Statii Yedekleri
OLAGANUSTU YEDEK 3.649.032 3.347.388
B- YEDEKLERDEN DAGITIM
1- [Ortaklara Pay 0
Adi Hisse Senedi Sahiplerine
Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine
2-  |Memur ve iscilere Pay
3- |Yonetim Kuruluna Pay
C- HiSSE BASINA KAR (YTL/%) 0,272673 YTL| 0,081327 YTL|
1-  [Adi Hisse Senedi Saiplerine (YTL/%) 0,272673 YTL| 0,081327 YTL|
2-  |imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine (YTL/%)
D- HISSE BASINA KAR PAYI 0,024873 YTL| 0,022771 YTL|
1-  [Adi Hisse Senedi Sahiplerine (YTL/%) 0,024873 YTL| 0,022771 YTL|
2- |Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine(YTL/%)




V- KURUMSAL YONETIM ILKELERI UYUM RAPORU

1. KURUMSAL YONETIM IiLKELERINE UYUM BEYANI

Tiirk Sermaye Piyasalariin kiiresel likidite sistemine entegre edilmesi amaciyla, ulusal ve
uluslararas1 standartlara doért ana bashk altinda yer veren Kurumsal Y&netim Ilkeleri
Sirketimizce incelenerek Sirket yapimiza ve faaliyetlerimize biiylik kismimin uyumlu oldugu
goriilmiis, revize edilmesi gereken konularda Sirket, 2004 déneminde gerekli galigmalari
yapmis, artan rekabet kosullarinda gayrimenkul yatirim ortakligi piyasasinda olan varligini en
yararl sekilde stirdiirebilmek i¢in gerekli diizenlemeleri de yapmustir. Yapilan diizenlemelerde
seffaflik, esitlik, sorumluluk, hesap verilebilirlik ve etik kurallar gozetilmistir. Bu diizenlemeler
04/01/2005 tarih 379-382 sayili yonetim kurulu karari ile yazili hale getirilmistir.

2005 donemi iginde kurum i¢in de kurum igindeki degisiklikler dikkate alinarak, kurumsal
uyum raporunun giincellemesi tamamlanmustir.

BOLUMI - PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri le fliskiler Birimi

Ortaklik pay sahipleri iligkiler birimi birim baskani Sn. Nilgiin ERCAN, personeli Sn. Ebru
KARADAS olarak belirlenmistir. Bu birim yatinmeilarin girket faaliyetleriyle ilgili
bilgilendirilmesi, bu amagla internet sitesinin diizenlenmesi, yatirimcilardan gelen sorulara
geldigi kanaldan cevap verilmesinden sorumludur.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanim
Pay sahiplerinin bilgi taleplerine Sermaye Piyasasi Kurulu Seri:VIII No:39 sayili Teblig’i
hiikiimleri ¢ergevesinde karsilik verilmektedir. Bu taleplere karsilik verebilmek icin internet
sitemizin  www.atakulegyo.com.tr giincellemesi  diizenli olarak yapilmaktadir. Ana
sozlesmede 6zel denetgi talebiyle ilgili herhangi bir boliim bulunmamaktadir ve donem iginde

0zel denetgi tayini talebi olmamustir.

4. Genel Kurul Bilgileri

01/01/2005-31/12/2005 déneminde 30/03/2005 tarihinde 2004 Mali yili Olagan Genel Kurul
Toplantis1 diizenlenmistir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 369. maddesi hiikmii g6z Oniine alinarak
yonetim kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konular goriisiiliip karara baglanmistir.
Genel Kurulda Sirket pay sahipleri hisseleri oraninda oy hakk: kullanmig, Sanayi ve Ticaret
Bakanlig1 komiseri toplantida hazir bulunmustur. Bu toplantida Sirket ortaklar1 ve menfaat
sahipleri gazetelerde yayimlanan toplant:1 tarihi, merkezi ve giindem dogrultusunda Sirket
merkezinde hazir bulunmuglardir. Son 2 yila ait Genel kurul tutanaklar
www.atakulegyo.com.tr adresinde siirekli olarak pay sahiplerine agik tutulmaktadir.

5. Oy Haklan ve Azinhk Haklan
Genel Kurul’da oy hakki imtiyazi bulunmamaktadir. Her 1 adet pay sahibinin bir oy hakk1
vardir. Genel Kurul’a katilan Sirket ortaklar1 hisseleri oraninda oy kullanmislardir.

6. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Sirket karmna katilma konusunda imtiyaz bulunmamaktadir. Ayrica Sirket T.T.K’nin ¢izdigi
cercevede ve SPK Mevzuati diizenlemeleri ve esas sozlesme cercevesinde kar dagitim
politikas1 uygulamaktadir. 2005 yilinda yapilan 2004 mali yili Olagan Genel Kurulunda
1.434.596.-YTL nakit kar pay1 6demesi yapilmustir.



http://www.atakulegyo.com.tr/
http://www.atakulegyo.com.tr/

7. Paylarn Devri
Sirket esas sozlesmesinde lider girisimcinin asgari sermaye payini temsil eden hisse senetleri
nama yazilidir. Nama yazili hisse senetlerinin devri kisitlanamaz. Ancak Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda tanimlanan lider girisimcinin asgari sermaye paymi temsil eden hisse senetleri
halka arz suretiyle satis siiresinin bitimini takip eden yil boyunca baskasina devredilemez.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Kurumsal Yénetim ilkeleri’yle belirlenen bilgilendirme politikas1 uyarlama galismalar1 ve
Sirket tarafindan Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri ¢ergevesinde gerekli olan
bilgilendirmeler donem i¢inde yapilmigtir. 379-382 sayili Yonetim Kurulu karari ile de bu
politika yazili hale getirilmistir. Bu karar ile 3’er ayhk mali tablolarm IMKB tarafindan
kamuya agiklanmasini takiben ayrica Sirket Genel Miidiirii basin ve sair yollarla Sirketin elde
ettigi sonuglarin degerlendirilmesi v.b. konularda kamuyu bilgilendirebilecektir

9. Ozel Durum Aciklamalar
Sirket tarafindan 2005 doneminde 20 adet 6zel durum bildirimi siiresi iginde yapilmistir.
Bunlardan hicbiri i¢cin IMKB’den detay agiklama icerecek bir 6zel durum agiklamasi
yapilmasi istenmemistir.

10. Sirket internet Sitesi ve Icerigi
Sirketin internet sitesi ve adresi www.atakulegyo.com.tr’dir. Internet sitesinde; ticaret sicil

bilgileri, son durum itibariyle ortaklik yapisi ve yoOnetim yapisi, esas sozlesme, faaliyet
raporlari, periyodik mali tablolar ve raporlar, sirket yatirirm amach gayrimenkul ekspertiz
raporlari, izahname ve halka agilis sirkiileri, genel kurul toplanti giindemleri, hazirun cetveli,
toplant1 tutanaklarina yatirimeilarla iligkiler boliimiinde yer verilmektedir.

11. Ger¢ek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin A¢iklanmasi
Sirketimizin halka ag¢ik olmayan gercek kisi nihai hakim pay sahip/sahipleri yoktur.

12. iceriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Iceriden Ogrenebilecek durumda olan kisilerin listesi www.atakulegyo.com.tr adresinde
kamuya duyurulmaktadir. Sirket Yonetim Kurulu Baskani Sn. Ahmet Miifit CENGIZ,
Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiir Sn. Abdullah YALCIN, Yo6netim Kurulu
Uyeleri Sn. Oya ERCIL, Sn, Sener AKTAS, Sn. Halil AYGAR, Sn. Bekir GURCU, Sn.
Hasan Hiiseyin KALAYCI, Genel Miidiir Yardimcisi Sn. Mecit GULER igeriden
dgrenebilecek durumda olan kisilerdir. Bunun yani sira Sirket Denetim Kurulu Uyeleri Sn.
Ahmet Hilmi YUCESOY, Sn. Hiiseyin Ugur BILGIN, Yeminli Mali Miisavir Sn. Nurettin
BIYIK, Bagimsiz Denetim Firmasi Sirdas Bagimsiz Dig Denetleme Ve Mali Miisavirlik

A.S’de igeriden Ogrenebilecek durumdadir. Ayrica yapilan her yonetici degisikligi i¢in SPK
Seri:VIII No:39 sayili teblig uyarinca 06zel durum agiklamasi yapilarak kamu
bilgilendirilmektedir.



http://www.atakulegyo.com.tr'dir/
http://www.atakulegyo.com.tr/

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI

13. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi
Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda 6zel durum agiklamalar
ve internet sitesi vasitasiyla bilgilendirilmektedir ayrica talepte bulunan pay sahipleri Genel
Kurul toplantilarina katilmislardir.

14. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim

Sirketin esas sozlesmesi geregince (A) grubu pay sahiplerinin Yonetim Kurulu’na aday
gosterme imtiyazi bulunmaktadir.

15. insan Kaynaklan Politikasi

Calisanlar ile iligkileri yiriitmek iizere karar tarihinden itibaren Sirket Genel Miidiir
Yardimeis1 Sn. Mecit GULER bu konuda gérevlendirilmistir. Bu donemde ¢alisanlar ile Sirket
arasinda herhangi bir sikayet konusu ortaya ¢ikmamusgtir.

16. Miisteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirket miisteriler ve tedarikgiler ile olan iligkilerinde sirket menfaatlerini 6n planda tutan bir
politika izlemekte ve fiyatlama ve asgari kalite standartlarina uygun davranmustir.

17. Sosyal Sorumluluk

Donem iginde ¢evreye verilen zararlardan dolayi sirket aleyhine agilan herhangi bir dava veya
sirkete ulagan bir sikayet bulunmamakta olup, sirket bu konuda gerekli duyarlilig
gostermektedir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU

18. Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler
Sirket Yonetim Kurulu Baskant Sn Ahmet Miifit CENGIZ, Yénetim Kurulu Baskan
Yardimeis1 ve Genel Miidiir Sn. Abdullah YALCIN, iiyeler Sn. Oya ERCIL, Sn. Sener
AKTAS, Sn. Halil AYGAR, Sn. Bekir GURCU (bagimsiz), Sn. Hasan Hiiseyin KALAYCI
(bagimsiz)’dir. Yonetim Kurulu Uyeleri’nin Sirket disinda baska gorevler almasi belirli
kurallara baglanmamistir ve bu konuda herhangi bir sinirlandirma yoktur.

19. Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri
Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde yer aldig1 sekilde Sirket Y&netim
Kurulu Uyeleri sirket yonetimi konusunda yeterli tecriibe ve ge¢mise sahip olup tamami
T.C. vatandasi ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1t Mevzuati ile ongoériilen sartlari
tasimaktadirlar.

20. Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Misyonumuz “Sirket kaynaklarini en etkin ve verimli sekilde kullanarak ortaklarimizin kar
maksimizasyonunu saglamak”, vizyonumuz “Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 arasinda
Olcek ve karlilik acisindan lider konuma ulagmak ve bu liderligin siirekliligini saglamak”
tir.

21. Risk Yonetimi ve I¢ Kontrol Mekanizmasi
Sermaye Piyasast Mevzuat1 Seri: X No:16 sayili Teblige gore Yonetim Kurulunca segilen
Sn. Ahmet Miifit CENGIZ ve Sn. Halil AYGAR Denetim Komitesi olarak, esas sozlesme
uyarinca Sn. Ahmet Hilmi YUCESOY ve Sn. Hiiseyin Ugur BILGIN Denetim Kurulu




liyesi olarak i¢ denetimden sorumludur.

22. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklar:
Sirket esas sozlesmesi Madde 12 “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” boliimiinde Yo6netim
Kurulu Uyeleri yetki ve sorumluluklarina, Madde 18 “Genel Miidiir ve Miidiirler”
boliimiinde yoneticilerin yetki ve sorumluluklarina yer verilmektedir.

23. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari
Yonetim Kurulu Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda Yonetim Kurulu
Baskani1 veya Bagkan vekilince giindem olusturularak Yonetim Kurulu {iyeleri toplantiya
davet edilir. Yonetim kurulu lyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili
olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edilebilir. Bagkan veya baskan vekili
yinede kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re’sen cagri yetkisine sahiptirler. Yil i¢inde
toplam 80 adet toplant1 yapilmustir.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullamlir. Uyelerden biri
toplant1 yapilmasi talebinde bulunmadik¢a, bir liyenin yaptigi Oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlarmi yazih olarak bildirmeleri suretiyle de karar aliabilir.

Yonetim kurulunun toplanti glindemi yonetim kurulu bagkani tarafindan tespit edilir.
Yonetim Kurulu Karari ile glindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde
de toplanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerin yaridan bir fazlasinin katilimiyla toplanir ve kararlar toplantiya
katilanlarin gogunlugu ile alinir.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararm altina red
gerekcesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilamayan tiyeler, mesru bir mazerete dayanmadikea, yazili olarak
veya bagka bir surette oy kullanamazlar.

24. Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi
Yonetim Kurulu Uyeleri esas sozlesmede belirtildigi gibi genel kuruldan izin almak
suretiyle dahi kendileri veya baskalar1 namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket
konusuna giren bir ticari islem yapamayacaklar1 gibi, Sirketin konusuna giren bir ticari
islemi kendileri veya baskalar1 hesabina yapamazlar ve ayni tiir ticari islemlerle mesgul bir
sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler.

25. Etik Kurallar

Sirket kurulusundan bu yana varolan etik kurallar 2004 doneminde yazili hale getirilmistir.
Bu etik kurallar “faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve
yatirimeilar, diger gyo’lar ile olan iliskiler icin kategorilestirilmistir. Internet sitesi
www.atakulegyo.com.tr ‘de kamuya duyurulmaktadir.

26. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhg:
Hisse senetleri borsada islem goren ortakliklarin Yonetim Kurulunun Denetim Komitesi
2005 donemi iginde 4 kere toplanmistir. Ayrica kurumsal yonetim komitesinde personel
degisiklikleri sebebiyle, komite bagkani Sn. Ahmet Miifit CENGIZ, iiyeler Sn. Abdullah
YALCIN, Sn. Mecit GULER ve Sn. Nilgiin ERCAN olarak belirlenmistir.



http://www.atakulegyo.com.tr/

27. Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Sirket yonetim kurulu iiyelerinin {icretleri (huzur hakki) esas sdzlesmenin 16. maddesi
uyarinca genel kurulca tespit olunur. Donem iginde Sirket herhangi bir yonetim kurulu

liyesine ve yoOneticilerine bor¢ vermemis veya kredi kullandirmamustir.

SEKTORE BAKIS VE BEKLEYISLER

2002 yilindan itibaren saglanan siyasi ve ekonomik istikrar sonucu alternatif yatirim araglarinin
getirisinin siirekli diisme egiliminde olmasi gayrimenkul sektoriinde goreceli bir canlanmaya sebep
olmustur. Bu durum 2004yilinda oldugu gibi, 2005 yilinda da 6nemli 6l¢iide hissedilmistir. Ancak,
ingaat sektoriiniin  beklentilerin aksine yeterli emlak arzim1 gerceklestirememesi sonucu emlak
piyasasindaki talep karsilanamamis ve gayrimenkul fiyatlar1 yukar1 hareketlenmistir.

Yeni uygulamaya konulacak mortgage sisteminin Gayrimenkul piyasasindan daha iyi kaliteli
tiretim yapilmasi agisindan fevkale olumlu katkilar1 olacagi gézlenmekte, bunun faydalarini zamana
yayili olarak goriilecektir.

2005 yilinda, alternatif yatirim araglarinin getirilerinin diismeye devam etmesinin yanisira AB
(Avrupa Birligi) siirecinin de etkisi ile gayrimenkullere olan talebin daha da artacagr sektoriin varlik
degerinin ve karliliginin yiikselecegi tahmin edilmektedir.

Bu nedenle iilkemizdeki GYO’larin bu gelismelere ayak uydurmasi gerekir.bu sistemdeki
yerimizi almak ,adaptasyonu saglamak ve bu tiirden yeni gelismelere en ileri diizeyde katilmak
durumundayiz. Zira, bu alandaki yatirimcilari parlak bir gelecek beklemektedir.



II-GAYRIMENKUL PORTFOYU
31.12.2005 tarihi itibari ile AGYO’nun portfoyiinde 13 tasinmaz yer almaktadir.
1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

1.1 TAPU BILGILERI

Pafta No 171530 A
Ada No :13583
Parsel No 2

Arsa  Alam :6730 m?
Arsa Pay ‘Tamam
1.2 KONUM

Atakule Aligveris Merkezi, Ankara'min elit bolgesinde yer almakta ve taginmaz degerleri
acisindan en fazla kiymet artis1 gerceklesen Cankaya Ilgesi'nin Cinnah Caddesi ile Cankaya Caddesi'nin
kesistigi kosede, Ziibeyde Hanim Meydani'na cepheli konumdadir.

Cumbhurbagkanligt ve Bagbakanlik Konutlar1 yakiminda, Botanik Parki {stiinde, sehir
manzarasina tamamen hakim olan Aligveris Merkezi'nin ¢evresinde ¢esitli biiylikelgilik binalari ile konut
ve isyeri amagli 4-6 katli yapilar mevcuttur.

Atakule Aligveris Merkezi'ne Anitsal nitelik kazandiran 125 metrelik Kule, bir benzerinin
bulunmayis1 ve doner platformu ile kentin simgesi halinedir. Bu 6zellik aligveris merkezinin miisteri
potansiyelini olumlu yonde etkilemekte, tesisin rantini da yiikseltmektedir.

Bu 6zellikleri ve iki katli otopark imkani ile Atakule Aligveris Merkezi, miisteri tercihleri ve
reklam kabiliyeti bakimindan 6zel bir nitelige sahiptir.

1.3 INSAAT OZELLIKLERI

Alisveris Merkezi ve Kule olmak iizere iki ana boliimden olusan tesiste;

-Ahsveris Merkezi; Atrium ¢arsi niteliginde insa edilen ve tamam aligveris merkezi olarak
faaliyet gosteren, sosyal iinite olarak sinema, sanat galerisi, nikah ve kokteyl salonu bulunan 5 kath
bolimdiir.

-Kule béliimii; 125 m yiikseklikte insa edilmis betonarme tasiyici sistemli yap1 6zelliginde,
cikis ve iniste sehir manzarasina hakim iki adet asansorle 87 m yiikseklikte seyir terasina ulasilmaktadir.
Bu bolimiin altinda Cafe-Bar kati, tizerinde doner platformlu lokanta kati yer almaktadir. En ustte ise,
kubbe altinda kokteyl salonu bulunmaktadir.

Aligveris Merkezi ve Kule de mevcut altyapr ve tesisata ilave olarak, yangin ihbar, gaz alarm,
yangin sOndiirme, giivenlik kamera sistemi, klima, miizik ve dahili yayin, uydu anten ve yayin,
panoramik asansorler merdivenler, parotoner ile havuz ve su gosterileri gibi tesisler yapiya giivenlik ve
konfor artirict 6zellik kazandirmaktadir. Ayrica iilkemizde ilk defa gerceklestirilen doner platformlu
lokanta ve seyir terasl kule, teknolojik 6zelligi ile tesise anitsal ve simgesel nitelik kazandirmaktadir.

Binaya ait fiziksel veriler asagida belirtilmistir.

Insaat Tarzi : Betonarme Karkas
Insaat Nizam . Ayrik
Kat Adedi . Aligveris Merkezi; 8 kat (5 bodrum+ zemin+ 2 Normal)

Kule; H 125 m. (81-95 m aras1 4 katli)
Toplam insaat Alam : 28.530 m?
Ticari  Alan 17.297m?
Yapim Yih : 1986-1987
Park  Yeri . 2 katli kapali otopark



1.4 TASINMAZIN DEGERI

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde, tamamlanmis altyapi, ulasgim imkanlarmin kolayligi,
anmitsal ve simgesel nitelikli bir mimari yap1 6zelligi, insaat kalitesinin yiiksek olmasi, kapali otoparkin
olmasi, ¢evre diizenlenmesinin tamamlanmig olmasi, miisteri celbi ve reklam kabiliyeti ve sehrin st gelir
gruplari tarafindan tercih edilen elit bir bolgede konumlanmasi; bu itibarla yiiksek seviyede tagimmmaz
taleplerin gergeklestigi ve buna bagh olarak rantin yiiksek oldugu gibi kriterler dikkate alinarak
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S. tarafindan hazirlanan 17.06.2000 tarihli ekspertiz
raporunda tasmmazin toplam pesin satis degeri i¢in 26.000.000 YTL (42.300.000 USD ) kiymet takdir
edilen, bu tespitle birlikte, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:13 sayili Tebligi'nin 9/A Maddesine
gore mahkeme kanali ile yaptirilan bilirkisi raporunda, tasinmaza 28.002.865 YTL deger takdir edilmis
ve yine ayn1t madde geregi raporlardan diisiik olan1 dogrultusunda ayni sermaye olarak Atakule Alisveris
Merkezi, 25.08.2000 tarihinde 25.991.586 YTL bedelle Sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligimin 38. Maddesi uyarmnca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri igin 52.770.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

2. OBAKOY iS MERKEZI

2.1 TAPU BILGILERi

Pafta No 1 487

Ada No 1 2937

Parsel No 1 45-46

Arsa  Alam : 149,85m*+16.954,15 m?
Arsa Payi : Tamam

2.2 KONUM

Istanbul ili, Zeytinburnu lgesi, Topkapi ile Bayrampasa semtlerini birbirine baglayan Maltepe
Caddesi iizerinde konumlu Is Merkezi;

Bayrampasa Ilcesine 350 m, Topkap1 ve D100 (E5) karayoluna 1 km. uzaklikta, metro ve diger
toplu tasima vasitalar1 genel giizergahlari iizerinde bulunmaktadir.

Cevresinde fabrikalar, Is Merkezleri, Biirolar, ticari yOnetim, sergi ve satig binalari, basin -yayin
gibi fonksiyonlar1 igeren ticari nitelikli yapilar bulunmaktadir.

46 no'lu parsel Is Merkezine ait bloklari, 45 no'lu parsel ise tesislere girisi saglayan yolu
olusturmaktadir .

2.3 INSAAT OZELLIKLERI

insaat Tarz . Betonarme Karkas

Insaat Nizam : AB,L,C,D bloklar bitisik, 217 no'lu blok ayrik
Toplam insaat Alam : 41.933 m?

Ticari  Alan : 25711 m?

Yapim Yih 1 1996

Park  Yeri . Kapali Otopark

Obakdy Is Merkezi A,B,C,D,L bloklar1 ile miistakil konumlu 217 no'lu blok olmak iizere
toplam 6 bloktan olugsmaktadir. A,B,C ve D Bloklar 5 kathi (2 bodrum+ zemin+2 normal), L. Blok 3 kath
(bodrum+zemin+1), 217 Blok ise 6 katli miistakil yap1 niteligindedir.

Tesislere ait merkezi 1sitma sistemi, trafo, jenerator, depo ve garaj egzoz havalandirma sistemi
mevcuttur. Bloklarin bodrum katinda 350 otoluk kapali garaj ile bloklara hizmet veren toplam 9 adet
asansor bulunmaktadir.



2.4 TASINMAZIN DEGERI

Mahallen "Obakdy Triko Center" olarak amlan Is Merkezi, genelde Triko imalati ve toptan
satis yapan igyerlerince kullanilmaktadir.

Topkapi- Bayrampasa ana arteri iizerinde yer alan taginmazin, konum itibariyle miisteri celbi
ve reklam kabiliyeti bakimindan ayricalikli durumdaki konumu ile birlikte gerek mimari, gerekse yapi
kalitesi agisindan ¢evredeki is merkezlerinden Tstiin 6zelliklere sahip olmasi kapali otopark, su,elektrik,
1sinma, jenerat6r, trafo vb. altyapt sorunlar1 ¢Oziilmiis tesis i¢in Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S. tarafindan diizenlenen 02.03.2000 tarihli ekspertiz raporunda 6.696.000 YTL
(11.646.087 USD) kiymet takdir edilen, bu tespit ile birlikte, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI No:13
sayili Tebliginin 9/A Maddesine gére Mahkeme kanali ile yaptirilan bilirkisi raporunda taginmaza
8.211.466 YTL deger takdir edilmis ve yine ayni madde geregi raporlardan diisiik olan1 dogrultusunda
ayni sermaye olarak Obakdy Is Merkezi 31.08.2000 tarihinde toplam 6.696.000 YTL bedelle firmamiz
portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri i¢in 15.950.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

3. ALDIN OTEL (GRAND SUNLIFE)

3.1 TAPU BiLGIiLERi

Pafta No ;39
Parsel No : 1047
Arsa Alam :10.234m?
Arsa Payi : Tamam
3.2 KONUM

Tesis, Turizm bolgesi Alanya ilcesinin, Avsallar Beldesi incekum Mevkiinde Antalya-Alanya

karayolu tizerinde, yolun deniz tarafinda yer almaktadir.

4 y1ldizli turizm tesisi niteligindeki otelin yaninda Palmiye Sitesi ile Sirma Tatil Sitesi, diger
yaninda Azdz Sitesi ve Mert Sitesi yer almaktadir. Tesis,Avsallar Beldesine 750 m, Alanya Ilgesine 21
km, Antalya iline ise 110 km mesafededir.

Antalya Korfezinin dogu kiyisinda, tarihi zengin dokuya sahip ve Helenistik doneme ait antik
kalintilarin bulundugu, Selcuklu dénemine ait cok miktarda eski eserlerinde yer aldig1 bolgede konumlu
tesis; Incekum dogal kumsalinda yer alan plaji ile turizme uygun bir yap1 6zelligi tasimaktadr.

3.3 INSAAT OZELLIKLERIi

Otel binasi, briit 13.708 m? kullanim alanina sahip betonarme tarzda insa edilmis, bodrum kat,
zemin kat, tesisat kat1,4 normal kat ,cekme kat olmak tizere toplam sekiz katlidir.
Tesisin kullanima gore katlari ;

Bodrum kat : Sosyal aktivite mekanlari, depolar,kazan dairesi ve
miistemilat,

Zemin kat - Giris holii, resepsiyon, loby, toplanti1 salonu, restaurant,
aligveris diikkanlari,mutfak ve miistemilat,

4 Normal kat : Miisteri konaklama katlari, (214 standart,18 siiit olmak
tizere toplam 232 oda)

Cekme kat : Konaklama odalar1 ve restaurant-bar olarak
kullanilmaktadir.

Trafo, jeneratdr, aritma tesisi deniz desarji gibi gerekli tesisatlara haiz tesis, merkezi klima
sistemi, yangin tesisati ve yangin merdiveni gibi emniyet ve konfor artirici tim techizat ve altyapi
imkanlarim saglamaktadir.

Otel binasi katlar arasinda iki adet miisteri, bir adet servis asansorii hizmet vermektedir. Diiz ve



egimsiz parsel iizerinde konumlanan tesisin etrafi betonarme duvar iizeri direkli fens teli ile ¢evrilmis
parselin tamaminda peyzaj ve ¢evre diizenlemesi yapilmistir.

Tesiste otel binasi haricinde, agik yiizme havuzu, kapali yilizme havuzu,tenis kortu, havuzlar,
seyir terasi, plaj, kafeterya ,giris binasi ve jenerator trafo binasi bulunmaktadir.

Binaya ait fiziksel veriler asagida verilmistir.

Insaat Tarz . Betonarme Karkas

Ingaat Nizam : Ayrik

Kat Adedi . 8 kat (bodrum+ zemin-+tesisat+4normal+¢ekme kat)
Toplam Kapah Alan : 13.788 m?

Yapim Yih : 1987-1989

Park  Yeri : Acik Otopark

3.4 TASINMAZIN DEGERI

Turizm yatirimlarinin yer aldig1 Alanya Ilcesi, Avsallar Beldesinde oteller bolgesinde yer alan
tasinmazin, Incekum dogal plajindan yararlanmasi, dért yildizli turizm tesisinin gerektirdigi her tiirlii
altyapi, mekan, techizat, miistemilata haiz olmasi,turizm mevsimi olarak en uzun sezonunun yasandigi
bolgede yer almasi gibi unsurlari ile birlikte iilkemiz kaynaklarinda 6nemli yer tutan turizm gelirinden
ginimiizde ve gelecekte pay alabilecek nitelik arz eden tesis i¢in Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S. tarafindan diizenlenen 21.07.2000 tarihli ekspertiz raporunda 3.717.000 YTL
(5.900.000 USD) kiymet takdir edilen, Alanya, Aldin Otel, 20.12.2000 tarihinde 4.000.000 YTL bedelle
firmamiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri igin 11.130.000.- YTL kiymet takdir edilmistir.

4, ANTALYA - HASIM iSCAN iS MERKEZI

4.1 TAPU BIiLGILERIi

Pafta No : 8989
Parsel No 116

Arsa Alani :2.012 m?
Arsa Pay1 : Tamami
4,2 KONUM

Antalya ili, Hagimiscan Mabhallesi'nde, kentsel rantin yiiksek oldugu, yogun yaya ve arag
trafigine sahip Recep Peker Caddesi tizerinde, 10 kap1i no'lu yerde konumlu is merkezidir.

Antalya'min merkezi kabul edilen Kaleici'ne 200 m uzaklikta ve Antalya 2000 Is Merkezi
karsisinda konumlu taginmazin yeraldig1 bolge, Antalya'nin en prestijli is aks1 durumundadir.

4.3 INSAAT OZELLIiKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas

Insaat Nizam : Bitisik (tek yandan; bodrum, zemin ve asma katlar)
Kat Adedi : 14 (3 bodrum+zemin+asma +9 normal)kat
Toplam Kapali Alan  :11.635 m?

Yapim Yih 12000

Park Yeri : Kapali Otopark

Hasimiscan Is Merkezi toplam 14 katli olarak insa edilmistir. Binanin projelendirmesi, 3 adet
bodrum katinin genel kullanimi kapali otopark olmakla birlikte, 1. Bodrum katta siginak, havalandirma
merkezi, trafo ve jeneratdr odalari, enerji dagitim odalar1 ve depo yerleri yer almaktadir. Zemin ve asma



katta, depolu ve asma katli 3 adet igyeri, 9 adet normal kat ise ofis katlar1 olarak planlanmistir. Her ofis
katinda miistakil WC ve ¢ay ofisi mahalleri bulunmaktadir.

Is Merkezi'nin cephesi granit kaplama ve mekanik montajli giydirme cam cephe seklinde imal
edilmistir. Is Merkezi'nin 13 katina hizmet veren 2 adet insan ve 1 adet yiik asansérii ile 1 no'lu
magazanin miistakil asansorli mevcuttur.

4.4 TASINMAZIN DEGERI

Ustiin bir mimari ve malzeme kalitesi ile insa edilen Hasimiscan Is Merkezi'nin merkezi
konumu, ulasim kolayligi, bolgenin yerli ve yabanci turizmden talep gormesi sebebi ile artan ticari
potansiyele cevap verecek kalite ve standartta insa ozelligi, Iis Merkezi'nin rantin1 yiikseltmektedir.
Binanin yeterli miktarda kapali otopark alanina sahip olmasi da tercih sebebi olmaktadir.

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S. tarafindan diizenlenen 31.03.2001 tarihli
ekspertiz raporunda 6.000.000 YTL (5.610.000 USD) kiymet takdir edilen Antalya , Hasim Iscan Is
Merkezi 25.06.2001 tarihinde 6.000.000 YTL bedelle Sirketimiz portfdyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli Degerlendirme
Raporu'nda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri igin 9.810.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

5. BAHCELIEVLER BiNASI

5.1 TAPU BIiLGILERIi

Pafta No : 296
Ada No : 1575
Parsel No 114
Arsa Alani : 552 m*
Arsa Pay1 : Tamam
5.2 KONUM

Tasmmaz; Ankara Ili, Bahgelievler Semti'nde Askabat Caddesi (7. Cadde) iizerinde ve 21.
Sokak'la Cadde'nin kesistigi kose konumlu parsel tizerinde yer almaktadir.

Bahgelievler Semti'nin ticari yogunlugunun en yiiksek seviyede yasandigi ve taginmazin da
iizerinde yeraldigi Askabat Caddesi, banka subeleri ile birlikte diger marka isyerlerinin bulundugu,
yogun yaya ve arag trafigine sahip, bdlgenin tercih edilen ticari aks1 durumundadir.

5.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme Karkas

Insaat Nizamm : Ayrik

Kat Adedi : 7 (3 bodrum+zemin+3 normal)kat
Toplam Kapali Alan : 1894 m?

Yapim Yih 12001

Park Yeri : Kapali Otopark

Bahgelievler Binasi, miistakil olarak kullanilacak isyeri 6zelliginde insa edilmistir. Yap1 tarzi
olarak 6zgilin mimari anlayisinda, 6zel goriiniimiine haiz, A smifi ofis kalitesinde insa edilmistir.

Binanin katlara gore kullanimi, 3. Bodrum kat; kapali otopark ve oto asansorii makine dairesi, 2.
Bodrum kat; kapali otopark, teshir merkezi, depo ve jeneratdr odasi, 1. Bodrum kat; ofis alani,
yemekhane, mutfak, depo ve WC, zemin kat; giris ve acik ofis, 1. ve 2. Normal katlar; a¢ik ofis, depo ve
WC, 3. Normal kat; yonetim ofisleri, agik ofis, toplant1 odasi, depo ve WC seklindedir.

Bina cephesi, granit kaplama ile birlikte 6n cephede ¢ift dogramali, distan renkli temperli
mekanik giydirme cam olarak yapilmustir.

Her tiirlii altyap1 ve tesisata haiz binada merkezi klima sistemi ve 1 adet 8 kisilik insan asansorii
ile kapali otopark katlar1 icin 1 adet otomobil asansdrii mevcuttur.



5.4 TASINMAZIN DEGERI

Bahgelievler Binasi; ticari potansiyelin yiiksek oldugu merkezi konumu, 6zgiin cephe ve mimari
estetik yapisi, A sinifi Ofis standartlarinda kaliteli malzeme ile insa edilmesi, binanin tercih ve talep
artiran Ozellikleri olmakla birlikte, ulasim imkanlarmin kolayligi, ¢evresinin her gecen giin artan ticari
potansiyeli, cevredeki elit yapilasma ve binanin reklam kabiliyeti, miisteri celbi ve buna bagl olarak
rantin yiiksek seviyede gerceklesmesi gibi kriterler dikkate alinarak Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S. tarafindan hazirlanan 06.11.2001 tarihli ekspertiz raporunda 4.000.000 YTL
(2.600.000 USD) kiymet takdir edilen Bahgelievler Binasi 12.11.2001 tarihinde 4.000.000 YTL bedelle
Sirketimiz porfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri igin 5.115.000.- YTL kiymet takdir edilmistir.

6. BEYAZIT BINASI

6.1 TAPU BiLGILERI

Pafta No 1116
Ada No : 2363
Parsel No 125

Arsa Alam 401 m?
Arsa Payi : Tamam
6.2 KONUM

Istanbul 1li, Eminonii Ilgesi, Beyazit Semtinde, Ordu Caddesi iizerinde, 19 kap1 nolu yerde
konumlu tasinmaz, Istanbul Universitesi Beyazit Kampiisii ana giris kapis1 karsisinda, Beyazit
Meydanina cephelidir. Arka cephe Marmara Denizi manzaralidir. Cevresinde tekstil firmalar1 ve banka
sube binalar1 yer almaktadir.

6.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme Karkas
Insaat Nizam - Bitisik
Kat Adedi : 6 (bodrum+zemin+asma+3 normal)kat

Toplam Kapali Alan  : 1.604 m’

Beyazit Binasi, miistakil olarak kullanim 6zelliginde, toplam 1.604m? kullanim alanli, katlar
arast merdivenle irtibat saglanan, tamamlanmis altyapi ve tesisata haiz, arka bahg¢esinde tek katli yigma
miistemilat binasi olan komple isyeri niteligindedir.

6.4 TASINMAZIN DEGERI

Beyazit Binasi; merkezi konumu, ulasim rahathigi, bolgenin yiiksek ticari potansiyeli, Beyazit
Meydanina cepheli olusu sebebiyle miisteri celbi ve reklam kabileyetinin yiiksek olusu; cevrede emsal
ozelliklere sahip satilik gayrimenkul sayisimin az olmasi gibi kriterler dikkate alinarak Gayrimenkul
Ekspertiz ve Degerlendirme A.S. tarafindan hazirlanan 22.12.2003 tarihli ekspertiz raporunda 2.570.000
YTL (1.800.000USD) kiymet takdir edilen Beyazit Binasi, 31.12.2003 tarihinde 2.350.000 YTL bedelle
Sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri igin 2.900.000.- YTL kiymet takdir edilmistir.



7. SIRKECI BINASI
7.1 TAPU BIiLGILERI

Pafta No 127

Ada No 1419
Parsel No 13

Arsa Alam : 107,73 m?
Arsa Payi : Tamam
7.2 KONUM

Istanbul Ili, Eminénii Ilgesi, Sirkeci Semti'nde, Hamidiye Caddesi iizerinde 42/44 kap1 nolu
yerde konumlu tasinmaz karsisinda Istanbul Adliyesi, bitisiginde Dogubank ishani1 bulunmaktadir. Ticari
faaliyetin yogun oldugu bolgede yer alan taginmaz, Eminonii Meydanima 200mt mesafede ve Sirkeci’ye
gelis istikamatinde dortyol kavsaginda kése konumlu parseldir.

7.3 INSAAT OZELLIKLERI

insaat Tarzi : Betonarme Karkas
Ingaat Nizam : Bitigik
Kat Adedi : 8 (bodrum+zemin+6 normal)kat

Toplam Kapali Alan : 861 m’

Sirkeci Binasi, miistakil olarak kullanim 6zelliginde, katlar arasi merdiven ve asansorle irtibat
saglanabilen, 107 m® oturum alanli, her tiirlii alt yap: ve tesisata haiz komple isyeri niteligindedir. Kdse
konumlu olmasi ve mimari cephe uygulamasi ile bulundugu boélgede farkli goriniim arzeden yapi
ozelligindedir.

7.4 TASINMAZIN DEGERI

Sirkeci Binasi, Istanbul’un en énemli ticari merkezinde, tekstil, eletronik esya ve finans agirlikli
sektorlerin yogun faaliyet gosterdigi bolgedeki merkezi konum 6zelligi, bolgenin yiiksek ticaret
potansiyeli, kolay ulasim rahatligi, binanin reklam kaabiliyeti, ¢cevrede emsal 6zelliklere sahip satilik
miilk arzinin az sayida olmasi ve buna bagli olarak miisteri celbi ve bdlge rantinin yiiksek seviyede
gerceklesmesi gibi kriterler dikkate alinarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan 22.12.2003 tarihli ekspertiz raporunda 2.670.000 YTL (1.865.000 USD) kiymet takdir edilen
Sirkeci Binasi, 31.12.2003 tarihinde 2.500.000 YTL bedelle Sirketimiz portfdyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri i¢in 3.000.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

8. KARSIYAKA BiNASI
8.1 TAPU BIiLGILERIi

Pafta No 119

Ada No 162

Parsel No 147

Arsa Alam 1 161,50 m?
Arsa Pay1 : Tamami
8.2KONUM

[zmir 1li, Karsiyaka flgesi, Donanmaci Mahallesi, M. Kemal Caddesi iizerinde 27/29 kap1 nolu
yerde konumludur. Arag trafigine kapali durumdaki M. Kemal Caddesinin Karsiyaka Vapur iskelesi
¢ikisina cok yakin mesafede yer alan tagmmmazin yakin gevresinde T. Is. Bankasi, Yap: Kredi Bankasi,
Halkbank, Garanti Bankasi gibi banka subelerinin yami sira resmi kurumlar, aligveris merkezleri,
kuyumcular ve fast-foodlar bulunmaktadir.



8.3 INSAAT OZELLIKLERI

Ingaat Tarz : Betonarme Karkas
Ins aat Nizamm : Bitigik
Kat Adedi : 6 (zemin kat +5 normal)kat

Toplam Kapah Alan : 918 m’

Karsiyaka Binasi, miistakil olarak kullamm 6zelliginde,toplam 918 m? kullanim alanli, katlar
arast merdivenle irtibat saglanabilen, her tiirlii alt yap1 ve tesisata haiz, A smifi ofis standartlarma sahip,
mimari estetigi, insai kalitesi, 6zenli isciligi ve ulasim imkanlar1 kolayligi olan  komple isyeri
niteligindedir.

8.4 TASINMAZIN DEGERI

Karsiyaka Binasi, merkezi konumu, ulagim imkanlarmin kolayligi, bdlgenin ticari potansiyeli,
yaya ve aligveris trafigine sahip M.Kemal Caddesi lizerinde konumlanmasi itibariyle miisteri celbi ve
reklam kaabiliyetinin yiiksek olusu, ¢evrede emsal ozelliklere sahip kisitli sayida satilik yada kiralik
gayrimenkul bulunmasi, A smifi ofis standartlarina sahip olmasi gibi kriterler dikkate alinarak,
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 27.12.2004 tarihli ekspertiz raporunda
2.985.000 YTL (2.172.000 USD) kiymet takdir edilen Karsiyaka Binasi, 31.12.2004 tarihinde 2.985.000
YTL bedelle Sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 21/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satis degeri i¢in 3.100.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

9. SUADIYE BINASI

9.1. TAPU BILGILERI
Pafta no : 106
Ada no 11249
Parsel no 1 43
Arsa Alam : 1.850m?
Arsa pay1 :40/320
9.2 KONUM

Istanbul 1li, Kadikdy ilgesi, Suadiye semti, Bagdat Caddesi iizerinde 377 kap1 nolu yerde konumlu
binanin bodrum ve zemin katinda yer alan tasinmaz; Saskinbakkal ticari merkezinde, Ziraat Bankasi
Suadiye Subesi ile Mihrimah Sultan camii karsisinda yeralmaktadir. Ticari potansiyeli, reklam kabiliyeti
ve miisteri celbi seklinde Ozetlenebilecek iistiin niteliklere sahip tasinmaz, Kadikdy ilgesinin ana aski
durumundaki Bagdat Caddesine cepheli olup cevresinde genellikle ticari amagh kullanilan 4-7 kath
binalar mevcuttur.

9.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizamm : Ayrik
Kat Adedi : 6 (bodrum kat +zemin kat+ 4 normal kat)

Toplam kapal alan : 340 m’

Suadiye binasi, 6 katli binanin bodrum ve zemin katlarinda 2 nolu bagimsiz boliimii olusturan
toplam 340 m2 kullanim alanli igyeridir. Hali hazirda T. Vakiflar Bankas1 T.A.O Suadiye subesi olarak
kullanilmaktadir. Binanin caddeye bakan vitrin dogramasi ile pencere dogramalar1 aliiminyumdan, i¢
kapilar ahsaptan mamuldiir. Her tiirlii alt yap1 ve tesisata sahip isyeri niteligindedir.



9.4 TASINMAZIN DEGERI

Suaiye binasi, merkezi konumu, ulasim imkanlarmin kolayligi , tamamlanmis alt yapisi,
Bagdat Caddesi lizerinde yer almasi itibariyle reklam kabiliyeti, miisteri celbinin yiiksek olusu,
cevresindeki ticari potansiyelinin yogunlugu, otoparkinin bulunmas1 ve Marmara Bolgesinde meydana
gelen depremlerde hasar gérmemis olmasi gibi kriterler dikkate alinarak Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 27.12.2004 tarihli ekspertiz raporunda 2.500.000 YTL
(1.820.000.-USD) kiymet taktir edilen Suadiye Binasi, 31.12.2004 tarihinde 2.500.000 YTL bedelle
Sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.
Gayrimenkul Yatirim Ortaklhiklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarinca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri i¢in 2.900.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

10. KARTAL BINASI

10.1. TAPU BiLGILERI

Pafta no 145

Ada no 11177
Parsel no 179

Arsa Alamm  : 182,60m2
Arsa payl1 : Tamam
10.2 KONUM

Istanbul ili, Kartal Tlgesi, 23 Nisan Caddesi iizerinde 11 kap1 nolu yerde konumlu tagmmaz,
Atatiirk Bulvar ile Bostanci Pendik sahilyolu arasinda ve Hiirriyet Caddesi ile Ankara Caddesini kesen
23 Nisan Caddesi iizeri konumludur.Cevresinde zemin katlar1 magaza ve banka subesi normal katlari ise
biiro olarak kullanilan 3-7 katli binalar bulunmaktadir.

10.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizam : Bitigik
Kat Adedi : 6 (bodrum kat +zemin kat+asma kat+ 3 normal kat)

Toplam kapah alan: 806 m2

Kartal binasi, miistakil olarak kullanim 6zelliginde, toplam 806 m2 kullanim ozelligine
sahip katlar aras1 merdivenle irtibat saglanabilen her tiirlii alt yapi ve tesisata haiz bakimli isyeri
niteligindedir.

10.4 TASINMAZIN DEGERIi

Kartal binasi, merkezi konumu, ulasim imkanlarinin kolayligi , tamamlanmis alt yapisi,
cevresinin ticari potansiyeli itibariyle reklam kabiliyeti, miisteri celbinin yiiksek olusu, binanin bakiml
olmast ve Marmara Bolgesinde meydana gelen depremlerde hasar gormemis olmasi gibi kriterler
dikkate alimarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 27.12.2004 tarihli
ekspertiz raporunda 1.250.000 YTL (910.000.-USD) kiymet taktir edilen Kartal Binasi, 31.12.2004
tarihinde 1.250.000 YTL bedelle sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarmca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri i¢in 1.450.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.



11. BORNOVA BINASI

11.1. TAPU BIiLGILERI

Pafta no 127
Ada no 1476
Parsel no 129

Arsa Alam  : 657,51m?
Arsapayr  :274/3538

11.2 KONUM

[zmir ili,Bornova Ilgesi, Ergene Mahallesi,Mustafa Kemal Caddesi iizerinde 6 kap1 nolu
yerde konumlu tagmmmaz, 2 bodrum+ zemin kat (diikkan)+ 8 normal katli, 3 bloktan olugsan binanin A
blogunun bodrum +zemin 1. katinda kunumludur. Cevresinde Resmi daireler ile zemin katlari igyeri, Ust
katlar1 konut olarak kullanilan 8-9 katli yapilar bulunmaktadir.

11.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizamm : Bitigik
Kat Adedi 11 (2 bodrum kat +zemin kat+ 8 normal kat)

Toplam kapali alan : 427 m?

Bornova binasi, bodrum kat briit 145 m? , zemin kat briit 120 m?, 1. kat briit 162 m® olmak
iizere toplam 427m? kullamm 6zelligine sahiptir. Tasmmaz kisa bir siire énce onarilmis ve halen
Vakifbank Bornova Subesi olarak her tiirlii alt yap1 ve tesisata haiz bakimli igyeri niteligindedir.

11.4 TASINMAZIN DEGERI

Bornova binasi, merkezi konumu, ulasim imkanlarmin kolaylig1 , tamamlanmus alt yapisi,
Bolgenin yiiksek ticari potansiyeli itibariyle reklam kabiliyeti, miisteri celbinin yiiksek olusu, kat
miilkiyetine ge¢ilmis olmasi ve binanin bakimli olmasi gibi kriterler dikkate alinarak Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 20/07/2005 tarihli ekspertiz
raporunda 3.750.000.-YTL (2.800.000-USD) kiymet taktir edilen Bornova Binasi, 22/07/2005 tarihinde
3.750.000.- YTL bedelle sirketimiz portfyiine dahil edilmistir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarmca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 20/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri i¢in 3.750.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

12. ABIDINPASA BINASI
12.1. TAPU BIiLGILERIi

Pafta no 142

Ada no : 256
Parsel no 119
Arsa Alam 404 m?
Arsa payl1 : Tamam
12.2 KONUM

Adana Ili, Seyhan {lgesi, Tepebag Mahallesi, Abidinpasa Caddesi iizerinde 29 kapi nolu
yerde konumludur. Karsisinda Adana Ticaret Odasi, yaninda Garanti Bankasi binalar1 yeralan taginmazin
yakin cevresinde Is Bankasi, Merkez Bankasi, Ziraat Bankasi sube lokalleri ile magazalar ve is
merkezleri bulunmaktadir.

12.3 INSAAT OZELLIiKLERI

insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizam : Bitigik



Kat Adedi : 6( bodrum kat +zemin kat+ 4 normal kat)
Toplam kapali alan : 2262 m’

Abidinpasa binasi, bodrum kat 404 m®, zemin kat 404 m? 1. kat 404 m? , 2.3. ve 4. katlar
35m’ olmak iizere toplam 2262m” kullanim &zelligine sahiptir. Tasinmazda katlar, tek hacim haline
getirilerek kullanim ihtiyacina gore diizenlenmek tizere koklii bir tadilat ve onarim gérmektedirler.

12.4 TASINMAZIN DEGERI

Abidinpasa binasi, merkezi konumu, ulagim imkanlarinin kolayligi , tamamlanmis alt yapist,
ticari hareketliligin yogun oldugu bdlgede olmasi, reklam kabiliyeti, misteri celbinin yiiksek olusu gibi
kriterler dikkate alinarak Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
21/07/2005 tarihli ekspertiz raporunda 2.500.000- YTL (1900.000-USD) kiymet taktir edilen Bornova
Binasi, .22/07/2005 tarihinde 2.500.000.-YTL bedelle sirketimiz portfyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 38. Maddesi uyarmca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri i¢in 2.600.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

13. YESILKOY BINASI
13.1. TAPU BIiLGIiLERIi

Pafta no 128
Ada no 1360
Parsel no 127

Arsa Alam 180,14 m?
Arsapay1  : 120/360

13.2 KONUM

Istanbul 1li, Bakirkdy TIlgesi, Umraniye Mahallesi ,Yesilkdy Semti, Istasyon Caddesi
iizerinde 30 kapi nolu yerde konumludur. Yaninda Denizbank ve Garanti Bankasi karsi ¢aprazinda
Sekerbank ve Anadolu Bankasi sube lokalleri yeralan tasinmazin ¢evresinde genelde zemin Kkatlari
diikkannormal katlar1 ise isyeri ve mesken amacli kullanilan 3-5 kath binalar bulunmaktadir.

13.3 INSAAT OZELLIKLERI

Insaat Tarz : Betonarme karkas
Insaat nizam : Bitigik
Kat Adedi : 6( bodrum kat +zemin kat+ 3 normal kat + ¢ekme kat)

Toplam kapal alan : 310 m?

Tasmmazin yer aldig1 bina, bodrum, zemin 3 normal ve ¢cekme kat olmak iizere toplam 6
kattan olugsmaktadir. Vakifbank Yesilkdy subesi olarak kulanilmakta olan binada kapsamli bir tadilat
yapilmustir.

13.4 TASINMAZIN DEGERIi

Yesilkdy binasi, merkezi konumu, ulasim imkanlarmin kolayligi , tamamlanmig alt
yapisy, ticari hareketliligin yogun oldugu bolgede olmasi, reklam kabiliyeti, miisteri celbinin yiiksek
olusu gibi kriterler dikkate alinarak Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 21/07/2005 tarihli ekspertiz raporunda 650.000.-YTL (490.000-USD) kiymet taktir edilen
Bornova Binasi, 22/07/2005 tarihinde 650.000.-YTL bedelle sirketimiz portfoyiine dahil edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 38. Maddesi uyarmca Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19/12/2005 tarihli degerlendirme
raporunda gayrimenkuliin toplam pesin satig degeri icin 700.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.



I11- FAALIYETLER

GAYRIMENKUL PORTFOYU iLE iLGILi FAALIYETLER

1. GAYRIMENKULLERIN HUKUKI DURUMU

1.1 ATAKULE ALISVERIS MERKEZi-OBAKOY i$ MERKEZI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI No: 11 sayili tebligine ilave edilen ve 08.06.2000 tarih 24073
sayilli Resmi Gazete'de yayinlanarak yiriirliige giren 9/A Maddesi uyarinca ayni sermaye olarak
Sirketimiz portfoyiine kurucularimizdan Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi
tarafindan konulan Atakule Alisveris Merkezi'nde 189 adet ; T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saghik Yardim Sandigi Vakfi tarafindan konulan Obakdy Is Merkezi'nde 222
adet; Antalya'da bulunan ve 25 Haziran 2001 tarihinde Sirketimiz portfdyiine alinan Hasim Iscan Is
Merkezi'nde kiralamaya yonelik 12 adet; kira geliri elde etme amacina yonelik kiraci bulundugundan,
Sermaye Piyasasi Kurulunmun Garimenkul Yatirim Ortakliklaria iliskin tetebliginin 24. Maddesi'nin
yiikledigi zorunluluk sebebi ile kiracilara kiralama islemine bagh olarak giivenlik, temizlik, genel idare
ve buna benzer nitelikteki hizmetlerin sunulmas1 amaci ile, Atakule Alisveris Merkezi ile Obakoy Is
Merkezi i¢in Obakdy Gida Isletmecilik Paz. Giiv. Tem. Tic. ve San. A.S. tarafindan siirdiiriilmekte
iken;18.05.2004 tarihinde Seri:VI No:17 tebligin 21. maddesinde yapilan degisiklikler ile bu
zorunlulugun kalkmasi sonucu 01/03/2006 tarihinden itibaren Sirketimiz her tiirli isletmecilik
faaliyetlerini kendi biinyesinde yapma karar1 almustir.

1.2 ALDIN OTEL

20.12.2000 tarihinde Sirketimiz portfoyline katilan Aldin Otel, tasinmazi tahliye ve teslim etmeyen
onceki kiracidan hukuki yollarla 20/11/2001 tarihinde teslimalindiktan sonra 07/02/2002 tarihinden
itibaren HCI Otelcilik Isl. ve Tur. Yatirimlar1 A.S.'ye kiralanmis iken Kirac1 firmanin tahliye talebinin
Sirketimizce de kabulii sonucu 31/12/2005 tarihinde s6z konusu otel tahliye edilmistir. 01/01/2006 tarihi
itibariyle 10 yil siire ile Sen-Tur Turizm Otelcilik Ltd. Sti.’ye ihale sonucunda kiralanmaistir.



2. GAYRIMENKULLERIN FiiLi DURUMU
2.1 ATAKULE ALISVERIS MERKEZI

Atakule Aligveris Merkezi Sirketimiz portfoyiine alindiginda 189 adet kiralanabilir bagimsiz
igyerinden 2005 yil sonu itibariyle, 1 adet isyeri bos bulunmaktadir.

Uygulanan ekonomik program sonucu yasanan istikrar nedeniyle 2005 yili i¢in kiralamalarda
Sirketimizce yapilacak yillik artis orani ,sozlesme sartlaria gore belirlenmistir. Bu uygulama sonucu,
01.01.2005-31.12.2005 doneminde 189 adet igyerinden yaklasik aylik ortalama 327.745.-YTL (KDV
harig) kira tahsilati saglanmigtir.

Ayrica Obakdy Gida Isletmecilik Pazarlama Giiv. Tem. Tic. Ve San. A.S. ile Garaj
Isletmesi'nden 36.390.- YTL gelir elde edilmistir.
Atakule Aligveris Merkezinde halen bos bulunan isyerlerinin dokiimii asagida gosterilmistir.

BAG. BOL.NO KAT NET M? AYLIK KiRA(YTL)

502/D +8.00 187 4.125

Bu Aligveris Merkezimizde bos olan 1 adet, 187 m”lik kisimdan aylik 4.125 YTL kira geliri
alinamamis ve 2005 yilinda aylik ortalama 1.841 bin YTL ortak gider pay1 6denmistir.
2.2 OBAKOY IS MERKEZi

Obakdy Is Merkezi'nde 225 bagimsiz isyeri olup, Obakdy Is Merkezi'nde ise 01/01/2005-
31/12/2005 doneminde ortalama aylik KDV hari¢ olmak tizere 126,350.- YTL kira geliri elde
edilmektedir.

2.3 ALDIN OTEL

HCI Otel isletmeciligi ve Turizm Yatirimlar1 A.S. firmasia, 07/02/2002 tarihinden itibaren, ilk
yil i¢in 520.000 € + KDV, miiteakip yillar 580.000 € + KDV bedel iizerinden 10 yil miiddetle
kiralanmustir. 2005 yili igerisinde yillik 976.546 YTL kira geliri elde edilmistir.

2.4 ANTALYA, HASIM iSCAN iS MERKEZI

13 adet bagimsiz béliimden olusan is Merkezinde bos bulunan 3 nolu bagimsiz bolimiin
T.Vakiflar Bankas1 T.A.O Antalya Subesi Hizmet binasi olarak Haziran 2004 ‘de kiralama islemi
sonucu kiralik yer kalmamustir. Hasimiscan Is Merkezinden 2005 yili igerisinde yillik 676.661 YTL
kira geliri elde edilmistir.

2.5 BAHCELIEVLER BiNASI
Bahgelievler Binasinin, T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Bahgelievler Sube Binast 2001 Aralik
ayindan itibari ile 10 y1l miiddetle yapilan kiralamas1 devam etmektedir.2005 yil1 iginde Bahgelievler
Binasindan 657.183.-YTL kira geliri elde edilmistir.
2.6 BEYAZIT BINASI
Beyazit Binasi, 01.01.2004 tarihinden baslayan kira sozlesmesi ile Beyazit Sube Hizmet

Binasi olarak aylik 22.000 YTL+KDV kira bedeli tizerinden T. Vakiflar Bankas1 T.A.O.’ya 10 yil
siireyle kiralanmigtir. 2005 yili icinde Beyazit Binasindan yillik 300.538 YTL kira geliri elde edilmistir.



2.7 SIRKECI BINASI

Sirkeci Binasi, 01.01.2004 tarihinden baglayan kira sozlesmesi ile Beyazit Sube Hizmet
Binasi olarak aylik 22.000 YTL+KDV kira bedeli lizerinden T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’ya 10 yil
stireyle kiralanmigtir. 2005 yili iginde Sirkeci Binasindan yillik 300.538 YTL kira geliri elde edilmistir.

2.8 KARSIYAKA BiNASI

Karsiyaka Binasi, 31.12.2004 tarihinde sirket portfoyiline alinmistir.01.01.2005 tarihinden
baslayan kira sozlesmesi ile Kartal Sube Hizmet Binasi olarak aylik 25.000 YTL+KDV kira bedeli

tizerinden T. Vakiflar Bankas1 T.A.O.’ya 10 yil siireyle kiralanmgtir. 2005 yili iginde Karsiyaka
Binasindan yillik 300.000 YTL kira geliri elde edilmistir

2.9 SUADIYE BiNASI

Suadiye Binasi, 31.12.2004 tarihinde sirket portfoyiline alinmigtir.01.01.2005 tarihinden
baslayan kira sozlesmesi ile Kartal Sube Hizmet Binasi olarak aylik 20.000 YTL+KDV kira bedeli
tizerinden T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’ya 10 yil siireyle kiralanmistir. 2005 yili i¢inde Suadiye
Binasindan yillik 240.000 YTL kira geliri elde edilmistir

2.10 KARTAL BiNASI

Kartal Binasi, 31.12.2004 tarihinde sirket portfoyline alinmistir.01.01.2005 tarihinden
baslayan kira sozlesmesi ile Kartal Sube Hizmet Binasi olarak aylik 11.500 YTL+KDYV kira bedeli
iizerinden T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’ya 10 yil siireyle kiralanmistir. 2005 yil1 i¢inde Kartal Binasindan
138.000 YTL kira geliri elde edilmistir



IDARI FAALIYETLER

1. UST YONETIM

Abdulah YALCIN

Genel Mudir
Mecit GULER

Genel Miudir Yardimeisi

2. PERSONEL VE iSCi HAREKETLERI

31.12.2005 tarihi itibari ile personel sayis1 8 'dur.
3. TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI

Sirketimizin toplu is s6zlesme uygulamasi bulunmamaktadir.
4. KIDEM TAZMINATLARI YUOKUMLULUK DURUMU

Sirketin 21.08.2000 tarihinde kurulmus olmasi nedeniyle 31.12.2005 itibari ile ayrilmig kidem
tazminati karsihigi tutar1 23.068.-YTL'dir.

5. PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Personelden memur ve idari kadrolarda ¢alisanlarin {icret disinda yemek ve yol gideri yardimu
bulunmaktadir.



IV-  KAR DAGITIM ONERISIi
ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
GENEL KURUL'A SUNULACAK 2005 YILI
KAR DAGITIM TABLOSU (YTL)
Ongoriilen
CARI DONEM ONCEKi DONEM
31.12.2005 31.12.2004
DONEM KARININ
A- DAGITIMI
1- [Dénem Kari 17.178.416 5.123.626
2- |Gec¢mis Yillar Zararlar:
3- |Odenecek Vergiler
Kurumlar Vergisi
Gelir Vergisi Kesintisi
Diger Vergi ve Benzerleri
4-  [Birinci Tertip Yasal Yedek 858.920 256.181
5-  |0zel Yedekler 11.106.594 85.461
NET DAGITILABILIR DONEM KARI 5.212.902 4.781.984
6- [Ortaklara Birinci Temettii 1.563.870 1.434.596
Adi Hisse Senedi Sahiplerine 1.434.596
imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine
7-  |Memur ve iscilere Temettii
8- |Yonetim Kuruluna Temettii
O- |Ortaklara ikinci Temettii
Adi Hisse Senedi Sahiplerine
Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine
10- |ikinci Tertip Yasal Yedek
11- |Statii Yedekleri
OLAGANUSTU YEDEK 3.649.032 3.347.388
B- YEDEKLERDEN DAGITIM
1- [Ortaklara Pay 0
Adi Hisse Senedi Sahiplerine
Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine
2-  |Memur ve iscilere Pay
3- |Yonetim Kuruluna Pay
C- HiSSE BASINA KAR (YTL/%) 0,272673 YTL| 0,081327 YTL|
1-  [Adi Hisse Senedi Saiplerine (YTL/%) 0,272673 YTL| 0,081327 YTL|
2-  |imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine (YTL/%)
D- HISSE BASINA KAR PAYI 0,024873 YTL| 0,022771 YTL|
1-  [Adi Hisse Senedi Sahiplerine (YTL/%) 0,024873 YTL| 0,022771 YTL|
2- |Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine(YTL/%)




V- KURUMSAL YONETIM ILKELERI UYUM RAPORU

2. KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Tiirk Sermaye Piyasalarimin kiiresel likidite sistemine entegre edilmesi amaciyla, ulusal ve
uluslararas1 standartlara doért ana bashk altinda yer veren Kurumsal Y&netim Ilkeleri
Sirketimizce incelenerek Sirket yapimiza ve faaliyetlerimize biiylik kisminin uyumlu oldugu
goriilmiis, revize edilmesi gerecken konularda Sirket, 2004 déneminde gerekli ¢aligmalari
yapmis, artan rekabet kosullarinda gayrimenkul yatirim ortakligi piyasasinda olan varligini en
yararl sekilde siirdiirebilmek i¢in gerekli diizenlemeleri de yapmustir. Yapilan diizenlemelerde
seffaflik, esitlik, sorumluluk, hesap verilebilirlik ve etik kurallar gozetilmistir. Bu diizenlemeler
04/01/2005 tarih 379-382 sayili yonetim kurulu karari ile yazili hale getirilmistir.

2005 donemi iginde kurum i¢in de kurum igindeki degisiklikler dikkate alinarak, kurumsal
uyum raporunun giincellemesi tamamlanmustir.

BOLUMI - PAY SAHIPLERI

3. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Ortaklik pay sahipleri iligkiler birimi birim baskani Sn. Nilgiin ERCAN, personeli Sn. Ebru
KARADAS olarak belirlenmistir. Bu birim yatinmeilarin girket faaliyetleriyle ilgili
bilgilendirilmesi, bu amagla internet sitesinin diizenlenmesi, yatirimcilardan gelen sorulara
geldigi kanaldan cevap verilmesinden sorumludur.

4. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanim
Pay sahiplerinin bilgi taleplerine Sermaye Piyasasi Kurulu Seri:VIII No:39 sayili Teblig’i
hiikiimleri ¢ergevesinde karsilik verilmektedir. Bu taleplere karsilik verebilmek icin internet
sitemizin  www.atakulegyo.com.tr giincellemesi  diizenli olarak yapilmaktadir. Ana
sozlesmede 6zel denetgi talebiyle ilgili herhangi bir boliim bulunmamaktadir ve donem iginde

0zel denetgi tayini talebi olmamustir.

5. Genel Kurul Bilgileri

01/01/2005-31/12/2005 déneminde 30/03/2005 tarihinde 2004 Mali yili Olagan Genel Kurul
Toplantis1 diizenlenmistir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 369. maddesi hiikmii g6z Oniine alinarak
yonetim kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konular goriisiiliip karara baglanmistir.
Genel Kurulda Sirket pay sahipleri hisseleri oraninda oy hakk: kullanmig, Sanayi ve Ticaret
Bakanlig1 komiseri toplantida hazir bulunmustur. Bu toplantida Sirket ortaklar1 ve menfaat
sahipleri gazetelerde yayimlanan toplant:1 tarihi, merkezi ve giindem dogrultusunda Sirket
merkezinde hazir bulunmuglardir. Son 2 yila ait Genel kurul tutanaklar
www.atakulegyo.com.tr adresinde siirekli olarak pay sahiplerine agik tutulmaktadir.

6. Oy Haklan ve Azinhk Haklan
Genel Kurul’da oy hakki imtiyazi bulunmamaktadir. Her 1 adet pay sahibinin bir oy hakk1
vardir. Genel Kurul’a katilan Sirket ortaklar1 hisseleri oraninda oy kullanmislardir.

7. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Sirket karmna katilma konusunda imtiyaz bulunmamaktadir. Ayrica Sirket T.T.K’nin ¢izdigi
cercevede ve SPK Mevzuati diizenlemeleri ve esas sozlesme cercevesinde kar dagitim
politikas1 uygulamaktadir. 2005 yilinda yapilan 2004 mali yili Olagan Genel Kurulunda
1.434.596.-YTL nakit kar pay1 6demesi yapilmustir.
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8. Paylarin Devri
Sirket esas sozlesmesinde lider girisimcinin asgari sermaye payini temsil eden hisse senetleri
nama yazilidir. Nama yazili hisse senetlerinin devri kisitlanamaz. Ancak Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda tanimlanan lider girisimcinin asgari sermaye paymi temsil eden hisse senetleri
halka arz suretiyle satis siiresinin bitimini takip eden yil boyunca baskasina devredilemez.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

9. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Kurumsal Yénetim ilkeleri’yle belirlenen bilgilendirme politikas1 uyarlama ¢alismalar1 ve
Sirket tarafindan Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri g¢ergevesinde gerekli olan
bilgilendirmeler donem i¢inde yapilmigtir. 379-382 sayili Yonetim Kurulu karari ile de bu
politika yazili hale getirilmistir. Bu karar ile 3’er ayhk mali tablolarm IMKB tarafindan
kamuya agiklanmasini takiben ayrica Sirket Genel Miidiirii basin ve sair yollarla Sirketin elde
ettigi sonuglarin degerlendirilmesi v.b. konularda kamuyu bilgilendirebilecektir

10. Ozel Durum Aciklamalar
Sirket tarafindan 2005 doneminde 20 adet 6zel durum bildirimi siiresi iginde yapilmistir.
Bunlardan hicbiri i¢cin IMKB’den detay agiklama icerecek bir 6zel durum agiklamasi
yapilmasi istenmemistir.

11. Sirket Internet Sitesi ve Icerigi
Sirketin internet sitesi ve adresi www.atakulegyo.com.tr’dir. Internet sitesinde; ticaret sicil

bilgileri, son durum itibariyle ortaklik yapisi ve yoOnetim yapisi, esas sOzlesme, faaliyet
raporlari, periyodik mali tablolar ve raporlar, sirket yatirirm amach gayrimenkul ekspertiz
raporlari, izahname ve halka agilis sirkiileri, genel kurul toplant1 giindemleri, hazirun cetveli,
toplant1 tutanaklarina yatirimeilarla iligkiler boliimiinde yer verilmektedir.

12. Ger¢ek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin A¢iklanmasi
Sirketimizin halka agik olmayan gercek kisi nihai hakim pay sahip/sahipleri yoktur.

13. iceriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Igeriden Ogrenebilecek durumda olan kisilerin listesi www.atakulegyo.com.tr adresinde
kamuya duyurulmaktadir. Sirket Yonetim Kurulu Baskani Sn. Ahmet Miifit CENGIZ,
Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiir Sn. Abdullah YALCIN, Yo6netim Kurulu
Uyeleri Sn. Oya ERCIL, Sn, Sener AKTAS, Sn. Halil AYGAR, Sn. Bekir GURCU, Sn.
Hasan Hiiseyin KALAYCI, Genel Miidiir Yardimcist Sn. Mecit GULER igeriden
ogrenebilecek durumda olan kisilerdir. Bunun yani sira Sirket Denetim Kurulu Uyeleri Sn.
Ahmet Hilmi YUCESOY, Sn. Hiiseyin Ugur BILGIN, Yeminli Mali Miisavir Sn. Nurettin
BIYIK, Bagimsiz Denetim Firmasi Sirdas Bagimsiz Dis Denetleme Ve Mali Miisavirlik

A.S’de igeriden Ogrenebilecek durumdadir. Ayrica yapilan her yoénetici degisikligi igin SPK
Seri:VIII No:39 sayili teblig uyarinca 06zel durum agiklamas: yapilarak kamu
bilgilendirilmektedir.

BOLUM |1l - MENFAAT SAHIPLERI

14. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi
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Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda 6zel durum agiklamalari
ve internet sitesi vasitastyla bilgilendirilmektedir ayrica talepte bulunan pay sahipleri Genel
Kurul toplantilarna katilmislardir.

15. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim
Sirketin esas sozlesmesi geregince (A) grubu pay sahiplerinin Yonetim Kurulu’na aday
gosterme imtiyazi bulunmaktadir.

16. insan Kaynaklan Politikasi

Caliganlar ile iligkileri yiriitmek iizere karar tarihinden itibaren Sirket Genel Miidiir
Yardimeis1 Sn. Mecit GULER bu konuda gérevlendirilmistir. Bu donemde ¢alisanlar ile Sirket
arasinda herhangi bir sikayet konusu ortaya ¢ikmamustir.

17. Miisteri ve Tedarikcilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirket miisteriler ve tedarikgiler ile olan iligkilerinde sirket menfaatlerini 6n planda tutan bir
politika izlemekte ve fiyatlama ve asgari kalite standartlarina uygun davranmustir.

18. Sosyal Sorumluluk

Donem iginde ¢evreye verilen zararlardan dolayi sirket aleyhine agilan herhangi bir dava veya
sirkete ulagan bir sikayet bulunmamakta olup, sirket bu konuda gerekli duyarlilig
gostermektedir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU

19. Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler
Sirket Yonetim Kurulu Baskani Sn Ahmet Miifit CENGIZ, Yénetim Kurulu Baskan
Yardimeis1 ve Genel Miidiir Sn. Abdullah YALCIN, iiyeler Sn. Oya ERCIL, Sn. Sener
AKTAS, Sn. Halil AYGAR, Sn. Bekir GURCU (bagimsiz), Sn. Hasan Hiiseyin KALAYCI
(bagimsiz)’dir. Yonetim Kurulu Uyeleri’nin Sirket disinda baska gorevler almasi belirli
kurallara baglanmamustir ve bu konuda herhangi bir sinirlandirma yoktur.

20. Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri
Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde yer aldig1 sekilde Sirket Y&netim
Kurulu Uyeleri sirket yonetimi konusunda yeterli tecriibe ve ge¢mise sahip olup tamami
T.C. vatandasi ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati ile ongoériilen sartlari
tasimaktadirlar.

21. Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Misyonumuz “Sirket kaynaklarini en etkin ve verimli sekilde kullanarak ortaklarimizin kar
maksimizasyonunu saglamak”, vizyonumuz “Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 arasinda
Olcek ve karlilik acisindan lider konuma ulagmak ve bu liderligin siirekliligini saglamak”
tir.

22. Risk Yonetimi ve I¢ Kontrol Mekanizmasi
Sermaye Piyasast Mevzuat1 Seri: X No:16 sayili Teblige gore Yonetim Kurulunca segilen
Sn. Ahmet Miifit CENGIZ ve Sn. Halil AYGAR Denetim Komitesi olarak, esas sozlesme
uyarinca Sn. Ahmet Hilmi YUCESOY ve Sn. Hiiseyin Ugur BILGIN Denetim Kurulu
iiyesi olarak i¢ denetimden sorumludur.

23. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklan




Sirket esas sozlesmesi Madde 12 “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” boliimiinde Yo6netim
Kurulu Uyeleri yetki ve sorumluluklarina, Madde 18 “Genel Miidiir ve Miidiirler”
boliimiinde yoneticilerin yetki ve sorumluluklarina yer verilmektedir.

24. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari
Yonetim Kurulu Sirket igleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda Yonetim Kurulu
Baskani veya Bagkan vekilince giindem olusturularak Yonetim Kurulu {iyeleri toplantiya
davet edilir. Yonetim kurulu lyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili
olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edilebilir. Bagkan veya baskan vekili
yinede kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re’sen ¢agr yetkisine sahiptirler. Y1l iginde
toplam 80 adet toplant1 yapilmustir.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullamlir. Uyelerden biri
toplant1 yapilmasi talebinde bulunmadik¢a, bir liyenin yaptigi Oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlarmi yazih olarak bildirmeleri suretiyle de karar aliabilir.

Yonetim kurulunun toplanti glindemi ydnetim kurulu baskami tarafindan tespit edilir.
Yo6netim Kurulu Karari ile glindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde
de toplanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerin yaridan bir fazlasinin katilimiyla toplanir ve kararlar toplantiya
katilanlarin cogunlugu ile alinir.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararm altina red
gerekcesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilamayan tiyeler, mesru bir mazerete dayanmadikea, yazili olarak
veya bagka bir surette oy kullanamazlar.

25. Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi
Yonetim Kurulu Uyeleri esas sdzlesmede belirtildigi gibi genel kuruldan izin almak
suretiyle dahi kendileri veya baskalar1 namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket
konusuna giren bir ticari islem yapamayacaklar1 gibi, Sirketin konusuna giren bir ticari
islemi kendileri veya baskalar1 hesabina yapamazlar ve ayni tiir ticari islemlerle mesgul bir
sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler.

26. Etik Kurallar

Sirket kurulusundan bu yana varolan etik kurallar 2004 doneminde yazili hale getirilmistir.
Bu etik kurallar “faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve
yatirimeilar, diger gyo’lar ile olan iliskiler icin kategorilestirilmistir. Internet sitesi
www.atakulegyo.com.tr ‘de kamuya duyurulmaktadir.

27. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhg
Hisse senetleri borsada islem goren ortakliklarin Yonetim Kurulunun Denetim Komitesi
2005 donemi icginde 4 kere toplanmistir. Ayrica kurumsal yonetim komitesinde personel
degisiklikleri sebebiyle, komite bagkani Sn. Ahmet Miifit CENGIZ, iiyeler Sn. Abdullah
YALCIN, Sn. Mecit GULER ve Sn. Nilgiin ERCAN olarak belirlenmistir.

28. Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Sirket yonetim kurulu iiyelerinin iicretleri (huzur hakki) esas sdzlesmenin 16. maddesi
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uyarinca genel kurulca tespit olunur. Donem iginde Sirket herhangi bir yonetim kurulu
liyesine ve yoneticilerine bor¢ vermemis veya kredi kullandirmamstir.

VI- DENETIM KURULU RAPORU

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GENEL KURULU’NA
ORTAKLIGIN:
- Unvam : ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
AS.
- Merkezi : ANKARA
- Kayith Sermayesi : 100.000.000.-YTL
- Odenmis Sermayesi : 63.000.000.-YTL
- Faaliyet Konusu : 3794 Sayili Kanun’la degisik 2499 sayili Sermaye Piyasasi

Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Kurulus ve
Caligma Esaslarmi diizenleyen Teblig hiikiimlerine uygun olarak faaliyetlerini yiirtitmek .

- Denet¢i veya Denetcilerinin adi, gorev siireleri, ortak veya sirketin personeli olup
olmadiklar:

Dr. Adnan GUZEL, 21.08.2000-31.05.2005 Ortak ve Sirket Personeli degil.

Hiiseyin Ugur BILGIN 30.09.2004 tarihinden itibaren (devam ediyor) Ortak ve Sirket
Personeli degil.

Ahmet Hilmi YUCESOY, 31.05.3005 tarihinden itibaren (devam ediyor) Ortak ve
Sirket Personeli degil.

- Katihnan Yonetim Kurulu ve Yapilan Denetleme Kurulu Toplanti Sayisi:

6 adet Yonetim Kurulu toplantisina katilimmis , 4 adet Denetleme Kurulu toplantisi
yapilmaistir.

- Ortakhk hesaplan, defter ve belgeleri iizerinde yapilan incelemenin kapsami,
hangi tarihlerde inceleme yapildig1 ve varilan sonug:

Ortaklik hesaplar1 defter ve belgeleri 31.12.2005 tarihi itibariyle denetlenmis olup ,
kayitlarmn Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uygun oldugu goriilmiistiir.

- Tirk Ticaret Kanunu’nun 353’iincii maddesinin 1’inci fikrasimin 3 numarah
bendi geregince ortaklhik veznesinde yapilan sayimlarin sayisi ve sonuclari:

Ortaklik veznesinde 12 defa sayim yapilmis, yapilan fiili sayim sonucu mevcudun
kayitlara mutabik oldugu tespit edilmistir.
- Tirk Ticaret Kanunu’nun 353’iincii maddesinin 1’inci fikrasinin 4 numarah
bendi geregince yapilan inceleme tarihleri ve sonuclar:




Her ay Ortaklik kayitlar lizerinde yapilan incelemede denetim siiresi i¢inde, Tiirk
Ticaret Kanunu ,Gelir Vergisi Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu ve
diger ilgili kanunlara uygun olarak defterlerin tutuldugu goriilmistiir.

- Intikal eden sikayet ve yolsuzluklar ve bunlar hakkinda yapilan islemler:

Denetim Kurulu’na gorev siliresi boyunca, hi¢ bir sikayet ve yolsuzluk intikal
etmemistir. Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31.12.2005 donemi hesap ve
islemlerini Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1t Mevzuati, Ortakligin Esas Sozlesmesi ve
diger mevzuat ile genel Kabul gormiis muhasebe ilke ve standartlarina gore incelenmis
bulunmaktay1z.

Gorlistimiize gore 01.01.2005-31.12.2005 donemine ait bilanco ve gelir tablosu ,
anilan doneme ait faaliyet sonuglarmi gercege uygun ve dogru olarak yansitmakta olup;kar
dagitim Onerisi yasalara ve ortaklik esas sdzlesmesine uygun bulunmaktadir.

Bilangconun ve gelir tablosunun onaylanmasint ve Yonetim Kurulu ‘nun ibrasmi
onaylariniza arz ederiz.

DENETIM KURULU

Ahmet Hilmi YUCESOY Hiiseyin Ugur BILGIN
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
01.01.2005 — 31.12.2005 HESAP DONEMINE AiT
SUREKLIi BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’nin (“Sirket”)
Sermaye Piyasasi Kurulu“SPKnun, Seri:XI, No:25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig” geregince 31 Aralik 2005 tarihi itibariyle YTL cinsinden
hazirlanan Bilangosunu, ayni tarihte sona eren déneme ait Gelir, Nakit Akimi1 ve Oz Sermaye
Degisim Tablolarmi1 Siirekli Denetim Ilke ve Kurallarma uygun olarak incelemis
bulunuyoruz. Bu mali tablolarin sorumlulugu Sirket YoOnetimine aittir. Bizim
sorumlulugumuz siirekli denetim ¢alismalarimiz sonucunda bu mali tablolar {izerinde goriis
bildirmektir.

Goriisiimiize gore, soz konusu mali tablolar ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi’nin 31 Aralik 2005 tarihi itibariyle mali durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait faaliyet sonuglarini ylriirliikte bulunan SPK
SERI:XI, No:25 Sayili“Sermaye Piyasasmda Muhasebe Standartlar1 Tebligi"ne ve Mali
Tablolarin hazirlanmasma iliskin ilke ve kurallara uygun olarak dogru bir bi¢imde
yansitmaktadir.

Ankara,  27.02.2006

Rapor No: 2006 /103

SIRDAS BAGIMSIZ DIS DENETLEME
VE MALI MUSAVIRLIK A.S.

a member of
geneva group international




ALI TURK
SORUMLU ORTAK BAS DENETCI

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SPK SERI XI, NO:25'E

BILANGO (YTL)
VARLIKLAR
Cari / Donen Varliklar
Hazir Degerler
Menkul Kiymetler (net)
Ticari Alacaklar (net)
Finansal Kiralama Alacaklari (net)
lligkili Taraflardan Alacaklar (net)
Diger Alacaklar (net)
Stoklar (net)

Devam Eden Ingaat S6zlesmelerinden Alacaklar (net)

Ertelenen Vergi Varliklari
Diger Cari/Doénen Varliklar
Cari Olmayan / Duran Varliklar
Ticari Alacaklar (net)
Finansal Kiralama Alacaklari (net)
lligkili Taraflardan Alacaklar (net)
Diger Alacaklar (net)
Finansal Varliklar (net)
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller (net)
Maddi Varliklar (net)
Maddi Olmayan Varliklar (net)
Ertelenen Vergi Varliklar
Diger Cari Olmayan/Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Yukiimliiliikler
Finansal Boglar (net)
Finansal Kiralama islemlerinden Borglar (net)
Diger Finansal Yukumlilikler (net)
Ticari Borglar (net)
iligkili Taraflara Borglar (net)
Alinan Avanslar
Borg¢ Karsiliklari
Ertelenen Vergi Yukimlulugu
Diger YUkUmlilikler (net)
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Finansal Borglar (net)
Finansal Kiralama islemlerinden Borglar (net)
Diger Finansal YukumlUlUkler (net)
Ticari Borglar (net)
iliskili Taraflara Borglar (net)
Alinan Avanslar
Borg¢ Karsiliklari
Ertelenen Vergi YUkumluluga
Diger Yukimlalikler (net)
ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR
OZSERMAYE
Sermaye
Sermaye Yedekleri
Hisse Senetleri ihrag Primleri
Hiss Senedi iptal Karlari
Yeniden Degerleme Fonu
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu
Oz Sermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklari
Kar Yedekleri
Yasal Yedekler
Statu Yedekleri
Olaganusti Yedekler
Ozel Yedekler

Sermayeye Eklenecek Istirak Hisseleri ve Gayrimenkul Satis

Kazanglari
Yabanci Para Gevrim Farklari

Bagimsiz Denetim'den

Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslari 31.12.2005 31.12.2004
4.998.506 4.729.737
4 871.394 2.115.011
5 3.464.386 2.251.847
7 455.842 167.469
8 0 0
9 0 0
10 0 0
12 0 0
13 0 0
14 0 0
15 206.884 195.410
115.632.930 99.681.916
7 167.854 206.854
8 0 0
9 0 0
10 0 0
16 0 0
18 115.175.000 98.935.000
19 179.673 262.749
20 110.403 185.973
14 0 0
15 0 91.340
120.631.436 104.411.653
587.827 771.609
6 0 0
8 0 0
10 119.885 173.799
7 115.633 527.407
9 57 0
21 0 0
23 0 55.000
14 0 0
10 352.252 15.403
676.956 17.211
6 0 0
8 0 0
10 0 0
7 598.889 0
9 0 0
21 0 0
23 78.067 17.211
14 0 0
10 0 0
0 0
119.366.653 103.622.833
25 63.000.000 63.000.000
26 34.771.919 34.771.919
0 0
0 0
0 0
0 0
34.771.919 34.771.919
27 4.416.317 727.288
983.468 727.288
0 0
3.432.849 0
0 0
0 0
0 0



Net Donem Kari/Zarari 17.178.417 5.123.626
Gecmis Yillar Kar/Zararlari 28 0 0
TOPLAM OZ SERMAYE VE YUKUMLULUKLER 120.631.436 104.411.653

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

SERI:XI, NO:25 SAYILI (SPK) TEBLiGINE GORE DUZENLENMIS

01.01.2005 — 31.12.2005 HESAP DONEMINE AiT
MALI TABLO DiPNOTLARI

AKSIi BELIRTILMEDIKCE BUTUN DEGERLER YTL (YENi TURK LiRASI) CINSINDEN iFADE
EDILMISTIR.

DIPNOT

NO

NOT 1- SIRKETIN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirketin Ticaret Unvani : Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.
Sirketin Adresi : Farabi Sok.N0:27/1-2 Cankaya/ANKARA
0312 468 99 51

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (‘Sirket”), Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri g¢er¢evesinde 21.08.2000 tarihinde kurulmustur.
Ortaklik, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek iizere kurulmus olup, sirketin
faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulunun diizenlemelerine ve SPK Seri VI sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma
Iliskin Esaslar Tebligi”nin hiikiimlerine ve ilgili mevzuata tabidir.IMKB’ye %49 oraninda
kote olup Ulusal Birinci Pazarda islem goérmekte olan Ortaklik, IMKB mevzuatina ve
diizenlemelerine de tabidir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S’nin kazanglar1 Kurumlar Vergisi Kanunu
Md.8/4-d bendi uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Yonetim Kurulu Bagkan1 Ahmet Miifit Cengiz ve Yo6netim Kurulu Baskan Vekili ve Genel
Miidiir Abdullah Yalgin tarafindan yonetilmekte olan Ortaklik; Genel Miidiir Yardimcisi
Mecit Giiler Muhasebe Miidiir Yardimcis1 Nilgiin Ercan, Avukat Esra Biiyiiktemiz,
Uzman Ebru Karadas’dan kurulu bir kadro ile is ve islemlerini siirdiirmektedir. Mali ve
Finansal konularda bir Yeminli Mali Miisavir ile Tam Tasdik sozlesmesi bulunmaktadir.

NOT 2- MALI TABLOLARIN SUNULMASINA ILiSKIiN ESASLAR

2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari:

Sirket muhasebe kayitlarin1 ve yasal mali tablolarim1 Yeni Tiirk Lirasi cinsinden, Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kurulu’nun yayinlamig oldugu tebligler ve Vergi Usul
Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. Mali tablolar Seri:XI No:25 sayil1 “Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig”e uygunluk agisindan gerekli
diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir. SPK’nin Seri XI No: 20 sayilt
tebligin 6. maddesi ile Seri XI No:25 sayili tebligin 375. maddesi uyarmnca yliksek
enflasyon doneminin sona erdigi ve devamina iligkin emarelerin biiyiik 6l¢iide yok olmasi
sebebi ile 2005 yilinda mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi uygulamasina son
verilmistir. Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun (“SPK”) 15 Kasim 2003 tarihli Seri:XI, No:25
sayill “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig” 01 Ocak 2005



tarihinden sonra, sona eren ilk ara mali tablolarda gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir.
Buna bagli olarak Sirket; 01.01.2005-31.03.2005 ara doneminden baslamak tizere ilk defa
mali tablolarim1 Seri:XI, No:25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari
Hakkinda Teblig”ne uygun olarak diizenlemistir. SPK’nun 30 Kasim 2004 tarihli
duyurusuna istinaden mali tablolar ve dnceki doneme ait sadece karsilagtirma amaciyla
diizenlenen 31.12.2004 mali tablolar1 da dahil olmak {izere(YTL) cinsinden
diizenlenmistir.

NOT 3 - UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI

3.1 Nakit ve Nakit Benzeri Degerler
Nakit ve nakit benzeri degerler bilancoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadir. Nakit
akim tablosu i¢in nakit ve nakit benzeri degerler olarak; bankalarda bulunan nakit, vadesi
3 ay veya daha kisa olan mevduatlar dikkate alinmigtir.

3.2 Menkul Kiymetler

i) Alim Satim Amagli Menkul Kiymetler

Alim-satim amacghi menkul kiymetler; piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi
olan varliklardir. Kayitlara ilk alinig tarihinden sonra, alim satim amag¢li menkul degerler
ilgili menkul kiymetin borsadaki alig fiyat1 dikkate alinarak rayi¢ deger lizerinden takip
edilir. Alim-satim amacl finansal varliga iliskin tiim gerceklesmis ve ger¢ceklesmemis kar
ve zararlar ilgili donemde gelir tablosuna dahil edilir.

ii) Vadeye Kadar Elde Tutulacak Menkul Kiymetler

Vadesine kadar elde tutma niyetiyle edinilen, sabit veya belirlenebilir 6demeleri bulunan
finansal varliklar vadeye kadar elde tutulacak menkul kiymetler olarak siiflanir. Vadeye
kadar elde tutulacak menkul kiymetler ilk kayda alindiktan sonra, var ise deger azalisi igin
ayrilan karsilik diisiilerek, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. Iskonto edilmis deger hesaplamirken alim sirasinda olusan
iskonto veya prim tutarlar1 da vade boyunca itfa edilir. Iskonto edilmis maliyet degeri ile
taginan menkul kiymetlerin deger diisiikliigiine ugramasi veya elden gikartilmasi
durumunda olusan kar yada zarar gelir tablosuna kaydedilir. Vadeye kadar elde tutulacak
menkul kiymetlerin tasinmasindan elde edilen faizler, gelir tablosunda gosterilir.

iii) Satilmaya Hazir Menkul Degerler

Diger siniflandirmalarin disinda kalan tiim menkul kiymetler satilmaya hazir menkul
kiymet olarak simflandirilnustir. ilk kayda alimdan sonra satilmaya hazir kiymetlerin
miiteakip degerlemesi rayi¢ degeri lizerinden yapilmaktadir. Satimaya hazir menkul
degerlerin rayi¢c degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kar yada zarar, ilgili varliklar
satilana, nakde doniisene veya baska bir sekilde elden cikarilana veya deger diistikliigiine
maruz kalana kadar 6zsermaye i¢inde ayri bir kalemde gosterilir, bu tarihten sonra ise
birikmis rayi¢ deger uyarlamalar1 gelir ve gider hesaplar ile iligkilendirilir. Satilmaya
hazir menkul degerler iizerinden etkin faiz metodu kullanilarak hesaplanan faiz tutar1 gelir
olarak muhasebelestirilir. Alinan temettiiler ise alindigi tarihte temettii gelirleri igerisinde
gosterilir.

Aktif piyasalarda islem goren alim-satim amacli ve satilmaya hazir menkul degerlerin
rayi¢ degerleri bilanco tarihi itibariyle cari piyasada veya Menkul Kiymetler Borsasi'nda
yayinlanan fiyatlar veya cari piyasa alig fiyatlariyla belirlenir. Piyasa fiyati bulunmayan
veya piyasa fiyatinin belirleyici olmadigi menkul kiymetler i¢in rayi¢c deger, benzer
yatirim arag¢larmin cari piyasa degerlerine veya yakin zamanda piyasada olugsmus fiyatlara
dayanilarak, iskonto edilmis nakit akim analizi, opsiyon fiyatlandirma modelleri ve sik¢a
kullanilan diger degerleme yontemleri kullanilarak belirlenir. Rayi¢ degerleri gilivenilir
olarak belirlenemeyen finansal varliklar, maliyet bedelinden, varsa deger diisiikligi
karsiligi indirilerek yansitilirlar.



3.3 Ticari Alacaklar ve Borglar

Sirket’in, alacak ve borglar1 bilangoda kayith degerleri ile gdsterilmistir. Belirlenmis faiz
orani olmayan kisa vadeli alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi
durumunda orijinal fatura degerleri lizerinden gosterilmistir. Ticari alacak ve borglar igin
ongoriilen oranda reeskont uygulanmaktadir. Sirketin vadesi gelmis ticari alacaklarini
tahsil edemeyecegine dair somut bir gosterge varsa slipheli alacak karsiligi ayrilir. Stipheli
alacaklara iliskin karsiliklar, sirket yonetimince tahsil edilemeyen alacaklarin tutari, alinan
teminatlar, gecmis tecriibeler 1s1¢inda ve mevcut ekonomik kosullar g6z Oniinde
bulundurularak ayrilmaktadir. Siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak kargiligindan diisiilerek, gelir
hesaplarma kaydedilir.

3.4 Yatinnm Amach Gayrimenkullar

Yatirim Amagli Gayrimenkuller mali tablolarda maliyet bedellerinden birikmis
amortismanlarinin ve deger diisiikliglinliin diiglilmesi suretiyle hesaplanarak taginir.
Yatirim amach gayrimenkullarin degerlemesi cari dénemde diizenlenen ekspertiz raporlari
esas almarak yapilmaktadir. Yatirim amacli gayrimenkullarin degerinde kalici bir diisiis var
ise degerlenmis tutar bu diislisii yansitacak kadar azaltilir. Deger artislar1 ise bu artisi
yansitacak sekilde gelir tablosu ile iliskilendirilerek, yatirnm amagl gayrimenkul hesabina
kaydedilir. Kaydedilen degerleme farklar1 i¢in ayrica amortisman ayrilmaz. Amortismanlar
normal amortisman yontemiyle hesaplanmis olup, ekonomik omiirleri esas alinmis ve %2
oraninda amortismana tabi tutulmustur.

3.5 Vade Farki Finansman Gelir/Giderleri

3.6

3.7

Vade farki finansman gelir/giderleri vadeli alis ve satislardan dolayr yiiklenilen
gelir/giderleri ifade eder.Bu ¢esit gelir/giderler donem igindeki vadeli alim ve satimlardan
kaynaklanan finansman gelir ve gideri kabul edilir ve vade siiresince finansman gelir ve
giderine dahil edilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi Duran varliklar, mali tablolarda maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin
diistilmesi suretiyle yer alir. Amortisman, normal amortisman yontemi ile her bir aktifin
maliyetini iz bedel degerine getirmek iizere eckonomik Omiirler esas alinarak
hesaplanmaktadir.

Arazi ve arsalar i¢in sinirsiz Omiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir.

Bir maddi duran varligin kayith degeri, tahmini geri kazanilabilir tutarindan fazla ise,
karsilik ayrilmak suretiyle defter degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir.

Sabit kiymetlerin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satis
fiyatinin karsilagtirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Amortisman Uygulanan Varhklar Oram (%)
Binalar 2-4
Tasitlar 15-20-25
Doseme ve Demirbaslar 6-4-10-20
Diger maddi duran varliklar 10

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar: Haklar, Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri ve Ozel
Maliyetlerden olusmaktadir.Maddi Olmayan Duran Varliklar, iktisap maliyeti lizerinden
kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra 5 y1li gegmeyen bir siire i¢in tahmini faydali
Omiirleri {izerinden normal amortisman yontemiyle amortismana tabi tutulur.Deger
diistikliigii olmas1 durumunda Maddi Olmayan Duran Varliklarin kayith degeri , geri
kazanilabilir degerine indirilir.

itfa ve Tiikkenme Pay1 Ayrilan Varhklar Oram (%)

Haklar 20-33




Ozel Maliyetler 20

3.8 Uzun Omiirlii Varhklarin Deger Diisiikliigii

Maddi duran varliklar ile Maddi olmayan duran varliklari da igeren diger duran varliklarin
kayitli degerlerinin herhangi bir olay ve degisiklik sonucunda geri kazanim tutarlarinin
altinda kalip kalmadig incelenir. Net satig fiyat1 ile kullanim degerinin yiiksek olani olarak
belirlenen geri kazamm tutarinin, kayitli degerin altinda kalmasi durumunda, kayith degeri
geri kazanim tutarma getirecek deger diisiikliigii mali tablolara dahil edilir.

3.9 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

3.10

Sirket ,Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8.maddesi 4-d bendine goére Kurumlar Vergisinden
istisnadir. Gelir Vergisi Kanununun 94.maddesi 6-a bendine gore Gelir vergisinden KV.
Kanunun 8.md. kapsamindaki gelirlerin vergi oran1 %0’dir. Bu nedenle 1 Ocak-31 Aralik
donemine iligkin herhangi bir vergi yiikiimliiliigii yoktur.

Vergi Karsihiklar

Sirketin kurum kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gére
%0 olan Gelir Vergisi orani nedeniyle. Sirket mali tablolarinda bu nedenlerle ertelenmis
vergi karsilig1 hesaplamamustir.

3.11 Kidem Tazminati Karsihgi

3.12

3.13

3.14

3.15

Kidem tazminat1 karsiliklar1 sirketin personelinin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye
ayrilmasindan dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliikklerin tahmini toplam karsiliginin
bugiinkii degerini ifade eder.Kidem Tazminati tavam 01.01.2005 tarihi itibariyle 1.649
YTL iken,01.07.2005 tarihinden itibaren 1.727 YTL olmustur. 01.01.2006 tarihinden
gegerli olmak {izere 1.771 YTL ye yiikselmistir.

Dovizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler islem tarihlerinde gegerli olan TC Merkez Bankasi
doviz kurlar1 esas alinarak isleme almmustir. Dovize dayali parasal varliklar bilango
tarihindeki TC Merkez Bankasi doviz alis, yiikiimliliikler ise bilango tarihindeki TC
Merkez Bankasi doviz satis kurlari iizerinden degerlenmektedir. Dévize dayali parasal
varlik ve yiikiimliliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlarinin gelir
tablosuna yansitilmasi ilke edinilmistir.

Hasilat

Gelirler teslimatin gergeklesmesi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islem
ile ilgili ekonomik yararlarin sirkete akmasinin muhtemel olmasi {izerine alinan veya
aliabilecek bedelin rayi¢ degeri iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Yatirim
amaciyla iktisap edilen gayrimenkullerin Sézlesmeye dayali kira bedellerinin fatura
mukabili tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Net Satislar, satiglarindan iade, iskonto
ve indirimlerin diigiilmesi suretiyle bulunmaktadir.

Satilan Hizmet Maliyeti
Satilan Hizmet Maliyeti,yalmizca yatirim amacli gayrimenkullerin amortismanindan
olugmaktadir.

Giderler

Giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmistir.



3.16 Tliskili Taraflar
Bu mali tablolar acisindan Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligit A.S. ve bunlarin
kontroliinde bulunan diger sirketler, Ortaklar ve Istirakler ile ydnetim kurulu ve iist diizey
yonetim ve yoneticiler tarafindan kontrol edilen sirketler iligkili taraf olarak kabul edilir.
3.17 Karsilastirmalar
Gerektigi durumlarda cari donem mali tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri tutarli
olmasi agisindan 6nceki donem mali tablolarma da uygulanir.
3.18 Nakit Akim Tablolarinin Raporlanmasi
Nakit Akim Tablolarinin hazirlanmasi amaciyla nakit ve nakit benzeri degerler eldeki
nakit ve banka mevduatlarmi ve hisse senetleri disinda,alim satim amacli ve vadesi ii¢
aydan az olan menkul kiymetleri icermektedir.

3.19 Satilmaya Hazir Menkul Kiymetler
Tiim yatirimlar ilk olarak yatirimlarla ilgili elde etme giderleri dahil, yatirimin gercek
degeri olan maliyetle gosterilirler.
[k kayittan sonra, satilmaya hazir olarak simiflandirilmis yatirimlar rayi¢ bedeli iizerinden
hesaplanir. Satilmaya hazir olarak smiflanan yatirimlardan elde edilen kar ve zararlar gelir
tablosuna yansitilir. Mali piyasalarda aktif olarak iglem géren Kamu Menkul Kiymetleri
Yatirimlarimin rayi¢ degerleri, bilango tarihindeki Kamu Menkul Kiymetlerinin i¢ verim
oranlar1 dikkate alinarak degerlenir.
Diizenlenmis finansal varlik alis ve satiglari, sirketin, alis1 yada satis1 gergeklestirdigi
tarinte, kaydedilmektedir. Sirket Yonetimi, satilmaya hazir menkul kiymetleri, 12 aydan
daha kisa siireli olarak elde tutmakta ve donen varliklar igerisinde simiflandirmaktadir.
Satilmaya Hazir Menkul Kiymetlerin, makul degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang ve kayiplar gelir/gider hesaplari ile donem sonuglaria yansitilmaktadir.

3.20 Netlestirme
Mali tablolarda yer alan finansal varliklar ve yikiimliliikler, ilgili degerleri netlestirmeye
izin veren yasal bir yetkinin olmas1 ve degerlerin net olarak gosterilmesi hususunda bir
niyetin olmasi yada varhigin gerceklesmesi ile borcun yerine getirilmesinin ayni anda
olmasi durumunda mali tablolarda net degerleri lizerinden gdosterilmektedirler.

3.21 Finansal Ara¢larin Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikarilmasi
Bir finansal varlik veya yiikiimliiliikk sadece o arag ile ilgili kontrata dayal1 yiikiimliiliikkler
ile ilgili taraf olunmasi durumunda mali tablolara kaydedilir. Sirket, bir finansal
ylkiimliligi sadece yiikiimliilik sona erdiginde, yani yiikiimliiliik ile ilgili kontrata
dayali yiikiimliliikler yerine getirildiginde, iptal edildiginde veya siiresi doldugunda
kayittan ¢ikarmaktadir.

3.22 Banka Kredileri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, aliman kredi tutarmmdan islem masraflar1 cikarildiktan
sonraki degerleri ile kaydedilir.Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanmilarak 1skonto
edilmis maliyet degeri iizerinden belirtilir.islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar
ile 1skonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, gelir tablosunda kredi donemi siiresince
finansman maliyeti olarak yansitilir.Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti
olustugunda gelir tablosuna kaydedilir.

Sirketin kullandig1 herhangi bir kredi yoktur.

3.23 Bor¢lanma Giderleri
Krediler alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem girdileri ¢ikarildiktan sonraki
degerleri ile kaydedilir.Krediler miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemi ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile mali tablolarda takip edilirler.Alinan kredi tutar1 (islem
giderleri hari¢) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, gelir tablosunda kredi siiresince
muhasebelestirilir.
Sirketin herhangi bir bor¢lanma gideri yoktur.

3.24 Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip



gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikkler ve varliklar mali tablolara
alimmamakta ve sarta bagh yiikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

3.25 Hisse Basina Kar
Hisse Bagma Kar, Net Karin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen
yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini
arttirabilirler.Hisse Basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci g¢ikarilmis hisse
olarak sayilir.Dolayisiyla hisse basina kar hesaplanmasinda kullanilan agirlikli hisse adedi
ortalamasi1 hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak

suretiyle elde edilir.

Hisse Basina Esas kar, hissedarlara ait net karmn ¢ikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama

adedine boliinmesi ile hesaplanir.

NOT 4 - HAZIR DEGERLER

NOT

31.12.2005 31.12.2004
Kasa 605 3.755
Bankalar 845.993 1.002.872
Diger Menkul Kiymetler (Likit Fon) 24.797 1.108.384
TOPLAM 871.395 2.115.011

Bankalarda vadeli ve vadesiz YTL ve Déviz Tevdiat Hesaplar1 bulunmaktadir.
Diger Menkul Kiymetler B Tipi Likit Fonlar oldugu i¢in hazir degerler grubuna alinmustir.

Diger Menkul Kiymetler 31.12.2005 31.12.2004
Vakifbank Cankaya Subesi Fon Hesabi 21.286 1.048.786
Vakifbank Bayrampasa Subesi Fon Hesabi 3.511 700
Vakifbank Antalya Subesi Fon Hesab1 0 1
Vakifbank Bahgelievler Subesi Fon Hesabi 0 58.897
TOPLAM 24.797 1.108.384
5- MENKUL KIYMETLER
31.12.2005 31.12.2004

Kamu Kesimi Tahvil Senet ve Bonolar1 3.464.386 2.251.847

Diger Menkul Kiymetler 0 -

TOPLAM 3.464.386 2.251.847
Kamu Kesimi Tahvil Senet ve Bonolari 31.12.2005 31.12.2004
Takasbank Ago Tahvil ve Bono 3.464.386 2.251.847

NOT 6 - FINANSAL BORCLAR
Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle finansal

borcu yoktur.

NOT 7- TICARi ALACAK VE BORCLAR

Cari / Donen Varhklar-Dipnot 7

Ticari Alacaklar Kisa vadeli 31.12.2005 31.12.2004

Alicilar 453.583 133.618

Alacak Senetleri - -

Alacak Reeskontu (-) - -

Stipheli Ticari Alacaklar 266.670 271.014

Stipheli Alacaklar Kargiligi (-) -266.670 -271.014

Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 2.260 33.851
TOPLAM 455.843 167.469




Alicilar hesabinda yer alan 453.583 YTL bakiye ve Diger Kisa Vadeli Alacaklar
hesabinda yer alan 2.260 YTL , kira sozlesmelerinden kaynaklanan kira ve ortak gider

alacaklaridir.

Cari Olmayan / Duran Varhklar-Dipnot 7

Ticari Alacaklar Uzun Vadeli 31.12.2005 31.12.2004
Verilen Depozito ve Teminatlar 156.417 156.417
Alicilar 11.437 50.437
TOPLAM 167.854 206.854

Verilen Depozito ve Teminatlar Anitsal yapilara verilen 150.000.-YTL’lik
hizmet bedeli depozitosu,693.-YTL’lik Elektirik Depozitolar1 ve IGDAS’a

verilen 5.724.-YTL’lik Dogalgaz Giivence bedelinden olusmaktadir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler -Dipnot 7

Ticari Borg¢lar 31.12.2005 31.12.2004
Saticilar 102.399 123.705
Borg Senetleri - -
Alman Depozito ve Teminatlar 598.889 403.702
Borg Reeskontu (-) - -
Diger Ticari Borglar 13.236 -

TOPLAM 714.524 527.407

Diger Ticari Borg¢larin 10.000 YTL’si Murat Akkus Firmasindan tahsil edilen tutar
olup,s6z konusu isyerinin kira teminat1 tesis edildiginde ilgili firmanin gegmis donem
gecikme faizi olarak alacaklandirilacaktir 2.201 YTL’si ise muhtelif kiracilarin kiisurat
bakiyelerinden ibarettir.Geri kalan 1.035 YTL Vakif Yatirim ve Takasbank komisyon

tutar: olup, miiteakip ayda 6denmistir.

Alinan Depozito ve Teminatlar 31.12.2005 31.12.2004
Atakule Alisveris Merkezi 4.243 4.875
Obakoy Euro Teminat Hesabi 372.566 382.530
Vakifbank Cankaya Subesi Dolar Hesab1 206.902 4.659
Vakifbank Bayrampasa Teminat USD Hesabi 11.636 11.638
Vakifbank Cankaya Teminat YTL Hesab1 - -
Vakifbank Bayrampasa Teminat YTL Hesab1 3.542 -
TOPLAM 598.889 403.702

SPK’nin 25.09.2003 tarih ve KYD-417 sayili izni ile Alinan Depozito ve Teminatlar vadeli

hesaplarda tutulmaktadir.

7-a)Ortaklar, Istirakler ve Bagh Ortakhklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli

alacak tutarlar1 ve bunlarin borclari :

01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle Ortaklar, Istirakler ve

Bagl Ortakliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacaklar yoktur.

7-b)Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar i¢cin ayrilan siipheli

alacak tutarlarn :




01.01.2005-31.12.2005 tarihi itibariyle 22.969 YTL siipheli alacak karsilik gideri ayrilmis
olup, toplam siipheli alacak tutari; 266.670 YTL dir.
01.01.2004-31.12.2004 tarihi itibariyle siipheli alacak karsilik tutari; 271.014 YTL dir.

7-¢)Ortaklar, Istirakler ve Bagh Ortakhklarla olan alacak-boreg iliskisi:

2005/12 Alacaklar Borg¢lar

Ticari | Ticari Olmayan | Ticari Ticari olmayan

Ortaklar R

Obakdy Gida San.Tic.A.S 2.701 38.849

Gecmis yil karlarindan
Dagitilmayan Halka Arz
Kar Pay1 58

Bagh Ortakhk - -

Istirakler - - -

Ortaklardan olan 2.701 YTL’lik ticari alacak tutar1 Obakdy Gida Isletmecilik
Paz.Giiv.Tem.Tic.ve San.A.S. ile sirket arasinda imzalanan Isletme ve hizmet Sozlesmesi
kapsamindaki Garaj Isletmesinden kaynaklanan alacagidirBir sonraki ayda tasfiye
edildiginden degerlemeye tabi tutulmamustir.Ortaklara olan 38.849YTL’lik ticari borg ise
Isletme ve Hizmet sozlesmesi geregi Obakdy Gida Isletmecilik Paz.Giiv.Tem.Tic ve San
A.S.’ye ortak gider paymdan bor¢ olup bir sonraki ayda tasfiye edildiginden
degerlenmemistir.

S8YTL’lik ticari olmayan bor¢ tutar1 ise 2001, 2002 ve 2004 yili dagitilmayan kar
paylaridan dolay1 olan borgtur.

2004/12 Alacaklar Borclar

Ticari Ticari Olmayan | Ticari Ticari
olmayan

Ortaklar -

Obakdy Gida San.Tic.A.S 6.131 45.879

Gegmis  yi1l  karlarindan
Dagitilmayan Halka Arz
Kar Pay1 11

Bagh Ortakhk -

Istirakler - -

Ortaklardan olan 6.131YTL’lik ticari alacak tutar1 Obakdy Gida Isletmecilik
Paz.Giiv.Tem.Tic. ve San.A.S. ile sirket arasinda imzalanan Isletme ve hizmet sdzlesmesi
kapsamindaki Garaj Isletmesinden kaynaklanan alacagidir.Ortaklara olan 45.879YTL’lik
borg ise Isletme ve Hizmet sozlesmesi geregi Obakdy Gida Isletmecilik Paz.Giiv.Tem.Tic.
ve San.A.S.’ye ortak gider payindan borgtur.11YTL’lik ticari olmayan borg tutar1 ise 2001
ve 2002 yili dagitilmayan kar paylarindan dolay1 olan borgtur.

7-d)Alacaklar icin alinms olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutan :

Ipotek/Teminat | EURO UusD 2005/12 2004/12 |USD Euro
Tutar: Tutari
YTL

Teminat Ceki 240.000 49.500

Alacak senedi 1.576.588 1.420.888

Teminat Mektubu 663.585 308.485

Ipotek 1.416.500 1.214.500

Mevduat Blokaji 15.231| 1.686.638 - 34.070| 1.006.222 (80.000

Hazine Bono BI. 18.500

Teminat Cekleri, Alacak Senetleri Teminat Mektuplari ve Ipoteklerin tamami Atakule
Aligveris Merkezi, Obakdy Is Merkezi ile Hasim [scan Is Merkezi kiracilarindan alinmistir.



Dolar Mevduat Blokaji Sirket Gayrimenkul portfoyiinde bulunan Aldin Otel kira
sozlesmesinin ve Atakule ismerkezi 342 nolu isyeri kira teminat: ,Euro Mevduat Blokaji
Suna Sapmaz kira sdzlesmesinin teminat1 ve Hazine Bono blokaji da Hasan Altindag kira
sozlesmesi teminati1 olarak sirket lehine bloke edilen tutarlardan olusmaktadir.

NOT 8 — FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI VE BORCLARI
Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle Finansal
kiralama alacaklar1 ve bor¢lar1 bulunmamaktadir.

NOT 9 - ILISKiLi TARAFLARDAN ALACAKLAR/BORCLAR
Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle iliskili
taraflardan alacaklar1 ve borg¢lar1 bulunmamaktadir.
NOT 10 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler-Dipnot 10

Diger Yiikiimliiliikler 31.12.2005 31.12.2004
Diger Cesitli Borglar 58 -
Personele Borglar -
Odenecek vergi fon ve diger kesintiler 116.312 173.799
Odenecek SSK 3.572
Gelecek Aylara ait Gelirler 352.251 15.403

TOPLAM 472.193 189.202

352.251 YTL Pesin tahsil edilen 1 yillik kira gelirinin donemsellik ilkesi geregi bu hesaba
alinan tutaridir.58 YTL 2004 yili kar pay1 kalan bakiyedir.
NOT 11 - CANLI VARLIKLAR

Sirketin  01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihi itibariyle Canl
Varliklar1 ~ yoktur.

NOT 12 - STOKLAR
Sirketin  01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihi itibariyle Stoklari

bulunmamaktadir.
NOT 13 - DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERI ALACAKLARI VE
HAKEDIS BEDELLERI

Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihi itibariyle Devam Eden
Insaat Sozlesmeleri alacaklar1 ve hak edis bedelleri yoktur.

NOT 14 - ERTELENEN VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenen vergi, ylkiimliilik yontemi kullanilarak varlik ve yiikiimliiliiklerin mali
tablolarda yer alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar
iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplamasinda yiiriirliliikteki vergi
mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gegerli bulunan vergi oranlari kullanilir.
Baslica gecici farklar, maddi duran varlik ve stoklarin maliyet degerleri iizerinden
diizeltilmesinde halihazirda vergiden diisiiriilemeyen vergiye tabi kazanilmamis
kredi finansman gelirleri ve giderleri karsiliklarindan, kidem tazminati
karsiligindan, kullanilmayan mali zararlar ile kullanilmayan vergi indirim ve
istisnalardan dogmaktadir.

Ertelenen vergi ylkiimliligi vergilendirilebilir gecici farklarm tiimi igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ayni ilkenin vergi
mevzuatma tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari vergi
yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir



hakkin bulunmasi durumundan ertelenen vergi varliklar1 ve ertelenen vergi
yikitimliilikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig olan Sirket’in Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazancit Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8.maddesi 4-d
bendine gére Kurumlar Vergisinden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklariin kazanglar1 Gegici Vergi uygulamasma da tabi degildir. Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94.maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu Karar1 ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden yapilacak vergi tevkifati oran1 %
0 olarak belirlenmistir. Dolayisiyla Isletme’nin Ertelenen vergi varligi ve yiikiimliiliigii
bulunmamaktadir.

NOT 15 - DIGER CARI/CARi OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA/UZUN

VADELI  YUKUMLULUKLER
Diger Cari / Donen Varhklar-Dipnot 15
31.12.2005 31.12.2004
Gelecek Aylara Ait Giderler 105.749 109.949
Devreden KDV -
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar -
Gelir Tahakkuklari 82.232 85.461
Diger Cesitli Donen Varliklar - -
Taseronlara Verilen Avanslar 18.903 -
Personel Avanslari - -
TOPLAM 206.884 195.410

Gelecek Aylara Ait Giderler: 95.938 YTL sigorta giderleri ile 9.811 YTL bakim onarim
giderlerinden olugmaktadir.

Gelir Tahakkuklar : 82.232 YTL Hazine Bonosu faiz tahakkukudur.
Taseronlara verilen avanslar: 18.903 YTL Atakule Aligveris merkezi doner kap1 yapimi
icin verilen avanstir.

Diger Cari Olmayan / Duran Varhklar-Dipnot 15

31.12.2005 31.12.2004

Gelir Tahakkuklar:

91.340

TOPLAM

91.340

NOT 16 - FINANSAL VARLIKLAR
Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle Finansal

Varlig1 yoktur.

NOT 17 - POZITiF/NEGATIF SEREFIYE

Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle serefiyesi

yoktur.

NOT 18 —-YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31.12.2005
Gayrimenkulun Cinsi Eks.Rapor Briit Birikmis Net Defter| Ekspertiz
Tarih ve no Degeri Amort. Degeri| Degeri
Atakule Is Merkezi 15.12.2005 59.192.224 6.592.690 52.599.534 52.770.000
Obakoy Is merkezi 15.12.2005 15.109.164 1.695.415 13.413.749 15.950.000




Aldin Otel 06.12.2005 8.222.544 837.680 7.384.864 11.130.000
Hasim Iscan Is Merkezi 07.12.2005 8.706.423 737.730 7.968.693 9.810.000
Vakifbank BahgelievlerSb [ 15.12.2005 4.540.511 333.151 4.207.360 5.115.000
Vakifbank Sirkeci Sb 19.12.2005 2.842.168 120.609 2.721.559 3.000.000
Vakifbank Beyazit Sb 19.12.2005 2.671.639 113.373 2.558.266 2.900.000
Vakifbank Karsiyaka Sb 19.12.2005 2.985.000 119.394 2.865:606 3.100.000
Vakifbank Suadiye Sb 15.12.2005 2.500.000 99.995 2.400.005 2.900.000
Vakifbank Kartal Sb 15.12.2005 1.250.000 49.998 1.200.002 1.450.000
Vakifbank Bornova Sb. 19.12.2005 3.750.000 37.500 3.712.500 3.750.000
Vakifbank Abidinpasa S$b. | 14.12.2005 2.500.000 25.000 2.475.000 2.600.000
Vakifbank Yesilkdy Sb. 16.12.2005 650.000 6.500 643.500 700.000
Gayrimenkul Deger -
Disiikliigii Karsiligi(-)
Gayrimenkul De 11.024.362
ger Kazanci(+)

125.944.035] 10.769.035 104.150.638 115.175.000

12/2005 tarihinde yapilan ekspertiz degerlerinden kaynaklanan 11.024.362 YTL ik
artig, gelir tablosu ile iliskilendirilmis olup,dagitima tabi nitelikte bir kar degildir.

NOT 19 - MADDI VARLIKLAR

31.12.2005 31.12.2004
Tasit Arag ve Geregleri 91.768 91.768
Doseme ve Demirbaglar 387.599 381.233
Birikmis Amortismanlar (-) -299.694 -210.252
Net Degeri 179.673 262.749

Maddi Duran Varliklar elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmis olup, normal amortisman
yontemi kullanilmustir.

19-a)Cari Donemde Duran varhk hareketleri :

2005/12 2004/12
a) Satin alman imal ve insa edilen maddi duran varliklan 7.206.365 7.135.338
maliyeti
b) Satilan ve hurdaya ayrilan maddi duran varlik maliyeti - 69.720

¢) Yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, toplam tutari, baslangic-bitis tarihi

ve tamamlanma dereceleri

Yatirimin
Niteligi

Toplam Tutar1

Baslangi¢ Tarihi

Bitis Tarihi

Tamamlanma Derecesi %

22.07.2005tarihi itibariyle Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortakligi adma kayith Izmir ili
Bornova ilgesindeki gayrimenkulu 3.750.000 YTL’ye,istanbul ili Bakirkdy ilgesindeki
gayrimenkulu 650.000 YTL ye, Adana ili Seyhan ilgesindeki gayrimenkulu da 2.500.000 YTL’ye
pesin olarak satin alip yillik pesin bedellerle Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortakligi’na kiraya
verilmistir.194.415 YTL’ye de Atakule is Merkezine yapilan klima kismi bedelidir. 6.365 YTL
ise Sirket’e alinan demirbas bedelleridir.

31.12.2004 tarihi itibariyle Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortaklig1 adina kayith izmir ili
Karstyaka ilgesindeki gayrimenkulu 2.985.000 YTL’ye Istanbul ili Kadikdy ilgesindeki
gayrimenkulu 2.500.000 YTL istanbul ili Kartal ilgesindeki gayrimenkulu 1.250.000 YTL’ye
pesin olarak satm alarak yine yillik pesin bedellerle Vakiflar Bankas1 Tiirk Anonim Ortakligi’na

kiralamistir.

19-b)AKktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlari : Yoktur.

19-c)AKktif degerlerin toplam sigorta tutar :




Sigortalanan Sigortalayan | Sigortaya Esas | Aktife Kayith | Sigorta Baslangi¢ | Sigorta Bitis
Aktifin Cinsi Sirket Alinan Tutar Tutar1 Tarihi Tarihi
Tasit 06AG4320 Giines Sigorta 24.159 25.617| 07/02/2005 07/02/2006
Tasit 06AG8771 Giines Sigorta 72.100 66.152| 07/02/2005 07/02/2006
NOT 20 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31.12.2005 31.12.2004
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 350.395 350.395
Haklar 142.731 141.273
Ozel Maliyetler 10.586 10.585
Itfa ve Tiikenme Pay1 -393.309 -316.280
Net Degeri 110.403 185.973

Maddi Olmayan Duran Varliklar Haklar,Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri ve Ozel
Maliyetler’den olusmakta olup, itfa ve tilkkenme paylar1 diisiilerek net degeri ile gosterilmistir.

NOT 21 - ALINAN AVANSLAR

Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle aldigi avanslari
yoktur.

NOT 22 - EMEKLILIK PLANLARI

Sirketin 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle emeklilik plant yoktur. 01.01.2005-31.12.2005
doneminde emeklilik plani yapilarak, gerekli aktiier hesaplama sonucu kidem tazminati karsiligi
ayrilmustir.

NOT 23- BORC KARSILIKLARI

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler-Dipnot 23
31.12.2005 31.12.2004
Kidem Tazminati Karsiliklar: 23.068 17.211

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikkler-Dipnot 23

31.12.2005( 31.12.2004

Diger bor¢ ve Gider Karsiliklar 55.000 55.000

Kidem

Tazminat1 Karsiligi, Sirketin ¢alisanlarmin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi

yilikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahmini ile hesaplanir.Kidem Tazminat1 karsilig1 yasal olarak
herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Tirk Kanunlarima gore Sirket emekliye ayrilan yada iliskisi kesilen veya askerlik hizmetleri i¢in
cagrilan ya da vefat eden her calisanina Kidem Tazminati demek zorundadir.Odenecek tazminat
tutar1 her hizmet yili i¢in bir aylik maas tutar1 kadar olup, 01 Temmuz 2005 tarihi itibariyle kidem
tazminati tavani 1.727 YTL. dir. 01.01.2006 tarihinden itibaren 1.771 YTL’ye ylikselmistir.
Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”)Seri:XI,No:25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig”ne uygun olarak, Sirketin kidem tazminat1 karsiligini tahmin etmek
icin aktiier degerleme yontemlerini ongormektedir.Buna gore sirketin 31 Aralik 2005 tarihi
itibariyle Kidem Tazminat1 yiikii 23.068YTL’dir.Hesaplama yapilirken emeklilik olasilig1
tahmini %99 , iskonto orani ise net %5.45 olarak hesaplanmistir.Bu hesaplamadan dolay1 1.253
YTL. olarak bulunan Kidem Tazminati tutar1 farki o6nceki donem geliri olarak
muhasebelestirilmistir



55.000 YTL Atakule Alisveris Merkezi Garaj Isletmesi tazminat bedelidir.

Kidem Tazminati Karsihiklar 31.12.2005 31.12.2004

Ayrilan 5.857 17.211
Odenen - -
Bakiye 23.068 17.211

NOT 24- ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR / ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR

Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle ana ortaklik
dis1  paylar1 yoktur.

NOT 25 - SERMAYE / KARSILIKLI iSTIRAK SERMAYE DUZELTMESI

31.12.2005 31.12.2004
Sermaye 63.000.000 63.000.000
31.03.2005 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda sermaye artirimi

yapilmamustir.

25-a)Kayith Sermaye Tavam :

01.01.2005-31.12.2005 tarihi itibariyle kayith sermaye tavani 100.000.000 YTL. dr.
01.01.2004-31.12.2004 tarihi itibariyle kayitli sermaye tavani 100.000.000 YTL. dir

25-b) Odenmis veya cikarilmis sermaye tutari:

01.01.2005-31.12.2005 tarihi itibariyle 6denmis sermaye tutart 63.000.000 YTL. dr.
01.01.2004-31.12.2004 tarihi itibariyle 6denmis sermaye tutar1 63.000.000 YTL. dr.

25-¢) Odenmemis sermaye tutari:

01.01.2005-31.12.2005 tarihli itibariyle 6denmemis sermaye bulunmamaktadir.
01.01.2004-31.12.2004 tarihli itibariyle 6denmemis sermaye bulunmamaktadir

25-e)isletmenin kendi hisse senetlerinden gecici olarak kendi aktifinde bulunanlar, bagh
veya istiraklerinde bulunanlar

01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle isletmenin kendi
hisse senetlerinden gegici olarak kendi aktifinde bulunanlar yoktur.

25-f) Bir sozlesme veya menkul kiymet nedeniyle olusan hisse senedi ihrac yiikiimliiliigiiniin
tutari ve sartlar:

01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle yoktur.

25-g) Bilango tarihinden sonra, ancak bilanconun yayimlanmasindan énce dagitilmasi
kararlastirilan temettii tutari:

01.01.2005-31.12.2005 -01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle bilango tarihinden
sonra, ancak bilangonun yayimlanmasindan 6nce 31.03.2005 tarihli Genel Kurulda

dagitilmas1 kararlastirilan ve 31.05.2005 tarihine kadar dagitilan temettii tutar1 1.434.596
YTL dir.

25-i) Y1l icinde yapilan sermaye artirimlar: ve kaynaklari: Y oktur
Sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip ortaklarin:



Ad1 Soyadi Pay Pay Tutan
Oram%

Vakif Bank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi 31.059 19.567.170

T.Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve Hiz. Yardimi Sandig1 Vakfi 11.730 7.389.900

Diger Ortaklar 8.211 5.172.930

Halka Arz(*) 49.000 30.870.000

Toplam 100.000 63.000.000

(*)Sirket 07-08.02.2002 tarihleri itibariyle hisselerinin %49’nu halka arz etmistir.
Hisseler 14.02.2002 tarihi itibariyle Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda islem

gormeye baslamistir.

Ozsermayenin ortaklara dagilim :

31.12.2005
Ad1 Soyadi Pay Pay Tutan
Oram%
Vakif Bank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi 31.059] 30.366.980
T.Vakiflar Bank. T.A.O Memur ve Hizm. Emekli ve Saglik 11.730 11.468.646
.S.Vak
Obakdy Gida Isletmecilik Paz. Giiv. Tem. Tic. ve San. A.S. 8.185 8.002.632
Vakif Sistem Pazarlama Yazilim Servis Tic.San.AS 0.026 25.421
Halka Arz 49.0000 47.908.240
Toplam 100.000] 97.771.919
31.12.2004
Adi Soyadi Pay Pay Tutari
Oram%
Vakif Bank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri 31.059] 30.366.980
Vakfi
T.Vakiflar Bank. T.A.O Memur ve Hizm. Emekli ve 11.730] 11.468.646
Saglik .S.Vak
Obakdy Gida Isletmecilik Paz. Giiv. Tem. Tic. ve San. A.S. 8.185 8.002.632
Vakif Sistem Pazarlama Yazilim Servis Tic.San.AS 0.026 25.421
Halka Arz 49.000] 47.908.240
Toplam 100.000 97.771.919

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’nin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B)
grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin
Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.Yonetim Kurulu
Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Ortakligin sermayesi 63.000.000 YTL’dir. Bu sermaye her bir 1YKr. itibari degerde
6.300.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Hissedarlarin hisse senedi gruplarina gére pay

dokiimii asagidaki gibidir.

Ortagin Ismi Pay Adedi Pay Tutar1
Vakif Bank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik

Hizmetleri Vakfi

A Grubu 1. Tertip Nama Yazil 1.096.200.000 10.962.000
A Grubu 2. Tertip Nama Yazil 438.480.000 4.384.800
B Grubu I. Tertip Nama Yazili 301.455.000 3.014.550




B Grubu 2. Tertip Nama Yazilt 120.582.000 1.205.820
Toplam 1.956.717.000 19.567.170
T.Vakiflar Bankas1 T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saghk Yardim Sandigi
Vakfi
A Grubu 1. Tertip Nama Yazil 414.000.000 4.140.000
A Grubu 2. Tertip Nama Yazil 165.600.000 1.656.000
B Grubu 1. Tertip Nama Yazili 113.850.000 1.138.500
B Grubu 2. Tertip Nama Yazili 45,540.000 455.400
Toplam 738.990.000 7.389.900
Obakéy Gida Isletmecilik Paz. Giiv.Tem. Tic.
ve San. A.S.
A Grubu 1. Tertip Nama Yazili 288.900.000 2.889.000
A Grubu 2. Tertip Nama Yazili 115.560.000 1.155.600
B Grubu 1. Tertip Hamiline Yazil 79.447.500 794.475
B Grubu 2. Tertip Hamiline Yazil 31.779.000 317.790
Toplam 515.686.500 5.156.865
Vakif Sistem Pazarlama Yazilim Servis
Tic.San.A.S.
A Grubu 1. Tertip Nama Yazili 900.000 9.000
A Grubu 2. Tertip Nama Yazili 360.000 3.600
B Grubu 1. Tertip Hamiline Yazili 247.500 2.475
B Grubu 2. Tertip Hamiline Yazili 99.000 990
Toplam 1.606.500 16.065
Halka Arz
B Grubu 1. Tertip Hamiline Yazili 1.343.253.621 13.432.536
B Grubu 2. Tertip HamilineYazili 537.301.448 5.373.014
B Grubu 1. Tertip Hamiline Yazili 861.746.380 8.617.464
B Grubu 2. Tertip Hamiline Yazili 344.698.551 3.446.986
Toplam 3.087.000.000 30.870.000
Genel Toplam 6.300.000.000 63.000.000
NOT 26 - SERMAYE YEDEKLERI
31.12.2005 31.12.2004
Oz Sermaye Enflasyon Diizeltme Farklar1 34.771.919 34.771.919
Sermaye Yedekleri Oz Sermaye Enflasyon Diizeltme Farklarindan olusmaktadir.
NOT 27 - KAR YEDEKLERI
31.12.2005 31.12.2004
Yasal Yedek 983.469 727.288
Olaganiistii Yedek 3.432.849 -
TOPLAM 4.416.318 727.288
NOT 28 - GECMIS YIL KAR / ZARARLARI
Gegmis Yillar Kar/Zarar1 yoktur.
NOT 29 - YABANCI PARA POZISYONU
31.12.2005
Varhk Cinsi Yabanci Yabanci para] TCMB Dév.Als| YTL
paracinsi [ tutari Kuru Tutari




Bankalar Euro 398.006 1,5875 631.834]
Bankalar Usd 159.389 1,3418 213.868
Borcun mahiyeti TCMB
Dov.Sat. Kur
Alman Depozito ve tem Euro 236.219 1,5952 376.809
Alman Depozito ve Tem | Usd 162.084 1,3483 218.538
1.12.2004
Varhk Cinsi Yabanci Yabanci para] TCMB Dév.Als| YTL
paracinsi | tutari Kuru Tutari
Bankalar Euro 541.922) 1,8268 989.983
Bankalar Usd 9.389 1,3421 12.601
Ticari Alacaklar Euro 50.000 1,8268 91.340
Borcun mahiyeti TCMB
Dov.Sat.Kur
Alman Depozito ve tem Euro 208.395 1,8256 382.530
Usd 12.084 1,3486 16.296

NOT 30 - DEVLET TESViK VE YARDIMLARI

Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle devlet tesvik

ve yardimlar1 yoktur.

a) Sirketin Devam Eden Lehde Davalan:
Sirketin  01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle
Devam Eden Lehde Davalar1 bulunmamaktadir.

b) Sirketin Devam Eden Aleyhde Davalar:

NOT 31 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 déneminde devam eden aleyhde agilmis bir adet
alacak davasinin yargilamasi stirmektedir.

Hukuk Miisavirligince takip edilmekte olan Siipheli Alacaklar ile ilgili sonuglar;
01.01.2005 31.12.2005 hesap doneminde Sirket tarafindan Atakule Alisveris
Merkezinde bir adet kiraciya 4.332 YTL tutarinda tahliye talepli icra takibi
acilmis,donem i¢inde tamamu tahsil edilmistir.

Ayn1 dénemde Sirket tarafindan Obakdy Is Merkezindeki 5 adet kiractya 12.390,85
YTL tutarinda tahliye talepli icra takibi ag¢ilmis ,donem iginde tamamu tahsil
edilmis,bu kiracilardan 2’si tahliye edilmistir.

Onceki yillarda agilan takiplerden 01.01.2005-31.12.2005 déneminde 76.984 YTL
tahsilat yapilmis olup, takipler devam etmektedir.

NOT 32 - iISLETME BIRLESMELERI

Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle Isletme
Birlesmeleri yoktur.

NOT 33 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle boliimlere
gore raporlama S6z konusu degildir.

NOT 34 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

B a) Birlesme ve ele gegirmeler. Yoktur



B b) Isletme yapisinda degisiklikler olmasi, faaliyetin geniglemesi veya daralmasi yada

yeni faaliyetlere baglanilmasi: Yoktur

B ¢) Sermaye artirimi ve énemli 6l¢iide menkul kiymet ihraglari: Yoktur

B d) Grev ve benzeri ihtilaflar: Yoktur

B e) Kidem Tazminati limitlerinin artmasi:
Kidem Tazminati tavani 31.12.2005 tarihine kadar 1.727YTL olup, 01.01.2006
tarihinden gecerli olmak tizere 1.771 YTL olmustur.(30.06.2005 1.648 YTL)

B f) Benzeri olaylar:

Kaydilestirilen sermaye piyasasi araglarna iliskin kayitlarin tutulmasi, Usul ve
esaslar1 hakkindaki Seri: 4 No:28 nolu tebligin gegici 3.maddesi geregi “Hisse
Senetlerinin Nevi Degisikligine iliskin Taahhiitname” sirketimiz tarafindan Merkezi
Kayit Kurulusu A.S.’ye teblig edilmistir.Bu taahhiitnamedeki yiikiimliiliigiimiiz
dolayisi ile esas sozlesmemizin “Sermaye ve Hisse Senetleri” bagliklt 7.maddesi,
Sirketimizin 2004 yili Olagan Genel Kurulunda degistirilmistir. Ayni toplantida “
Sirketin Merkez ve Subeleri” baglikli 3.maddesinin de degistirilmesine karar
verilmigtir.

Sirketimiz portfoylinde yer alan Antalya/Alanya-Avsallardaki Aldin Otel
kiracis1 olan HCI Turizm ve Insaat A.S: 31.12.2005 tarihi itibariyle kiracilik
iligkilerinin sona erdigini bildirmis ve bu sebeple s6z konusu otelin kiraya verilme
ile ilgili gerekli islemler baslatilmistir. Yurtigi ve yurtdisi muhtelif gazetelere ilanlar
yayinlanmig;bu ilanlar neticesinde gelen teklifler ihale komisyonumuzca
degerlendirilmistir.13.12.2005 tarihinde sonuglandirilan ihalede Sen-Tur Otelcilik
Turizm Ticaret Ltd.Sti yillik 645.000 Euro+KDV bedelle en yiiksek teklifi vermis
ve 10 yil siireyle 6demeyi kabul ve taahhiit etmistir.

Kiralama gortismelerinin sonucunda 01.01.2006 tarihinden itibaren teminat
olarak 2.490.000,00YTL’lik teminat mektubu alinarak sézlesme imzalanmustir.

NOT 35 - DURDURULAN FAALIYETLER

Sirketin  01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 tarihleri itibariyle
durdurulan faaliyetleri yoktur.

NOT 36 - ESAS FAALIYET GELIRLERIi

Satislar 31.12.2005
Yurtici Satiglar 9.468.886
Satistan Indirimler (-) -
Net Satislar 9.468.886
Satislarin Detay1 31.12.2005
Atakule Is MerkeziKira Geliri 3.647.358
Obakody ISmerkezi Kira Geliri 1.284.002
Atakule Garaj Isletmesi 36.390
Obakdy Is Merkezi(Obakdy A.S.) 232.191
Vakifbank Bahgelievler Sb Kira Geliri 657.183
Aldin Otel 976.546
Atakule Al.Merkezi (Obakoy A.S.) 285.588
Hasim Iscan IsMerkezi 676.661
Turkcell Iletisim Hizmetleri A.S. 17.344
Telsim Iletisim Hizmetleri A.S. 13.822
Vakifbank Beyazit $b Kira Geliri 300.538
Vakifbank Sirkeci Sb Kira Geliri 300.538




Bahgelievler Turkcell 13.725
Atakule Garaj Otomasyaon Kira geliri 6.000
Vakifbank Kartal Sb Kira Geliri 138.000
Vakifbank Suadiye Sb Kira Geliri 240.000
Vakifbank Karsiyaka Sb Kira Geliri 300.000
Atakule Avea 7.000
Vakifbank Abidinpasa Sb.Kira Geliri 120.000
Vakifbank Bornova S$b.Kira geliri 180.000
Vakifbank Yesilkoy Sb.Kira Geliri 36.000
TOPLAM 9.468.886
Satislarin Maliyeti ( Bina Amortismanlari) 31.12.2005
Atakule Gayrimenkul Amortismani 1.179.868
Obakdy Gayrimenkul Amortismant 302.153
Aldin Otel Gayrimenkul Amortismani 164.435
Hasim Iscan isMerkezi Amortismani 174111
Bahgelievler Hiz.Binasi Amortismani. 90.801
Sirkeci Hiz.Binas1 Amortismani 56.838
Beyazit Hiz.Binasi Amortismani 53.426
Karstyaka Hiz.Binas1 Amortismani 59.694
Suadiye Hiz.Binast Amortismani 49.995
Kartal Hizmet Binasi Amortismani 24.998
Bornova Hizmet Binas1t Amortismani 37.500
Yesilkoy Hizmet Binasi Amortismani 6.500
Abidinpasa Hizmet Binas1 Amortismani 25.000
TOPLAM 2.225.319
NOT 37 - FAALIYET GIDERLERI
31.12.2005
Genel Yonetim Giderleri 2.140.369
Genel Yonetim Giderleri 31.12.2005
Personel Ucret ve Giderleri Malzeme Giderleri 342.625
Malzeme Giderleri 16.591
Disardan Saglanan Fayda ve Giderler 1.022.663
Cesitli Giderler 261.594
Vergi Resim ve Harglar 305.697
Amortisman Giderleri 166.469
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 1.761
Takipteki Alacaklar Karsiligi 22.969
Enflasyon Farki -
TOPLAM 2.140.369
| Disardan Saglanan Fayda ve Giderler 31.12.2005




Elektrik Giderleri 2.549
Su Giderleri 1.980
Bina Yakit Giderleri 2.119
Posta ve Kargo Giderleri 752
Telefon, Faks Giderleri 10.117
Temizlik Giderleri 4.239
Sirket Binas1 Bakim Onarim Giderleri 1.356
Tasit Araglar1 Giderleri 1.242
Miisavirlik, Denetim Giderleri 11.770
Ekspertiz Giderler 7.569
Atakule Isletmecilik ve Hizmet Giderleri 275.044
Obakdy Isletmecilik ve Hizmet Giderleri 179.067
Kiigiikdemirbas Giderleri 50
Reklam ve Ilan Giderleri 22.611
Olagan Genel Kurul Giderleri 40
Aldin Otel Kanalizasyon Gideri 255.441
Tasit Benzin Gideri 3.165
Bagimsiz Denetim Gideri 12.300
Atakule Bakim Onarim Giderleri 186.159
Hasim Iscan Bakim Onarim Giderleri 1.230
Obakdy Bakim Onarim Giderleri 15.175
Atakule Garaj Fark Gideri 2.077
Atakule Bos igyerleri ortak Gideri 22.096
Aldin Otel Bakim Onarim Gideri 4.515
TOPLAM 1.022.663
Cesitli Giderler 31.12.2005

Kira Giderleri 25.933
Sigorta Giderleri 143.376
Sehiri¢i Yol Giderleri 97
Seyahat Giderleri 1.062
Ikram Giderleri 1.511
Temsil Agirlama Giderleri 1.415
Banka Masraflari 1.316
Noter Giderleri 6.100
Kitap Dergi Gazete Giderleri 522
Diger Cesitli Giderler 11.851
Oda aidatlari 292
Ticaret Odasi aidatlar: 5.905
Egitim/Seminer Giderleri 320
GYODER aidatlar1 870
IMKB Borsa kotu alim giderleri 23.625
TAKAS BANK fiye aidati 734
Vakif Yatirim Menkul Degerler Komisyon+Bsm 36.665
TOPLAM 261.594

Diger Cesitli Giderler 9.811 YTL’lik Ankara Biiyiiksehir Belediyesi yol harci katilma
bedeli ile 2.040 YTL’lik muhtelif giderlerden olusmaktadir.

NOT 38 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIiR/ GIDER VE KAR/ZARARLAR

Diger Faaliyetlerden Gelirler : | 31.12.2005 |




Faiz Gelirleri 910.357
Konusu Kalmayan Karsiliklar 268.270
Menkul Kiymet Satig Karlar -
Kambiyo Karlari 195.946
Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 11.045.795
Onceki Donem Gelir ve Karlari 1.253

TOPLAM 12.421.321

Konusu Kalmayan Karsiliklar; 13 adet icra dosyasindaki alacaklardan tahsil edilen
27.313 YTL ve gayrimenkul deger diisiikliigii karsilik gelirleri olan 240.957 YTL ‘yi

gostermektedir.
Diger Faaliyetlerden Giderler : 31.12.2005
Kambiyo Zararlar1 288.668
Diger Olagandis1 Giderler 57.732
Diger Gider ve Zararlar 3
TOPLAM 346.403

NOT 39 - FINANSMAN GIDERLERI
Sirketin 01.01.2005-31.12.2005 tarihi itibariyle finansman giderleri yoktur
NOT 40 - NET PARASAL POZISYON KAR/ZARARI

01.01.2005-31.12.2005 tarihi itibariyle enflasyon diizeltmesi yapilmadigindan Net
Parasal Pozisyon Kar/Zarar1 bulunmamaktadir.

NOT 41 - VERGILER

Gayrimenkul yatirnm ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetinden elde edilen kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d
bendine gore Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar1 gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94.
maddesinin 6/a fikras1 ve Bakanlar Kurulu karari ile gayrimenkul yatirim ortakliklarmin
portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden yapilacak vergi Tevkifati oramt %0 olarak
belirlenmistir.

NOT 42 - HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang, net donem karindan hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin,
donem i¢indeki agirlikli ortalama hisse senedi sayisina boliinmesi ile hesaplanmustir.

Hesaplama sekli:
31.12.2005
Net Donem Kari 17.178.416
Dagitilabilir donem kari 6.154.054
Hisse Senedi Sayisi 6.300.000.000
Hisse Basina Kazanc¢ 0,0027

Net donem kar1 olarak hesaplanan 17.178.416 YTL’lik meblagin 11.024.362YTL’lik

kismi gayrimenkul deger artis kazanci olup,donem net kar1 6.154.054 YTL dur.



NOT 43 - NAKIT AKIM TABLOSU
Nakit Akim Tablosu Raporun birinci boliimiinde Mali Tablolar ekinde sunulmustur.

NOT 44 - MALIi TABLOLARI ONEMLI OLQﬁ!)E ETKiLEYEN. YADA MALI
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANSILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 15 Kasim 2003 tarihli seri XI, No:25 sayil
“Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig” 01 Ocak 2005
tarihinden sonra sona eren ilk ara mali tablolarda gegerli olmak {izere yliriirliige
girmistir.Buna bagli olarak Sirket; 01.01.2005-31.12.2005 hesap doneminde mali
tablolarimi Seri:XI,No:25 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda
Teblig” tebligine uygun olarak diizenlemistir. Mali tablolar ve 6nceki déneme ait sadece
karsilagtirma amaciyla diizenlenen 31.12.2004 mali tablolar1 da dahil olmak iizere
Seri:XI,No:25 sayili”Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda
Teblig’tebligine uygun olarak,(YTL) cinsinden diizenlenmistir.Nakit akim tablolar1 ve
0z sermaye degisim tablolar1 ise 31/12/2004 mali tablolar1 karsilastirma amaciyla
kullanilmugtir.

Sirketin yatirim amaglhi gayrimenkullari, bilango tarihi itibari ile cari degerleri ile
degerlenerek ekspertiz raporuna baglanmis olup kayith deger ile cari deger arasinda
11.024.362 YTL olumlu fark olusmustur. S6z konusu 11.024.362 YTL’lik fark gelirler
tablosu ile iligkilendirilmis, sirketin net dagitilabilir kar1 6.154.054 YTL olmustur.

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. AGYO

Bagimsiz Denetim'den



Gegmis Gecmis
GELIR TABLOSU (YTL) Refoansan  31.12.2008 51,12 2008
ESAS FAALIYET GELIRLERI 0 0
Satis Gelirleri (net) 36 9.468.886 8.063.258
Satislarin Maliyeti (-) 36 (2.225.319) (2.154.392)
Hizmet Gelirleri (net) 36 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / faiz+temettl+kira (net) 36 0 0
BRUT ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 7.243.567 5.908.866
Faaliyet Giderleri (-) 37 (2.140.368) (2.054.964)
NET ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 5.103.199 3.853.902
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 38 12.421.620 2.663.244
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (-) 38 (346.402) (407.680)
Finansman Giderleri (-) 39 0 0
FAALIYET KARI/ZARARI 17.178.417 6.109.466
Net Parasal Pozisyon Kar/Zarari 40 0 (985.840)
ANA ORTAKLIK DISI KAR/ZARAR 0 0
VERGI ONCESIi KAR/ZARAR 17.178.417 5.123.626
Vergiler 41 0 0
NET DONEM KARI/ZARARI 17.178.417 5.123.626
HISSE BASINA KAZANG 42 0,0027 0,0008

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
01.01.2005 - 31.12.2005 ARA DONEMINE AIT
NAKIT AKIM TABLOSU (YTL)

SPK SERI XI, NO:25'E GORE HAZIRLANMISTIR

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMISTIR



CARIi DONEM ONCEKi DONEM
31.12.2005 31.12.2004

A-|ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
1 |Alicilardan Elde Edilen Nakit Girigleri 9.032.395 8.173.357
2 |Saticilara ve Calisanlara Yapilan Odemeler -1.950.931 -73.202
3 |Esas Faaliyet Sonucu Olusan Kar (A1-A2) 7.081.464 8.246.559
4 |Faiz Odemeleri 0 0
5 |Gelir Vergisi Odemeleri 0 0
6 |Diger Nakit Girigleri 587.804 1.683.812
7 |Diger Nakit Cikislari 0 1.710.199

ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NET NAKIT (A3-A4-A5+A6-A7) 7.669.268 8.220.172
B- |YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
1 [Maddi Varliklarin Satigi 0 0
2 [Maddi Varliklarin Iktisabi 7.200.000 7.135.338
3 |Mali Varlik iktisabi 0 0
4 [Mali Varliklarin Satisi 1.212.539 0
5 [Alinan Faizler -828.125 0
6 |Alinan Temettuler 0 0
7 |Diger Nakit Girigleri 0 0
8 [Diger Nakit Cikislari 0 0

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NET NAKIT (B1-B2-

B3+B4+B5+B6+B7-B8) -7.584.414 -7.135.338
C-|[FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
1 [Hisse Senedi Ihraci 0 0
2 [Kredilerle llgili Nakit Girisleri 0 0
3 |Finansal Kiralama Borglari Odemeleri 0 0
4 |Odenen Temettiler 1.434.596 0
5 [Diger Nakit Girisleri 1.411.387 0
6 |Diger Nakit Cikislari 0 0

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NET NAKIT (C1+C2-C3-C4+C5-C6) -23.209 0
D-|KUR FARKLARININ NAKIT VE BENZERLERINE OLAN ETKISI -92.722 0

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDE MEYDANA GELEN NET ARTIS
E-|(A8+B9+C7+D) -31.077 1.084.834
F-[DONEM BASINDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERI MEVCUDU 4.366.858 3.282.024
G-|DONEM SONUNDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI MEVCUDU (E+F) 4.335.781 4.366.858




ECO 00611 LIFELTLT O 6FETEF'E 8O ERE GI6 TLLLG 0 0 GI6TLLFPE  00DODDED aALIRqOI SO07 HIBLY [£
LIFRLTLT LIFELTLT O 0 0 0 0 0 0 0 (Lrexez)/resy 1ap] [T Lre)
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (Lreprerez)Lrefresy Iy srurian
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 LIep{re,] WLIA3) BIe] TIUeqey
1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 TWLITY AKBULIaG
0 620689 0 6FETEF'E  08T9CT 0 0 0 0 0 II[IPSUEL],
LESTER T~ LESTERT- O 0 0 0 0 0 0 0 NPawa] wegise(
£ERTTYE0] 9zeETIre 0 0 BBTLTL GI6TLLLG 0 0 GI6TLLPE  000DODER  AAD[eq AALreqnI HOO eIV [£
e Tl QTIETTC 0 0 0 0 0 QLS 9ET ¢ 0 (Lrexez)wresy 1aN] [IX Lre)
ELEN9RTT 0 0 0 0 0 0 0 CLE09RTT 0 Isaun[azn(] aleuwLrag
BC6 6L 6 0 0 0 0 0 0 0 CEEERG 0 (Lreprerez)Lrefresy iy sruian
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 LIEP{Ie ] WLIAY) BIed IUeqey
1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 TWLITY AKBULIag
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 WA ], weqIse(
BTCALETS DLEOETC  BCAGERGr  6CCOCE' T~ CITEZCE- O 0 0 FLOBOLT 0 II[IPSUEL],
FES BED BR DLCOETC-  BCAGER G- 6CCOCE'T  EORGELOT  OOF6LT 6ET 0 0 00F'6LT'9L  0DD00DED apALreqnI £00Z 3eIP |
afeurasz() (Lrerezyrey] (LrRIEZ)reS] IAp{apay  Iap{apax rurepdog, Lrepjre,| Wiy seuQERTR( dAewIag
wejdo] 19N wauog A Siwdan 1901q |leseA IETVENETN wiA?)  uoAsiwg afew1as
aA afewllas eled pueqea
afeuwl1aszQ

HILSINST9 NIAWILINIA ZISWIDVE ‘SINNY THIZYH FHO9 J.SZ:0N IX:4IS HdS

(1IN nso1avL wiSI9Ia IAVINIISZO
LIV INIWANOA dVSIH  S00Z/ZL/LE - S00Z/L0VLO
"§'V 19ITHVIHO WRILLVA TNHNIWMAYO JINHYLY



