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Degerli Paydaslarimiz,

Kuresel ekonomik faaliyetlerdeki zayiflk ve
kinlganliklarin surdugu, yurt ici ve yurt disi pi-
yasalarda énemli dalgalanmalarin yasandigi,
kUresel ekonomik buyumeye yoénelik tedir-
ginliklerin devam ettigi bir yili daha geride
biraktik.

Turkiye Ekonomisi ise, i¢ talebin olumlu per-
formans sergilemesinin yaninda ihracattaki
toparlamayla birlikte iimli bGyume hizini bu
sene de korumus olmasina karsin, yilin son
ceyreginde kuresel risk algisinda yasanan
bozulma yurtici piyasalara da olumsuz yan-
simistir.

Ote yandan hemen yani basimizda Orta Do-
gu'da yasananlar, Suriye'den gelen go¢ dal-
gasl, Avrupa'nin yasadigi terér olaylari, Rusya
ile ikili iliskilerde yasanan gerginlikler de Ulke-
mizin gundemini cok yonlu olarak etkileyen
onemli gelismeler olmustur.

Gayrimenkul sektorl, kentsel ddnlsum ve
buna bagli duzenlemelerin hayata gecirilme-
ye devam etmesi ve i¢ talebin artan bir per-
formans sergilemesine bagli olarak Turkiye
ekonomisinin itici gucu olmaya devam etmis-
tir.

Atakule GYO c¢esitlendirilmis portfoy yapisini,
paydaslarimiz icin deger yaratma ve surduru-
lebilirlik kriterleriyle, sektordeki trendler dog-
rultusunda ve olusan yatirm firsatlar gerce-
vesinde zenginlestirmeye devam etmistir.

Sirketimiz, risklerin minimum duzeyde tutul-
dugu, uzun dénemli nakit akisl yaratan, yuk-
sek ve karli buylme firsatlarinin oldugu isle-
re odaklanmaya devam ederek, sektdrdeki
guclu konumuyla suphesiz cok daha aktif
roller ve goérevler Ustlenecektir.

Bir yil daha geride birakirken, tum c¢alisanlari-
miz ve paydaslarimizla birlikte, ulkemiz adina
yapilacak daha cok islerimiz olduguna ina-
niyorum. Elde ettigimiz kazanimlarda emegi
bulunan basta tum paydaslarimiz ve calisan-
larimiza degerli katkilari ve Atakule GYO 'ya
duyduklart given ve bagliliklarindan dolayi
tesekkur ederim. Saygilarimla,

Saygilarimla,

ISMAIL TARMAN
Yénetim Kurulu Baskani
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) ATAKULE
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Tarih : 24.0%2. 20\b

Toplant1 Yeri : Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Toplant1 No : 1@

Karar No : 4048

Toplantiya Katilanlar : Ismail TARMAN, Mehmet TARMAN,

Murat TARMAN, Mustafa TARMAN,
Efe TARMAN, Talip CANKIRI, Cigdem DILEK
Giindem : 2015 y1l1 Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu hk.

Karar : Turk Ticaret Kanunu ve Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca
hazirlanan ve onaylanan 2015 Mali Yili Yoénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun Genel
Kurul’da ortaklarin inceleme ve degerlendirmelgrine sunulmasina,

Bagkan Vekili Yonetitn Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet TARMAN Muyra RMAN/ Wr
Yonetim KUI}I’ILI Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi

Bfe TARMAK),

jTalip (;AN@(/‘ Cigdem DIDEK
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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILiSKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: A.S.
Yonetim Kurulu’na

1.

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporunun BDS’ler Cercevesinde
Denetimine iligkin Rapor

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigl A.S.’nin 31 Aralhk 2015 tarihinde sona eren hesap donemine
iliskin yllik faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna Iliskin Sorumluludgu

2,

Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 514%incii maddesi ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca y1llik faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarh
olacak ve gergegi yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun
hazirlanmasim saglamak i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, Sirket’in faaliyet raporuna yonelik olarak TTK’'nin 397'nci maddesi ve Teblig
cercevesinde yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin Sirketin 22 Subat 2016 tarihli bagimsiz denetgi raporuna konu olan finansal tablolariyla
tutarli olup olmadig ve gergegi yansitip yansitmadigy hakkinda gériis vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasin
ve bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla tutarh olup
olmadifina ve gercegi yansitip yansttmadigina dair makul giivence elde etmek {izere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kamti elde etmek amaciyla denetim
prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, bagimsiz denet¢inin mesleki
muhakemesine dayanir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmas i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Sitleyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat 9 Akaretler Besiktay 34357 Istanbul-Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060 Facsimile: +90 (212) 326 6050
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Gortis

4. Goriiglimiize gore yonetim kurulunun yilhk faaliyet raporu ig¢inde yer alan finansal bilgiler, tiim
onemli yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarhdir ve gergegi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

5. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402’nci maddesinin iigiincii fikras1 uyarinca; BDS 570
“Isletmenin Siirekliligi” cercevesinde, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S.’nin 6ngoriilebilir
gelecekte faaliyetlerini siirdiiremeyecegine iligkin raporlanmasi gereken 6nemlilikte bir hususa

rastlamlmamigtir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of
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genel
bilgiler

Sirketimiz 100.000.000 TL kayitli sermaye
tavani ile kurulmustur. Baslangic sermayesi
tamami édenmis 45.000.000 TLdir Cikarilmis
sermayenin 32.687586 TL'si ayni sermaye,
12.312.414 TL'si nakdi olup, Sirket 21.08.2000
tarininde tescil edilmis ve isbu husus
24.08.2000 tarihli Turk Ticaret Sicil Gazetesin-
de yayinlanmak suretiyle ilan olunmustur.

Sirket  sermayesinin - %49'luk  kismi  07-
08/02/2002 tarihlerinde halka arz edilmis
olup 01/01/2002-31/12/2002 dbneminde
6denmis bulunan 45.000.000 TLlik sermaye
18.000.000 TL tutarindaki sabit kiymet yeni-
den degerleme artis fonunun sermayeye ila-
vesi ile 63.000.000 TL'ye cikarilmistir.

7
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41.159,994 TL

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi Anonim Sirketi
01.01.2015-31.12.2015 hesap donemi Faaliyet Raporu

Ayrica kayitli sermaye tavani 31/03/2006
tarihinde 100.000.000 TL ‘den 200.000.000
TLye arttinlmistir. Sirketimiz Yénetim Kuru-
lu'nun karari ve Genel Kurul'un onayi ile kayit-
I sermaye tavanimizin 2012 yilindan itibaren
2016 yilina kadar 5 yil streyle 200.000.000 TL
olarak kalmasina karar verilmistir.

2008 yili icerisinde i¢ kaynaklardan iki defa
sermaye artinmi yapilmak suretiyle sirketimi-
zin cikarilmis sermayesi 63.000.000.-TL' den
sirasiyla 75.000.000.-TL' ye sonrasinda ise
84.000.000.-TL' ye ¢ikarilmig, sermaye artirimi
ile ilgili gerekli tum yasal prosedurler tamam-
lanmustir.
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42.840,006 TL




SIRKETIN UNVANI ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
TURU : Anonim Sirket
Aktif

Firma Durumu

MERSIS NO . 7152574418922670

KURULUS TARiHi . 21/08/2000
VERGI DAIRESI VE NO : Cumhuriyet Vergi Dairesi
TiICARET SiCiL NUMARASI . 156707

KAYITLI SERMAYE TAVANI
CIKARILMIS SERMAYE
SIRKETIN INTERNET SITESI  :  www.atakulegyo.com.tr

SIRKET MERKEZi Kuleli Sokak No:3/3-4 G.O.P-Cankaya/ANKARA

200.000.000.-TL

84.000.000.-TL

(Ankara BllyUksehir Belediyesi Fen isleri Dairesi Bagkanug
Numarataj Sube Mudurlugu tarafindan Sirketimiz adresi 100.
Yil Mahallesi Kuleli Caddesi No:5/3-4 Cankaya Ankara olarak
degistirilmis olup, adres degisikligi 29.12.2015 tarihinde tescil
edilmis ve 04.01.2016 tarih 8981 sayili Turkiye Ticaret Sicil

Gazetesinde yayimlanmistir.)

MERKEZ TEL . (312) 447 65 00
MERKEZ FAKS . (312) 447 6575
SUBE ADRES . Topkap! Maltepe Cad. No:11 Bayrampasa/iSTANBUL
SUBE TEL
SUBE FAKS

(212) 567 16 29

(212) 613 84 31



organizasyon
semasi

Yonetim Kurulu

icra Kurulu

Genel Mudur

Sirket Avukati

Pazarlama ve isletmeler
Kiralama Uzmani Direktoru

Mali isler
Direktéra

Tedarik ve is Gelistirme ve Proje
Kontrat Uzm. Yonetim Direktoru

Mali ve idari
Isler MUdurt

Gayrimenkul Proje _ Atakule _ Obakoy
Gelistirme M. Yonetimi Isletme M. Isletme M.

Mimar/Gayrimen - . .
kul Gelistirme Uzm. Guve.n.llk
Amiri

SPK Uzmani
(Muhasebe)

Finansman
Uzmani

Yonetici
Asistani

_~ Obakdy
Isletme Uzm.

Resepsiyon
Ofis Sekreteri

Destek
Hizmetleri

lerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan secilir. Diger ydnetim kurulu tyeleri

A Grubu paylarin Yénetim Kurulu tyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tye-
genel kurul tarafindan belirlenir.

12



Yénetim Kurulu Uyeleri

Ad Soyad Gérevi Baslama Tarihi Bitis Tarihi
ismail TARMAN Baskan 24112009 -
Mehmet TARMAN Baskan Vekili 24.11.2009 -
Murat TARMAN Uye 24112009 -
Mustafa TARMAN Uye 24112009 -
Efe TARMAN Uye 24112009 -
Cigdem DILEK Uye (Bagimsiz) 06.03.2015 -
Talip CANKIRI Uye (Bagimsiz) 06.06.2012 -
Faik Fergun OZBAL Uye (Bagimsiz) 24112009 06.03.2015

Ust Diizey Yéneticiler

Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi Bitis Tarihi
Mehmet ARPACI Genel Mudur 31.03.2010 -
Saldiray SOKMEN Mali isler Direktor( 22.03.2011 -
Cem SARACLAR is Gelis. ve Proj. Yon. DirektorU 15.09.2015 -
Hasan GENC is Gelis. ve Proj. Yon. DirektorU 14.03.2011 20.05.2015

rreeeeee

7,68

Erkek

Yonetim Kurulu Uyeleri esas sézlesmede belirtildigi gibi genel kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri veya
baskalari namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket konusuna giren bir ticari islem yapamayacaklari gibi,
Sirketin konusuna giren bir ticari islemi kendileri veya baskalari hesabina yapamazlar ve ayni tdr ticari islemlerle
mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler.



Yoénetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yéneticilere

sadlanan mali haklar

a) Saglanan huzur hakki, tcret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar,
Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tirl(i hak, menfaat ve Ucretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 06.03.2015 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Yonetim Kurulu Uyelerine
net 4.000 TL Ucret ddenmesine oybirligi ile karar verilmistir.
Donem icerisinde Ust duzey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

2015 2014

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar(") 1.283.921-TL 781.334-TL

(*) Sirket'in Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirti igin saglanan diger faydalar ve maas
odemelerinden olusmaktadir.

b) Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigorta-
lar ve benzeri teminatlarin toplam tutarina iliskin bilgiler

Devam eden veya yurlrlikte olan Toplu - is Sézlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize Ucret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

1Yol Yardimi Aylik,

2)Yemek Yardimi,

).Giyecek Yardimi Yillk (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2 defa),
).Bireysel Emeklilik Sigortasi Aylik ,

).

(
(
(
(
(5). Saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart police.

3
4
5



arastirma-gelistirme
calismalari

s Gelistirme ve Proje Yonetim DirektorU ile Sirket Mimar'i tarafindan yapilan arastirmalar sonu-
cunda yatinm yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasl Kurulu'nun
Ser: ll, No: 48.1a Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin “Gayrimenkul
Degerleme Kurulusunun Secimi" baslikli 35. maddesi geregi, portfoye alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatitmak-
tadir. Mevzuat gergevesinde uygun gorulen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onayi ile

yatirnm yapilmaktadir.

.

e
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Ankara ili Cankaya ilcesi
Muhye Mahallesi

809 Parsel

2.470 m? Tarla

03.04.2015 tarihinde
1.235.000,00 TL bedelle
portféyumuze dahil edilmistir.

Ankara ili Cankaya ilcesi
Muhye Mahallesi

711 Parsel

10.000 m? bahg¢enin 1/3 hissesi
21.04.2015 tarihinde
1.666.500,00 TL bedelle
portféyumuize dahil edilmistir.

Ankara ili Cankaya ilcesi
Muhye Mahallesi

808 Parsel

700 m2 Tarla

21.04.2015 tarihinde
350.000,00 TL bedelle
portféyumuize dahil edilmistir.

Ankara ili Cankaya ilcesi
Muhye Mahallesi

519 Parsel

11.200 m? Tarla

22.05.2015 tarihinde
5.768.000,00 TL bedelle
portféyumuize dahil edilmistir.




sirket faaliyetleri ve
faaliyetlere iliskin onemli gelismeler

Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler

Yonetim Kurulumuzun 10.02.2015 tarihinde yapilan
toplantisinda Sirketimiz mulkiyetindeki Antalya i,
Alanya ilcesi Avsallar Koyu Camlicukur Mevkii'nde ta-
punun 39 pafta 1047 parselinde kayitli bulunan Ala-
addin Otel binasinin Yonetim Kurulu'muzun 16.09.2014
h—- tarihli karari cercevesinde yikilmasi sonrasinda binanin
—arsa olarak cins tashihinin yapilmasi ve tapuya tescili
yapilan arsanin kapali zarf acik artirma usull ile sa-
titlmas! konusunda Yénetim Kurulu'na yetki verilme-
si hususunun Genel Kurulun onayina sunulmasina
oybirligi ile karar verilmistir. Arsa 16.06.2015 tarihinde
8.050.000,00 Euro + KDV bedelle MRH Otel Yatirmlari
isLins.Sanve Tic.A.S/ne satilmistir.

Sirketimize ait Atakule Alisveris Merkezi'nin kule bolu-
mu hari¢ olmak Uzere alcak kutlesinin yikilarak yerine
yeni bir alisveris merkezi yapilmasina iliskin kaba yapi
isleri taahhut hizmetlerinin Ozka insaat AS. & Aysoy
insaat Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. is OrtakligI'ndan alinmasi-
na, bu hususta adi gegen firma ile sézlesme imzalan-
masina, oybirligi ile karar verilmistir.

Mulkiyeti Sirketimize ait olan Cankaya Cad. No: 1 Can-
kaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Alisveris
Merkezi'nin kule hari¢ alisveris merkezi bolumunun,
Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-
883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine modern bir
alisveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C. Anka-
ra Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirliga tarafindan
13.11.2015 tarih 2015/14 sayili insaat Yapi Ruhsati ve-
rilmistir.

Sirketimiz portféyinde bulunan ve Ankara ili, Cankaya
[ : esi, 13583 Ada, 2 Parselde yer alan Atakule Alisveris
rkezi icin "yapili iken yapisiz hale gelme islemin-
f a olarak tapu cins tashihi islemi 01.12.2015 tari-
ceklestirilmistir.

-
' ze ait olan Borazan Sokak No: 7
ara adresinde ve tapunun 4431 ada
| 'Tpde yer alan arsa Uzerinde
Cankaya Belediyesi tarafindan

Il Iksa Yapi Ruhsati ve Arjan-
N 3

| Uzerir

e

a adre pcle-ve te_z—_..
nde ver a n

Mulkiyeti Sirketimize ait olan Borazan Sokak No: 7
Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada
31 numarall parseli Uzerinde yer alan arsa Uzerinde
insa edilecek Bina icin Cankaya Belediyesi tarafindan
30.12.2015 tarih 502/15 sayili Yapi Ruhsati verilmistir.

Tesviklerden Yararlanma Durumu,

Donemde yararlandigi veya suregelen bir tesvik
bulunmamaktadir

Sirketin ic kontrol sistemi ve i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yénetim
organinin bu konudaki gériisii

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite'nin
yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de
olusturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite,
Bagimsiz Uye Cigdem DILEK (Baskan) ve Talip
CANKIRI'dan (Uye) olusmaktadir. Kurumsal
Yoénetim Komitesi Baskanligini Bagimsiz Uye
Talip CANKIRI, Uyeleriise Mustafa TARMAN ve
Yatirnmal iliskileri Yoneticisi Deniz OZLUK'tUr.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagimsiz
Uye baskan Cigdem DILEK (Baskan) ve Efe
TARMAN'dan (Uye) olusmaktadir.

Sirketimiz  Yonetim Kurulu'nda iki bagimsiz
uye bulunmasi nedeniyle, Talip CANKIRI ve
Cigdem DILEK birden fazla komitede gdrev
almaktadir. -

Sirketimiz yonetim kurulu, ic kontrol sistemi
ve ic denetim faaliyetleri incelenmis, mevcut
yapinin gereksinimleri karsilar nitelikte oldugu
anlasilmistir.




Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay
oranlarina iliskin bilgiler,

Sirketimizin dogrudan ve dolayli olarak istirak ettigi,
pay sahibi oldugu sirket bulunmamaktadir.

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler,
Sirketimiz 2015 hesap déneminde kendi paylarini ikti-
sap etmemis, bu amacla Genel Kurul'dan alinmis yetki
bulunmamaktadir.

Hesap doénemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve
kamu denetimine iliskin aciklamalar,

Hesap dénemi icerisinde yapilan denetim bulunma-
maktadir.

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve
faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve
olasi sonuclari hakkinda bilgiler,

Atakule Alisveris Merkezi'ndeki birkac¢ kiraci tarafin-
dan Sirket'e karsi acilan ve halen devam etmekte olan
55.000 TL karsilik ayirdigimiz garaj davasl bulunmak-
tadir,

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip
ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine geti-
rilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya
kararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin
bilgiler ve degerlendirmeler,

Sirketimiz Hissedarlarina dusuk risk ile en ytksek geti-
riyi kazandirmak adina uygun firsatlardan fark yaratan
projeler gelistirmek, gayrimenkul yatirminin likit.ve
saglam yatirm alternatifi, sermaye piyasalarinin oncu
markasl olma hedefi dogrultusunda faaliyetlerifipyi
rutmektedir. The

Yilicerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi Ya-
pilmissa, Toplantinin Tarihi, Toplantida Alinan Karar-
lar ve Buna iliksin Yapilan islemler de Dahil Olmak
Uzere Olaganiistii Genel Kurula iliskin Bilgiler

2015 hesap déneminde ilgili birimlerden hicbiri olaga-
nustt genel kurul toplantisi talebinde bulunmamistir.

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar,
06.03.2015 tarihinde yapilan 2014 Mali yili Genel Kurul
toplantisinda 2015 yilinda yapilacak bagis ve yardimla-
rin toplam Ust sinin Genel Kurul tarafindan 1.000.000
TL (birmilyonTL) olarak belirlenmistir. Sirketimiz Yo-
netim Kurulu'nun 16.04.2015 tarih ve 796/1000 sayili
karari ile MIKA-DER'e (Minik Kalplerle EL Ele Dernegdi)
150.000,00 TL nakdi bagista bulunulmustur.

Sirketin iliskili sirketlerle olan hukuki islemleri,
Sirket herhangi bir sirketler topluluguna bagli degildir.
Ayrica, pay sahiplerinin ortak oldugu sirketler ve/veya
bunlarin yénlendirmesiyle ya da ona bagli bir sirketin
yararina hukuki islemlerde bulunmamistir.

Dénem icinde esas s6zlesmede yapilan degisiklik-
ler ve nedenleri,

Dénem icerisinde esas sdzlesmede degisiklik yapil-
mamistir.

Mevzuat hukiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle
sirket ve yénetim organi tiyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptirimlara iligskin aciklamalar,
Mevzuat hukumlerine aykiri uygulamalar nedeniyle
sirket ve yénetim organi Uyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptinmlar bulunmamaktadir.

_— -
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Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin ydnetim organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu,

TTK Madde 378 ve Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1)
4.5.12 maddesi geregi Riskin Erken Saptanmasi Komi-
tesi iki ayda bir; sirketin varligini, gelismesini ve de-
vamini tehlikeye dusUrebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi
ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yaparak ra-
porlamaktadir. Raporun bir érnegi denetciye de gon-
derilmektedir.

Mulkiyeti Sirketimize ait olan Cankaya Cad. No: 1 Can-
kaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Alisveris
Merkezi'nin kule haric alisveris merkezi bélumunun,
Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-
883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine modern bir
alisveris merkezi yapilmasi dogrultusunda karar almis
ve ylkim calismalari 31.01.2014 tarihinde baslamistir.
13583 ada 2 parsel insaa faaliyetleri baslamis olup,
2015 yili sonu itibariyle mevcut insaat seviyesinin yak-
lasik %5 oldugu gérulmektedir.

Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karliligi ve borc/ 6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin
sonuglar hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye déniik

beklentiler,

Yillar Itibariyle

Gayrimenkul Yatirnm Ortaklgr tebligi cercevesinde
Portfoyumuzde yer alan gayrimenkullerden elde et-
tigimiz kira gelirleri ve yatirnm yaptigimiz Sermaye Pi-
yasasl Araclarinda yasanan deger artislari sonrasi 2015
yili icin hedeflenen rakamlardan sapma olmamistir.

Hissedarlarina dusuk risk ile en yuksek getiriyi kazan-
dirmak adina uygun firsatlardan fark yaratan projeler
gelistirmek, gayrimenkul yatirminin likit ve saglam
yatinm alternatifi, sermaye piyasalarinin dncti markasi
olmaktir.
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2015 yili dérdiincii ceyreginde pay basi net aktif degerimiz 3,48 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyat1 1,32 TL
olup, uc aylik donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son seans agirlikli
ortalama fiyatlar asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2015 2015 2015 2015

1.Ceyrek 2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek

Pay Basi Net Aktif Degeri 3,06 3.10 3,05 3.48
Borsa istanbul Son Seans Agirlikl Ortalama Hisse Fiyati 127 1,37 1,32 1,32

31.12.2015 tarihli mali tablo verilerine gére 6zkaynaklarin aktif toplamina orani 298,81, kisa ve uzun vadeli

yabanci kaynaklarin aktif toplamina orani %1,92'dir.

LiKiDITE ORANLARI 31122015 31122014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Cari Oran Doénen Varliklar/KVY Kaynak 29,175 71,606 65,705 77.546 144,213
Alacaklarin Tahsil Ortalama Ticari Alacaklar/(Net
Siresi Satis) 0,029 0,037 0,062 0,042 0,027
MALIi YAPI ORANLARI 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013 31122012 31.12.2011
Kaldirac Orani (KVY.K + UVY.K) / Aktif Toplami 0,012 0,009 0,008 0,008 0,009

Oz kaynaklar / Aktif Orani 0,088 0,991 0,992 0,991 0,990
Finansman Orani Oz kaynaklar / (KVYK. + UVY.K) 82,610 113,716 117,390 115,997 104,718
VERIMLILIK ORANLARI 31122015 31.12.2014 31.12.2013 31122012 31.12.2011
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 0,021 0,027 0,029 0,028 0,049
AWif Devir Hizi Net Satiglar / Aktif Toplami 0,021 0,027 0,029 0,028 0,049
KARLILIK @RANLARI 31.12.2015 31.12.2014 31122013 31122012 31.12.2011
Aktif Karlilig Doénem Net Kari / Aktif Toplami 0,123 0,049 -0,030 0193 -0,043

Ozkaynak Karliligi Dénem Net Kari / Oz kaynaklar 0,132 0,049 0,030 0,195 -0,043




31.12.2015 itibaryle
® het donem karimiz 37930105 1L
gerceklesmistir

10.174.5 0.850.60 707607 699844 670909 6.121.23

2010 2011 2012 2013 2014 2015

2015 hesap déneminde Piyasada yasanan kur riski benzeri riskler bulunmasina
karsin, Sirketimizin mevcut finansal yapisi g6z 6niine alindiginda bu risklerden
olumsuz etkilenmedigi dustinilmektedir.

e 2015 yiinda kira (satis) gelirimiz,
pIr onceki yila gore %38,76
azalarak ©6.121.239 TL
gerceklesmistir.




Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigi-
naveya borca batik olup olmadigina iliskin tespit
ve yonetim organi degerlendirmeleri,

Sirketimizin 2015 hesap doénemi bagimsiz dene-
timden gecmis finansal tablolarn incelendiginde,
TTK 376. Maddesi kapsaminda borca batik durum
varligina iliskin herhangi bir emarenin bulunmadi-
g1, aksine guclu 6zkaynak yapisi ile dikkat cektigi
goérulmektedir.

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar
dagitimi yapilmayacaksa gerekcesi ile dagitil-
mayan karin nasil kullanilacagina iliskin éneri.

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yénetim ilkelerine uyum calismalar gergevesin-
de, halka acik sirketlerin kar dagitimi konusunda-
ki yukumluluklerini dikkate alarak, izleyen yillara
iliskin kar dagitim politikasini belirlemis ve internet
sitesinde yayinlamistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda,
yatinmcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sir-
ketin yatinm faaliyetleri ve mevcut finansman yapi-
sini g6z 6ntinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payr mikta-
r, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar Gze-
rinden hesaplanmaktadir. ilgili hesap dénemi icin

dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hukiim-
lerine goére belirlenecektir. Kar dagitiminin Genel
Kurultoplantisini takiben en geg bir ay icinde yapil-
masl amaclanmakta olup, Yonetim Kurulu'nun, ka-
rin dagitiip dagitilmamasina ve dagditilacak ise ka-
rin miktari ile dagitim tarihine iliskin énerisi, Genel
Kurul'da gérusulmekte ve karara baglanmaktadir.
Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yénetim
Kurulu, Sermaye Piyasasi Dlzenlemelerine uygun
olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirket'in karina katiim konusunda bir imtiyaz yok-
tur. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut pay-
larin timUne, bunlarnn ihra¢c ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak
dagititacaktir. Genel Kurul karar dogrultusunda
dénem kari nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde
dagitabilir. Karin dagitimi, tabi olunan Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Ka-
nunu ve diger ilgili mevzuat htikimleri ve Sirket
Esas Sézlesmesi'nin ilgili maddeleri cercevesinde
gerceklestirilir.

Sirketimizin, 06.03.2015 tarihinde yapilan 2014 Mali
Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda, Sermaye Pi-
yasasl Mevzuati ve Sirketimizin buyime ve yatirm
politikalart dogrultusunda 2014 yilinda yasal kayit-
larda gerceklesen dagitilabilir net dénem karinin
dagitilmayarak Olaganustu Yedekler hesabina ak-
tarilmasina oybirligi ile karar verilmistir.




riskler ve yonetim organlarinin
degerlendirilmesi

Sirketin risk yonetimi politikasi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi cercevesinde, Ortaklik portfoylnu
olusturmak, gerektiginde portféyde degisiklikler yap-
mak, ortaklik portfoytnu cesitlendirerek yatirim riskini
en aza indirecek sekilde dagitmak, gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali islemler ve para ve sermaye pi-
yasasi araclari hakkindaki gelismeleri strekli olarak iz-
leyerek ortaklik portfoylntn yonetimine iliskin gerekli
tedbirleri almak, portféyln gelistirilmesine yodnelik
arastirmalar yaparak riskin minimizasyonu saglamak-
tadir.

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ca-
lismalarina iligkin bilgiler,

Turk Ticaret Kanunu hukdmleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagim-
siz Yonetim Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL Komite
Baskani, Yonetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komi-
te Uyesi'dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi calisma
esaslarl cercevesinde temel olarak sirketimizin karsi
karslya oldugu ya da ileride karsilasilmasi muhtemel
butun risklerin erken saptanmasi bakimindan énemli
gorulen hususlarda, Yonetim Kurulu'nun bilgilendi-
rilmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi ile goérevlidir.
Komite iki ayda bir toplanarak aldigi kararlari Yonetim
Kurulu dikkatine sunmaktadir.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik,
bor¢c/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye
donuik riskler.

Sirketimizin satislar kira gelirlerinden olusmaktadir.
Kira gelirlerimiz tek seferlik olmayip, her kiralama icin
sdzlesme imzalanmaktadir ve sézlesmeler en az 1 yil-
lktir. 1 yiin sonunda taraflar bildirimde bulunmadigi
taktirde sézlesmeler otomatik 1 yil daha uzamaktadir.
Sdzlesme bitim tarihleri disinda hicbir sekilde, sdzles-
me kiraci tarafindan fesih edilememektedir. Bu du-
rumda Sirketimizin satis gelirlerini ileriye dénuk riskini
minimize etmektedir.




diger
hususlar

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen 6nemli olaylar

Arjantin Caddesi No: 28 Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada 38 numarall parseli Uzerinde yer alan
arsa Uzerinde insa edilecek Bina icin Cankaya Belediyesi tarafindan 01.02.2016 tarih 57/16 sayili Yapi Ruhsati
verilmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket'in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda, “borsada islem
goren hisse senetleri” altinda gosterilen 17.973.675 TL tutarindaki Emlak Konut GMYO hisselerinin degeri, piya-
salardaki genel dalgalanma neticesinde, 22 Ekim 2015 tarihi itibariyla 20.121.921 TL'ye yUkselmistir.




cekonomide ve sektorde
meydana gelen degisiklikler

2015 yili geride kalirken Dlnya ekonomisi, kurresel eko-
nomik buyumeye yonelik tedirginlikler, dolarin diger para
birimlerine karsi guclenmesi, dusuk emtia fiyatlar nede-
niyle baylmeye yoénelik artan kirilgantiklar ve bu gelis-
melerin sonucu olarak ortaya ¢ikan deflasyonist baskila-
rin yasandigi bir yil olarak gecgmistir.

En son aciklanan nihai verilere gore, ABD ekonomi-
si 2015'in 3. ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni dénemine
goére %2 buyumustdr. Yilin ilk yarisinda belirgin bir artis
kaydederek GSYH artisina dnemli olclide katki saglayan
stok degisimi verisindeki asagi yonlu revizyon 3. ceyrek
verisindeki 0,1 puanlik dususte etkili olurken, ABD eko-
nomisin yaklasik 2/3'Unu olusturan ¢zel tuketim harca-
malarl degismeyerek bu dénemde %3 artis kaydetmistir.
Blyume oraninin ikinci geyrege gore ivme kaybetmesine
ragmen, ABD ekonomisinin istikrarli bir seyir izledigi goz-
lenmistir.

ABD Merkez Bankasi (Fed) 16 Aralik'ta sona eren top-
lantisinda, 9 yilin ardindan itk defa politika faiz oranini 25
baz puan yukselterek %0,25-%0,50 araligina cikartmis ve
faiz artinm kararinin ekonomik aktivitenin iyilesmeye de-
vam edecegine dair guveni yansittigini vurgulamistir. Fed
Baskani Janet Yellen, toplanti sonrasi yaptigi agiklamada,
faiz artinmina ragmen para politikasinin ekonomiyi des-
tekleyici ydonde olmaya devam edecegini ve dnumuzde-
ki donemde faiz artinmlarinin kademeli olacagini ifade
etmistir. Yellen ayrica, faiz artirmlarinin hizinin ekonomik
bUylme ve uzun dénemli enflasyon beklentilerine bagli
olacagini belirtmistir.

Aralik ayinda aciklanan ABD tarim disi istihdam rakamlari
guclt bir artis kaydederek 292.000 kisi olmustur. Bek-
lentilerin oldukga Ustiinde aciklanan bu veriler, FED'in
yeni bir faiz artinm karari alma ihtimalini gu¢lendirmistir.
issizlik orani da yUzde 5 seviyesinde gergeklesirken, is-
glcune katiim orani ytizde 62,5 seviyesinden yuzde 62,6
seviyelerine yukselmistir.

2015 yilini gectigimiz yila kiyasla daha olumlu bir per-
formansla tamamlamasi beklenen Euro Alani'nda son
doénemde aciklanan veriler bolgede ekonomik aktivite-

nin yiin son aylarinda bir miktar ivme kaybettigine isaret
etmistir. Bélgede enflasyonun dlsUk seviyelerde sey-
retmesi ve iktisadi faaliyetin nispeten zayif bir gérunim
sergilemesi, Avrupa Merkez Bankasi'nin (ECB) ekonomiyi
desteklemek amaciyla ek dnlemler alabilecegine yéne-
lik beklentileri desteklemistir.

Yillk enflasyonun orta vadeli hedefin altindaki seyrini
surdirmesinin yani sira boélgede iktisadi faaliyetin ge-
nel olarak zayif bir gérinim sergilemesi Avrupa Merkez
Bankasi'nin (ECB) Aralik ayi basindaki toplantisinda tesvik
uygulamalarini genisletebilecegine iliskin beklentilerin
guglenmesine neden olmustur. ECB 3 Aralik'taki toplan-
tisinda beklentiler dogrultusunda hareket ederek haliha-
zirda negatif olan mevduat kolayligi faiz oranini 10 baz
puan dustrmus ve varlik alim programinin sonlandirilma
tarihini EylUl 2016 tarihinden Mart 2017'ye uzatmistir. ECB
ihtiyac duyulmasi halinde bu surenin daha da uzatilabile-
cegine isaret etmistir. Ayrica, Euro cinsi bolgesel ve yerel
yonetim tahvillerinin de varlk alim programi kapsamina
dahil edilecegi ve hedeflenmis uzun vadeli yeniden fi-
nansman operasyonlarinin surdtrulecegdi aciklanmistir.

DUnyanin en buyuk Ugunct ekonomisi olan Japonya
Uguncu ceyrek itibariyla teknik olarak resesyona girmis-
tir. Bir onceki ceyrege gore ikinci geyrekte %0,3 oraninda
daralan Japon ekonomisi, i¢cuncu ceyrekte de %0,2 ku-
culmustar. Béylece Japonya ekonomisi son iki yil i¢inde
ikinci kez resesyona girmistir. Japonya Merkez Bankasi
(BoJ) Kasim ayindaki toplantisinda da mevcut para politi-
kasinda herhangi bir degisiklik karari almamistir. Toplanti
sonrasl yayimlanan aciklamada, ekonomide iiml topar-
lanmanin devam ettigi yontundeki degerlendirmeler yi-
nelenmistir. BoJ'un tahminlerine gére, enflasyonun 2016
yilinin ikinci yarisinda %2 olan hedef seviyeye yaklasmasi
beklenmektedir.

Cin ekonomisindeki yavaslamaya yonelik endiseler Ka-
sim ayinda da kuresel ekonominin gundeminde yer al-
mistir. Cin'de Kasim ayi tlketici enflasyonunun beklenti-
lerin Uzerinde aciklanmasina karsin ekonomiye yonelik
endiselerin surdugu goézlenmistir. Gerileyen emtia ve
enerji fiyatlarinin ve zayif talebin etkisiyle distk seyrini



surduren enflasyon gostergeleri ekonomik aktivitenin
baski altinda kalmaya devam ettigini gostermistir. Cin'de
Kasim ayi dis ticaret verileri de ekonomideki zayif go-
ranimu teyit etmistir. ihracat yillk bazda %6,8 oranin-
da gerileyerek dlstsunu besinci ayda da surdururken,
on Ug¢ aydir asagl yonlu bir seyir izleyen ithalat da %8,7
azalmistir. Ote yandan, Kasim ayinda sanayi retimi yillik
bazda %6,2 artis kaydederek Cin ekonomisine yonelik
kaygilarin bir nebze hafiflemesini saglamistir.

Cin'de 2016 yilinda para ve maliye politikasi vasitasiyla
ekonomik aktivitenin desteklenmesi planlanmaktadir.
Ust diizey yetkililerin katildig ve éniimuzdeki yil izlene-
cek politikanin belirlendigi toplantida, Hukimet'in top-
lam talebi guclendirmeye ybénelik adimlar atmasina ve
uretimi daha dengeli hale getirmeyi hedefleyen reform-
lara devam edilmesine karar verilmistir. Bu cercevede,
2016 yilinda Cin HukUmeti'nin sanayide kapasite fazlasi-
ni azaltmaya, gayrimenkul stokunu dusurmeye, finansal
riskleri azaltmaya ve sirketlerin maliyetlerini asagi ¢cek-
meye odaklanmasi beklenmektedir.

Gelismekte olan ulkeler tarafinda ise, genel olarak zayif
gérunimun éne ciktigr bir yil olmustur. Géreli zayif ta-
rafta yer alan Ulkeler, Cin, Brezilya, Rusya, Guney Afrika,
Endonezya, Arjantin, Meksika ve Turkiye olurken, Hin-
distan, Polonya ve Cek Cumhuriyeti'nin pozitif ayrisma
yasandigi gorulmustur.

Gelismekte olan ekonomilerin kendilerine 6zgl sorun-
lari bu ulkelere yonelik risk algisinin son dénemde daha
da bozulmasina neden olmustur. GUney Afrika ile Brezil-
ya'da siyasi endiseler artarken, Turkiye ile Rusya arasin-
da yasanan gelismeler jeopolitik risklerin yUkselmesine
yol agcmistir. Bu gelismeler, séz konusu ulkelerin yerel
para birimleri Uzerinde baski olusturmustur.

IMF Ekim ay1 Dunya Ekonomik GorinUm raporunda
kUresel ekonomiye iliskin glincel tahminlerini yayim-
lamistir. Kiresel ekonomi icin 6zellikle emtia fiyatlarin-
daki dlsusun ve Cin ekonomisindeki yavaslamanin risk
olusturdugunu belirten IMF, klresel buyume tahminini

2015 icin %3,3'ten %3,1'e, 2016 icin %3,8'den %3,6'ya du-
surmustur. IMF, bu yil icerisinde ekonomik aktivitenin
gelismis ekonomilerde gectigimiz yila kiyasla bir miktar
hiz kazanacagini, gelismekte olan ekonomilerde ise guc
kaybetmeye devam edecegini belirtmistir.

Kuresel bazda ‘zayif blyume ve dusuk enflasyon’ tema-
sinin én planda oldugu 2015 yili geride kalirken, 2016 yili
icinde benzer dinamiklerin yasandigi, emtia fiyatlarinin
asagl yonlu baskilar altinda kalmaya devam ettigi bir yil
olmasi beklenmektedir.

2015 yilinda Turkiye Ekonomisi, i¢ talebin olumlu bir per-
formans sergilemesinin yani sira énemli ihra¢ pazarla-
rimizda ekonomik aktivitenin bir miktar toparlanmasina
bagli olarak iimli bGyume hizini korumasi yaninda son
dénemde kuresel risk algisinda yasanan bozulma yurti-
cine de olumsuz yansimistir.

Turkiye ekonomisi tclncu ceyrekte %4 ile beklentilerin
Uzerinde buyumustur. Yilin ilk U¢ ceyreginde ise buyu-
me yillik bazda %3.4 diizeyinde gerceklesmistir. Uclinc
ceyrekte ic tuketim buyumenin temel kaynagi olmaya
devam ederken, net ihracat buyumeye yeniden pozitif
katki saglamistir.

Harcamalar yontemiyle hesaplanan GSYH verilerine
goére uguncl ceyrekte i¢ tuketim bir dnceki ceyrege
gore ivme kaybetmistir. Buna ragmen, buyumeye en
fazla katkiyr 3 puan ile tuketim harcamalarindaki artis
saglamistir. Bu donemde, 6zel ve kamunun tuketim har-
camalari GSYH'yi sirasiyla 2,2 ve 0,8 puan artirici yénde
etkilemistir. ikinci ceyrekte blyimeye énemli dlglde
destek saglayan yatinm harcamalarinin etkisi tctnct
ceyrekte negatif yonde olmustur. Bu gelismede, 6zel
sektoriin yatinm harcamalarindaki azalis etkili olurken,
kamunun yatirim harcamalarinda kayda deger bir degi-
siklik olmamustir.

Sanayi Uretimi Ekim'de takvim etkisinden arindirilmis
olarak yillik bazda %4,6 artis kaydetmistir. Bu donemde
sermaye mali imalatindaki %11'lik artis dikkat cekerken,
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dayanikli tuketim mali imalatinin da endeksi yukari yonlu
etkiledigi gérulmustur. Eylal ayinda aylik bazda %0.1 ora-
ninda daralan mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis
sanayi Uretimi ise Ekim'de %0,1 ile sinirli yUkselis goster-
mistir.

Markit tarafindan aciklanan verilere gore, Aralik ayinda
imalat sanayinde guclenme egilimi devam etmistir. Ay-
ik bazda 1,3 puan artis kaydederek 52,2 seviyesine cikan
endeks, Kasim 2014'ten beri en yuksek degerini almistir.
Bu dénemde imalat sanayi PMI verisinin alt kalemlerinin
neredeyse tamaminda olumlu bir gorunum izlenmistir.

Ozellikle yeni siparislerdeki artisin yaklasik son iki yilin

en yUksek seviyelerine ulasmasi dikkat ¢cekmistir. Euro
Alani'ndaki toparlanmanin da destegiyle yeni ihracat si-
parislerindeki buytumenin bu dénemde ivme kazandigi
gozlenmistir.

Dis ticaret acigindaki daralma egilimi Kasim ayinda da
strmustar. ihracat yillk bazda %10,2 duserken, ithalat

- %25,3 oraninda azalarak art arda 15. ayinda gerilemistir.

6§/lece, dis ticaret acigi Kasim'da yillik bazda %50'ye ya-
Wilegerek 4,2 milyar USD duzeyinde gerceklesmistir.
iin ilk 11 aylik déneminde de gegtigimiz yila kiyasla dis

ticaret agig %25 oranind: .
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2015 yilsonu itibariyla Uretici ve tuketici fiyatlari enflas-
yonlari arasindaki ayrisma belirginlesmistir. TUFE'de yillik
artis Aralik'ta %8,81 duzeyinde gercekleserek son dort
yilin en yUksek yilsonu enflasyona isaret etmistir. Aylik
bazda Ekim'den bu yana gerileyen Yi-UFE'de ise yillik
enflasyon %5,71 ile son 3 yilin en dusuk yilsonu enflasyo-
nu olmustur.

2016 yilinda i¢ talebin olumlu bir performans sergile-
mesinin yani sira énemli ihra¢ pazarlarimizda ekonomik
aktivitenin bir miktar toparlanmasina bagli olarak Turki-
ye ekonomisinin iimli blytme hizini korumasini beklen-
mektedir. Ayrica, gerektiginde ekonomiyi desteklemek
acisindan Turkiye'nin maliye politikasinda yeterli manev-
ra alanina sahip olmasi da énemli bir avantaj olarak éne
cikmaktadir.

2015 yili son ¢eyrek surecine bakildiginda, Amerika Mer-
kez Ba‘nkas]i (FEB)‘den beklenen parasal sikilastirmanin
piyasala ekonomiler acisindan énemli bir dénim
tasi o 3 on‘mlmlzu’l sekillenmesi anlamin-

e &z |I§Le son donemlerde

eket, -gayr'#merjkul ya-
r i P . v

PR

i



Diger konut satislar Turkiye genelinde bir énceki yilin
ayni ayina gore %11,8 oraninda artarak 102.316 olmustur.
Diger konut satislarinda istanbul 17769 konut satisl ve
%17.4 pay ile ilk siraya yerlesmistir. istanbul'daki toplam
konut satislar icinde diger satislarnin payr %66,8 oldu.
Ankara 10.611 diger konut satisi ile ikinci sirada yer al-
mistir. Ankara'yl 5.861 konut satisi ile izmir izlemistir. Di-
ger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile Ardahan
olmustur.

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki
yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 olmustur. Top-
lam konut satislari icinde ilk satisin payi %51,9 olmustur.
ilk satislarda istanbul 13.625 konut satisi ile en yiksek
paya (%18,4) sahip olurken, istanbul'u 8.031 konut satis
ile Ankara ve 3.695 konut satisl ile izmir izlemistir.
Turkiye genelinde ikinci el konut satislari bir dnceki yilin
ayni ayina gore %0,4 azalis gostererek 68.567 olmustur.
ikinci el konut satislarinda da istanbul 12.970 konut satis!
ve %18,9 pay ile ilk siraya yerlesmistir. istanbul'daki top-
lam konut satislar icinde ikinci el satislarin pay! %48.8
olmustur. Ankara 8.015 konut satisi ile ikinci sirada yer
almistir. Ankara'yl 4.650 konut satist ile izmir izlemistir.
Yabancilara yapilan konut satislari 2015 yilinda bir én-
4 artmisti

ceki yila gore ¢
) da ilk siray1 7.493 konut ile Istanbul,

S \rinda

ncilara yapilan 1|<o‘r1'at'||

Irak vatandaslari 2015 yilinda Turkiye'de 4.228 konut sa-
tin almustir. Irak't 2.704 konut ile Suudi Arabistan, 2.130
konut ile Kuveyt, 2.036 konut ile Rusya Federasyonu ve
1.054 konut ile ingiltere izlemistir.

2016 yilinda, Kentsel déntstm ve buna bagli duzenle-
melerin hayata gecirilmeye devam etmesi ve i¢ talebin
olumlu bir performans sergilemesinin yani sira énemli
ihrac pazarlarimizda ekonomik aktivitenin bir miktar to-
parlanmasi, gayrimenkul sektorine donuk olumlu bek-
lentilerin artmasina ve Turkiye GSYIH bluyUmesinin itici
gucu olarak devam etmesine katki saglamaya devam
edecektir.

6072 | ‘rﬁ alya a_[m|st|r. Antalya'yl : i
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BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket ydnetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmis olan “Kurumsal Yonetim ilkeleri’ nde yer alan uygulamalar
ve ilkelere tam uyum beni u kapsamda Sirketimiz faa-
liyetlerini yUrGrlukte bulu aye Pi-
yasasl Kurulu tarafindan ks
ilkelerine uygun olarak yt

Sermaye Piyasasi Kur
ilkeleri cercevesinde Si C
rak, pay sahiplerinin hakla
lanmasi ve pay sahipleri ile ilisk
gergeklestirmistir. Ayrica zaman
Piyasasi Kurulu'nun yapacagi duzenle




BOLUM II - PAY SAHIPLERI

2.1. Yatinmei iliskileri Boliimii

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede ya-
yimlanarak yururluge giren Kurumsal Yéonetim Teb-
ligi (II-17.1)'nde Yatirnmcli iliskileri Bolumd'nin olus-
turulmasi ve Yatinmcr iliskileri BoLUmU'niin gérevleri
belirtilmistir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun [I-17.1 sayill Kurumsal
Yénetim Tebliginin “Yatinmer iliskileri BoLUMU" bas-
Ukl 12.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yone-
tim Kurulumuz tarafindan 05.05.2014 tarihinde Yati-
nmei iliskileri BolumU kurulmustur.

S6z konusu birimde goérev alan calisanlarimizin ileti-
sim bilgileri asagida sunulmustur.

Deniz 6ZLUK

Gorevi: Yatiimel iliskileri BoLUmMU Yoneticisi
Telefon: 0312 447 65 00

E-Posta: deniz.ozluk@atakulegyo.com.tr
Lisans Belgesi Turi :

1- Sermaye Piyasasl Faaliyetleri Duzey 3 Lisansi
2- Kurumsal Yénetim Derecelendirme Lisansi

Yasin OGUZ

Gorevi: Yatirimcil iliskileri Bolimd Uyesi
Telefon: 0312 447 65 00
E-Posta : yasin.oguz@atakulegyo.com.tr

Yatinmci iliskileri bélumu organizasyonda Genel
Mudure bagli olarak ¢calismakta ve es zamanli olarak
Kurumsal Yonetim Komitesi ile de uyumlu ¢alismak-
tadir. Sirketimiz Genel Mdur(i ve icra Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI'dir.

2015 Yili Yatinimer iliskiler Balumu Faaliyet Rapo-
ru 15.01.2016 tarihinde hazirlanarak, Sirketimiz Yo-
netim Kuruluna sunulmus ve Yonetim Kurulunun
20.01.2016 tarih 806/1012 sayili karari ile incelenerek

onaylanmistir.

Yatirimci iliskileri Boliminiin 2015 hesap do6-
neminde Rapor konusu yaptigi ve yuruttagu
baslica faaliyetler sunlardir;

Yatinmcilar ile ortaklik arasinda yapilan ya-
zismalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin
kayitlarin saglikli, glvenli ve glncel olarak
tutulmasini saglamak.

Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili ya-
zili bilgi taleplerini yanitlamak.

Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sa-
hiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokUmanlari hazirlamak ve genel
kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas s6z-
lesmeye ve diger ortaklik ici dUzenlemelere
uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbir-
leri almak.

Kurumsal yénetim ve kamuyu aydinlatma
ile ilgili her tarll husus da dahil olmak Uze-
re sermaye piyasasi mevzuatindan kaynak-
lanan yukumlaluklerin yerine getirilmesini
goézetmek ve izlemek.

Yatinmct iliskiler Bélimii'ne yapilan
yisl haftada 1-4 kisi arasinda
rapor doneminde t
dir. Birime yapilan tim b
cevesinde cevaplandirilmistir.

......



- bireysel bir hak olarak duzenlen

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmissa, belirli
Kullanimi laylarin 6zel bir denetimle acikliga kavusturulma-
Pay sahipleri, dénem icinde agirl er almasa bile genel kuruldan iste-
Kurul Toplantisi, Ozel Durum Ag i onaylarsa, sirket veya her
yumuzdeki varliklarla ilgili bilgile: inde, sirket merkezinin bu-
Merkezimizden Yatirimci iliskiler Bol hkemesinden bir
muslerdir. Pay sahiplerinden gelen yazi ebin Genel
bilgi talepleri, Yatinmei iliskiler BolUmi'nin g
timinde ve Sermaye Piyasasi Mevzuati huktmleri
dahilinde geciktirilmeksizin cevaplandirilmaktadir.  ketlerde
Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde paylarinin itibari
ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yer almak- Lirasi olan pay sahipleri G¢ ay icinde
tadir. Sirket tarafindan 01.01.2015-31.12.2015 tarihleri  zinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesin
arasinda 82 adet bildirim, suresi icinde yapilmistir.  6zel denetci atamasini isteyebilir.

Bununla ilgili olarak yil icerisinde Sermaye Piyasa-

sI Kurulu veya Borsa istanbul A.S!den aciklama ve/  Sirketimize dénem icinde herhangi bir 6zel denetgi
veya ek aciklama talebi olmamustir. tayini talebi gelmemistir.

Pay sahipliginin kullanimini etkileyec
gelisme, Kamuyu Aydinlatma Plat na ait Olagan Genel Kurul Toplantisi
la pay sahiplerine duyurulmakta 1de Sirket Merkezi Kuleli Sokak
Genel Kurul Toplantilarina iliskin ANKARA adresinde Fiziki
Sirket internet sitemizin ana sayfa onik Genel Ku-
tadir. Mudurt

enel Kurul Toplantilari

Yeni Turk Ticaret Kanunu kapsaminda denet
olan sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bi
sitesi olusturmus ve talep edilen her turlt bilgi b
sitede saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gere-
ken ilan ve bilgilerin yayinlanmasi icin Merkezi Veri
izmet Saglayicisi olarak Merkezi Kayit K

- Ozel de

aret Kanunu'nu




Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama ya-
zili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet icin toplanti bilgilerini iceren iadeli taahhutlu
mektup génderilmistir.

Yeni TTK ile sirket genel kurullarina elektronik ortam-
da katiim mumkun oldugundan, ortaklarimizin elekt-
ronik ortamda katiliminin saglanmasi igin, Genel Kurul
tarihimizden énce bilgi amacli 6zel durum aciklamasi
yapilmistir.

Genel Kurul gundemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Ra-
poru genel kurul éncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Ku-
rul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin gorus ve ince-
lemelerine de acik tutulmustur. Pay defterine kayda
iliskin sUre icin Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin konuya
iliskin tebligi esas alinmistir.

Genel Kurul Toplantisi'nda pay sahiplerinin sormus ol-
dugu ve cevaplanmayan soru bulunmamaktadir.

Sirketin 2014 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi
icin, pay sahipleri tarafindan giindem o6nerisi verilme-
mistir.

Yonetim kurulunda karar alinabilmesi icin bagim-
siz yonetim kurulu Uyelerinin cogunlugunun u
oyunun arandigi ve olumsuz oy vermeleri nedeniyle
genel kurula birakilan serhll |§t_ S

Sirket Yonetim Kurulu'nun 06.02.2015 tarih ve 785/983
sayili karari ile kabul edilen Bagis ve Yardimlar Politi-
kasi 2015 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ayri
bir glndem maddesi olarak gérusulmus ve oybirli-
gi ile kabul edilmistir. Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun
16.04.2015 tarih ve 796/1000 sayili karar ile Mi-
KA-DER'e (Minik Kalplerle El Ele Dernegi) 150.000,00
TL nakdi bagista bulunulmustur. Yapilan bu bagis,
Bagis ve Yardimlar Politikasi geregince 2015 yili Mali
Genel Kurul'unun bilgisine ayr bir gindem maddesi
ile sunulacaktir.

Genel Kurul Toplanti Tutanaklari, 6zel durum acikla-
masi ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda Sir-
ketimiz internet sitesi ile Merkezi Veri Tabani Hizmet
Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da surekli
olarak pay sahipleri bilgisine acik tutulmaktadir.

2.4. Oy Haklari ve Azinuk Haklar

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin segi-
minde aday goésterme imtiyazi vardir. Yonetim Ku-
rulu tyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan secilir. Diger yénetim
kurulu Uyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Sirketimiz ile karsilikli istirak icinde olunan sirket
bulunmamaktadir.

Azlk paylar, ydnetimde temsil edilmemektedir
ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer verilme-
mistir.



2.5. Kar Payi Hakki

Sirketin karina katilm konusunda bir imtiyaz yoktur.
Karin dagitimi, tabi olunan Turk Ticaret Kanunu, Ser-
maye Piyasasl Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger
ilgili mevzuat hukumleri ve Sirket Esas Sozlesme-
si'nin ilgili maddeleri cergevesinde gerceklestirilir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim llkelerine uyum ca-
lsmalar cercevesinde, halka acik sirketlerin kar
dagitimi konusundaki yukumlultklerini dikkate ala-
rak kar dagitim politikasini belirlemekte ve guincel
tutmaktadir. Yonetim Kurulumuzun 06.02.2015 tari-
hinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasl Kuru-
lunun 23.01.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlana-
rak yararlige giren 11.19.1 sayili Kar Pay Tebliginin
4.maddesinde Kar Dagitim politikasinda bulunmasi
gereken hususlar aciklanmistir. Buna gére sirketimi-
zin mevcut kar dagitim politikas! revize edilerek 06
Mart 2015 tarihinde gerceklestirilen 2014 yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklarin bilgisine sunu-
larak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar da-
gitim politikasi Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu
Aydinlatma Platformu'nda, faaliyet raporlarimizda
ve Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olan MKK
internet sayfasinda da surekli olarak pay sahipleri
bilgisine acik tutulmaktadir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, ya-
tinmcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar pay-
larindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin
yatirm faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini goz
onunde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagl kar payr miktari,
mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar Uzerinden
hesaplanmaktadir. ilgili hesap dénemi igin dagitila-
cak kar payi, tabi olunan mevzuat hukumlerine gére
w:lenecektlr Yonet|m Kurulu'nun, karin dag|t|l|p
dag'rtl ise karin miktar ile
dagitin

sulmek

na ve o aca

Sirketimizin, 06.03.2¢
Yili Olagan Genel Kuru
yasasl Mevzuati ve Sirketimizin buyume ve yatirin
politikalari dogru{tusunda 2014 yilinda yasal kayi
dénem kar

OoplLa Ca, c dVe I

dagltllmaya@k Olaganustu Ye
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2.6. Paylarin Devri
Sirket esas sézlesmesinde paylarin devrini ki-
sitlayan herhangi bir hukim bulunmamaktadir.

BOLUM lll- KAMUYU ADINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal internet Sitesi ve icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve
erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden saglan-
maktadir. Bilgiler Turkce ve ingilizce olarak yayinlan-
maktadir. Yatirnmcilarimizin daha iyi bilgilendirilmesi
amaciyla donem icinde surekli guncel tutulan inter-
net sitemizde; SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin 2.1
Maddesinde sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde fa-

aliyet ve finansal duruma iliskin sirket bilgilerimiz

guncel olarak tutulmakta olup, bu datalara ulasimi

saglayan site linki ilgili mevzuata uygun olarak yine

iz web sayfasinda yer alarak yatirmcilarin
ulmaktadir.

e

3.2. Faaliye
Sirketimiz, ha
rinda, Kurumsal Yor
tilen bilgilere ek




BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlar ve diger menfaat sahipleriyle acgik
ve durust iletisim kanallan kurulmus olup, kendile-
rini ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami
dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmis olan Etik Kurallar cergevesinde butun
menfaat sahiplerinin haklari gézetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik agidan uygun olmayan is-
lemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi Uyelerine ile-
tilebilmesi icin gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini
ve Sirketimiz iletisim araclarini kullanabilirler. Komi-
te UGyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platfor-
mu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Menfaat sahiplerinin yénetime katilimi konusunda
en 6nemli ara¢ Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul'a katilarak bu haklarini kullanmaktadir-
lar.

4.3. insan Kaynaklan Politikasi
Sirketimiz calisanlar ile iliskileri yurat
Mali isler Direktéri Saldiray SOKMEI

m etllm

ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer
planlamalarinda herkese esit muamele edilmekte-
dir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen her-
hangi bir sikayet bulunmamaktadir.

Sirketimiz Organizasyon Semasina gore goérev al-
masl gereken personelin, ise alinmasi icin gereken
olcutler belirlenmis ve personel alimlarinda bu 6l-
cutler isiginda personel alimi gerceklestirilmektedir.
Sirket calisanlarinin goérev tanimlari ve dagilimi ile
performans ve édullendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar
2004 déneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik ku-
rallar “faaliyet standartlari, personel, ortaklar-mus-
teriler, paydaslar ve yatirrmcilar, diger GYO'lar ile
olan iliskiler olarak kategorilestirilmistir. Bu bilgiler
www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almakta-
dir.

etimiz her turlt faaliyetinde sosyal sorum
cket etmekte, yasalara ve ¢e



BAOLUM V - YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve

ismail TARMAN Yonetim K
Mehmet TARMAN Yénetim Kurulu Bag
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi

Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi

Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmaya

Talip CANKIRI Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan Bagi

Cigdem DILEK Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan Bagimsiz
ismail TARMAN Mehmet TARMAN

e Ticari

Yiksek égrenimini AITIA Zafer Mithendislik
e Mimarlik Yuksek Okulu insaat Muhendisli-
nde tamamlamistir. Bastas Baskent
ve Tic. AS. ve Tamtas insaat
sure Yonetim Ku-
nustur. Halen,

insaat

Yiksek &grenimini Ankara iktisadi
ilimler Akademisi'nde iyi derece i
mistir. Calisma hayatina 1946
ve toptan tekstil sektorunde
Tarman Kardesler Kolektif
mistir. 1977 yilindan bu yana
AS./de Yonetim Kurulu Baska
gbérev yapmaktadir. Turkiye Is Ba
ipekis Tekstil TA.S!yi satin aldigi 1990 y
bugline dek, ipekis Tekstil TA.S/nin Yéne
Kurulu Baskanlgi goérevini surdurmektedir.
2004 yilinda Tarman Dis Ticaret A.Syi ve 2006
yilinda Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sa-

e Tic. AS'yi kurm bu sirketlerin




Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd Col-
lege'da isletme bdluminde, Yiksek Lisans
egitimini ise ABD Orlando F.Metropolitan Uni-
versity Isletme Yonetimi boliminde tamam-
lamistir. 1099 yilinda ipekis Mensucat TAS!de
Genel Koordinatér ve Yénetim Kurulu Uyeligi,
2001 yiinda MTM Gayrimenkul insaat Tekstil
ic ve Dis Tic. AS!de Yénetim Kurulu Uyeligi,
2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S/de Yonetim
Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman
Gayrimenkul insaat Turizm San. Ve Tic. AS. 'de
Yénetim Kurulu Uyeligi yapmistir. Sirketimizde
ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu
Uyeligi'ne secilmis olup, gdrevine devam et-
mektedir.

Cigdem DILEK

Yiksek 6grenimini istanbul Universitesi Hukuk
Fakultesinde tamamlamistir. Avukatlik stajinin
ardindan ingiltere/Londra'ya gidereki yil su-
reyle dil egitimi ve London School of Econo-
mics'te hukuk egitimi almistir. Yuksek lisansi-
ni Ekonomi Hukuku alaninda tamamlamistir.
Calisma hayatina bir insaat sirketinde hukuk
musaviri olarak baslamis daha sonra ken-
di ofisini kurmustur. Halen Gaziosmanpasa/
Cankaya'da bulunan kendine ait ofiste serbest
avukatlik yapmaktadir. Uzmanlik alani olarak
enerji hukuku, insaat hukuku, idare hukukunu
secmistir ve agirlikli olarak bu alanlarda calis-
maktadlr Global Enerji Derneginin Baskanligi-
Utmektedir. Ayrica, Ankara Barosu Enerji
cusudur. Sirketimizde
hinde Yonetim Kurulu

msiz Uye olarak

Mustafa TARMAN

Yuksek ogrenimini ABD Petersburg Eckerd
College'da isletme boliminde tamamla-
mistir. 1099 yilinda ipekis Mensucat TAS.de
Genel Mudur Yardimcisi, 2001 yilinda MTM
Gayrimenkul AS!de Yénetim Kurulu Uyeligi,
2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S/de Yone-
tim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da Tarman
Gayrimenkul AS!de Ydénetim Kurulu Uyeligi
yapmistir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis
olup, goérevine devam etmektedir.

Talip CANKIRI

Yiksek &égrenimini Mimar Sinan Universite-
si Mimarlik Bolumunde tamamlamistir. 1987
yiindan itibaren Cankiri insaat ve Yasinoglu
insaat blnyesinde cesitli projelerde gorev
almistir. Sirketimizde ilk olarak 06.06.2012 ta-
rihinde Yonetim Kurulu Uyeligine secilmis
olup, Bagimsiz Uye olarak gérev yapmaktadir.

Efe TARMAN

Yuksek ogrenimini ABD Virgin Polytechnic
Institute & State University'de ana dal olarak
EnduUstri ve Sistem MuUhendisligi ve yan dal
olarak isletme boéluminde tamamlamistir.
Ipekis Mensucat T.AS!de Genel Koordinatér-
LUk ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira
Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve
Tic. AS.de Yénetim Kurulu Uyeligi yapmakta-
dir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde

Yoénetim Kurulu Uyeligine secilmis olup, go-
revine devam etmekt(‘:‘

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkacini saglamayan bagimsiz yonetim kurulu tyemiz
bulunmamaktadir.

2015 yilinda gdrev almak icin Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur. Adaylarin
bagimsizlik kriteri tasiyip tasimadigina iliskin rapor, Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan 05.02.2015
tarihinde hazirlanip, 16.02.2015 tarihinde yénetim kuruluna sunulmustur.

Yonetim kurulunda kadin Gye orani icin belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile bu hedeflere
ulasmak icin politika olusturulmamistir. Kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul'un takdiri ile
secime engel bir husus bulunmamaktadir.




5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Es
Yonetim Kurulunun guiindemi, Yon
kani veya Baskan Vekilince o
Kurulu tyelerinden her biri de
vekiline yazili olarak basvurup
cagrilmasini talep edilebilir. Baskan ve!
kilinin talebine ragmen kurulu toplantiya
masi halinde Uyeler de re'sen cagri yetkisine sahi
ler. Yillar itibariyle ihtiyaclar dogrultusunda Yonetim
Kurulu toplanti sayisi degisiklik gosterebilmektedir.
01.01.2015-31.12.2015 tarihleri arasinda 23 toplantida siz Uye baskan Cig
33 adet yénetim kurulu karari alinmis, tim raporlar MAN'dan (Uye) olusmaktadir.
oybirligi ile kabul edilmistir. Toplantilarda her Gyenin

bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplan-  Sirketimiz Yonetim Kurulu'nda iki bagimsiz tye bu-
tiya katilmayan Uyeler yazili olarak veya vekil tayin  lunmasi nedeniyle, Talip CANKIRI ve Cigdem DILEK
etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri birden fazla komitede gérev almaktadir.

toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikea, bir Gye-
nin yaptigr oneriye, diger uyelerin orini 5.4. Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi
yazili olarak bildirmeleri suretiyle de anunu hukumleri ve Sermaye Piyasasl
tim ilkeleri cercevesinde, Ris-
Yonetim Kurulu'nda karar bagla esi olusturulmustur. Ba-
rin tumua ézel durum aciklamasi i em DILEK Komite
yurulmaktadir. N ise Ko-

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Ko-
p1 ve Bagimsizligi

Sorumlu Komite'nin yani
itesi de olusturulmus-
Bagimsiz Uye

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnas
surlari ile sirkette sebep olacaklar zararin si
bulunmamaktadir.

SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinin 4.2'nci maddesin
e yer alan tum konularda fiilen katiim sagla




5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri

V /| \

Sektordeki oncu, girisim-
cive dinamik kimligi ile
dogru, karli ve fark yaratan
Ozgun projeler Ureten, his-
sedarlari, calisanlari ve is
ortaklarina deger yaratan
Turkiye'nin lider ve guve-
nilir gayrimenkul yatinm
ortaklgr olmaktir.

Firsat ve tehditleri sag-

Lkl degerlendirmek, risk
yonetimi ve kontroll etkin
gerceklestirmek, yetkin in-
san kaynagl ve is ortaklar
olusturmak, karli ve fark
yaratan 6zgun projeler
uretmektir.

Hissedarlarina dusuk
riskle en yuksek getiriyi
kazandirmak igin, fark
yaratan firsatlar deger-
lendiren, gayrimenkul
yatirminin likit ve saglam
yatinm alternatifi, sermaye
piyasalarinda éncu mar-
kasl olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.
Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan dizenli olarak gézden gegirilmektedir.

5.6. Mali Haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar, Sirketi-
miz Ucretlendirme Politikasi ile belirlenmektedir. Belirlenen Ucretlendirme Politikasi, genel kurul toplantisi
glindeminde ayri bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ucretlendirme Politikasi, $|rk [
miz Faaliyet Raporu ve internet Sitesi’




atakule aligveris merkezi
arsasl ve kule

Pafta No 171530 A
Ada No 113583
Parsel No 12

Arsa Alani 16730 m?

- Tamami

Arsa Payi

KONUM

Degerleme konusu tasinmaz; Ankara ili Cankaya ilcesinde
yer alan tapu kayitlarinda “arsa’ olarak kayitli, mevcutta eski
Atakule AVM'nin bulundugu 13583 ada 2 parseldir. Parsel

kdse parsel olup, yaklasik olarak tu¢gen formundadir.

Atakule Alisveris Merkezi'nin yakin cevresinde Botanik Par-
ki, Portakal Cicegi Vadisi, Vali Konagl, eski Cumhurbaskan-
L Kosk, Basbakanlik Konutu, ingiltere Bllyukelciligi ve

bircok ofis ve isyeri olarak kullanilan bina bulunmaktadir.

S6z konusu gayrimenkul Cetin Emeg Bulvari'na ~2,00 km.,
Kizilay'a ~4 km., Ulus'a ~6 km., Segmenler Parki'na ~750 m.
uzaklikta bulunmaktadir. Tasinmaza 6zel ve toplu tasima

araclari ile ulasmak mimkundur.

Ankara'nin elit bolgesinde konumlu olan ve essiz mimarisi
ile kentin simgesi haline gelen Atakule Alisveris Merkezi,
cevresinin ticari potansiyeli ve 6zgun yapisiyla yuksek bir

degere sahiptir.
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INSAAT OZELLIKLERI

Atakule Alisveris Merkezi'nin gunimutz mimarisinin gerek-
tirdigi modernize ¢alismalarinin yapilabilmesi icin dtzen-
lenen imar durumu belgesinde yapilasma kosullarinda
yUkseklik degerinin belirlenmesi ile ilgili yasanan sikinti
nedeniyle 13583 ada 2 parsel icin hazirlanan 1/5000 6l-
¢ekli nazim imar plani 171000 6lgekli uygulama imar plani
degisiklik 19.03.2013 tarih 4228 Bakanlik Olur'u ile 644 sayil
Cevre ve Sehircilik Bakanlgi'nin Teskilat Goérevlileri Hak-
kinda Kanun HUkmuUnde Kararname hukumleri uyarinca
resen onaylanmistir. Plana gore Kule (Atakule) icin h(max):

serbest, diger yapilar icin h(max):18.50 m olarak belirlen-

mistir.

13.11.2015 tarih 2014/14 sayili tadilat ruhsati alinmis olup,

insa faaliyetler baslamistir.

Tadilat ruhsati V.A yapi sinifinda, 48.679 m? toplam insaat
alani icin alinmistir. Bu tadilat ruhsati 3194 sayil imar Ka-
nunu Plani Alanlar Tip imar Yonetmeliginin 59. Maddesi 5.
Fikrasina istinaden; Ankara BuyUksehir Belediye Baskanli-
ginca duzenlenen 16.11.1990 tarih 01 sayili yapi kullanma
izin belgesi bulunan, toplam 28.520,04 m?lik Atakule yapi-
sinin kule kismi muhafaza edilerek algak kutlenin yikilmasi
sonrasinda, alcak kutlenin yikilmasi sonrasinda, alcak kut-
lenin bulundugu alana yapilacak ve parsel Uzerinde halen
mevcut olan ve 4 adet bagimsiz bulunan kule ile baglantil
olacak 82 bagimsiz bélum ile gesitli ortak kullanim alanla-

rindan olusan yapi insaati icin duzenlenmistir.



Tadilat Ruhsati Bilgieri Ayrica Ulkemizde ilk defa gerceklestirilen doner platformlu

Nitelik Bag. BoL Sayisi Alan lokanta ve seyir terasli kule, teknolojik 6zelligi ile tesise
Ofis ve i§yeri 82,00 14.876,00 m? anitsal ve simgesel nitelik kazandirmaktadir.

Ortak Alan 33.803,00 m?

TOPLAM 82,00 48.679,00 M? TASINMAZIN DEGERI

Reel Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazirlanan
Atakule AVM'nin mimari projesine goére yapilacak AVM 7 30/12/2015 tarihli Degerlendirme Raporu'nda gayrimen-
bodrum, zemin, 2 normal kat, asma kat ve c¢ati katindan  kuliin mevcut durum degeri 96.500.000.-TL +KDV kiymet

olusmaktadir. insaat alan bilgileri asagida sunulmustur. takdir edilmistir.

Kat1 Kiralanabilir ~ Toplam ins.
B Bt e Proje Mevcut Durum Degeri
7. Bodrum 0,00 m? 3.368,00 m?
6. Bodrum 0,00 m* 474500 m* Arsa Degeri 76.520.000
5. Bodrum 0,00 m* 4.047.00 m* Projenin Gergeklesen Toplam in§aat 15089589
4. Bodrum 7700 m2  4.699,00 m? Maliyeti o
3. Bodrum 148,00 m?  4.998,00 m? Projenin Gerceklesen Gelistirme 3066174
Maliyeti . :
2. Bodrum 2.895,00 m? 4.518,00 m? y' =
Proje Icin Ongérulen Mevcut Durum
1. Bodrum 2.655,00 m? 4.939,00 m? Deéjer? - 96.475.736
-3 Kotu 105,00 m® Proje icin Ongoériilen Toplam T —
Zemin 2795,00 M2 4.766,00 m? Yuvarlatilmis Mevcut Durum Deger 96.500.
1. Kat 2.968,00 m? 4.618,00 m?
2. Kat 3.341,00 m? 4.934,00 m?
Yonetim ve Mescid Kati 493,00 m?
2. Asma Kat 2.398,00 m?
Cati Kati 51,00 m?
Proje Toplami 14.879,00 m?  48.679,00 m?

Muktesep Alan (Kule)

Toplam

1.258,00 m?

16.137,00 M?

3.697.19 m?
52.376,19 m?
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ONEMLI BILGILER
Sirket Yonetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sa-

yili Karari ile,

Mulkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Canka-
ya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Alisveris Mer-
kezi'nin, insaat tarihinin eski oldugu gdz énunde bulun-
durularak, zaman igerisinde degisiklige ugrayan deprem
yonetmeligi basta olmak Uzere ilgili yasal mevzuata ve
gunumuUz modern alisveris merkezi standartlarinin uy-
gunluguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule
haric alisveris merkezi bolumuinin timuyle yikilarak,
yerine glincel mevzuata uygun ve ginimuz perakende
gereksinimlerini karsilayan modern bir alisveris merkezi
yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili bltcesinden bu ama-
ca yonelik pay ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis
olan teknik ve danismanlik hizmetlerinin devam ettiril-
mesine, gerek goruldugunde ilave teknik ve danismanlik
hizmetlerinin alinmasina, tasinmazda kiraci olarak bulu-
nan gercek ve tlzel kisilere kira sézlesmelerinin yenilen-
meyecegdinin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal strecin
baslatilmasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu'n-

da aciklanmasina, oybirlidi ile karar verilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883
sayili kararina istinaden baslanan Atakule Alisveris Mer-
kezi kiracilarinin tahliyesi streci, 19.11.2013 tarihi itibariyle

tamamlanmistir.

Atakule Alisveris Merkezi'nin kule haric alisveris merkezi
boélumUunun, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 ta-
rih ve 703-883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine mo-
dern bir alisveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C.
Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il MudUrliigu tarafindan
2111.2013 tarih 66770991-1649 sayili yikim ruhsati veril-

mistir.

Atakule Alisveris Merkezi'nin kule hari¢ alisveris merkezi

bolumunun, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 ta-

rih ve 703-883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine mo-
dern bir alisveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C.
Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudurliigu tarafindan
05.12.2013 tarih 2013 / 06 sayl, 2879434 onay kodlu iksa

islerine iliskin Yapi Ruhsati verilmistir.

Atakule Alisveris Merkezi'nin kule hari¢ alisveris merke-
zi bolumunun, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011
tarih ve 703-883 sayili karar uyarinca yikilarak yerine

modern bir alisveris merkezi yapilmasi dogrultusunda,

T.C. Kultur ve Turizm Bakanligi Ankara 1 Numarali Kaltur




Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudurlugu tarafindan
20.12.2013 tarih 21335995/06.06/108/2321 sayili yazis! ile

mimari projeler onaylanmistir.

Atakule AVM'nin atrium carsi bélumunun yikilarak yeri-
ne yeni bir alisveris merkezi yapilmasi hususunda ihtiyag
duyulan yikim hizmetleri icin Karadogan Yikim Hafriyat
insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi
ile 31.01.2014 tarihinde yikim sdzlesmesi imzalanmis olup,

yikim sureci baslatilmistir.
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T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il MUdurliga'nin
30.05.2014 tarih 68770991-21048-1277/0445 sayili yazisi
ile Ankara Bolge idare Mahkemesi 1.Kurulunca Gevre ve
Sehircilik il MGdUrliguniin 21.11.2013 tarih ve 1649 sayili
istemin dururulmasi yéntndeki karari Sirketimize teblig
edilmistir. Bu tebligat sonucunda Atakule Alisveris Mer-
kezinin kule kismi yerinde kalmak kaydiyla algak kutlesi-
nin yikilip yeni bastan insa edilmesi projesine iliskin yikim
faaliyetleri mahkeme sonuglanincaya kadar 30.05.2014

tarihinde durdurulmustur.

Mulkiyeti Sirketimize ait olan Cankaya Cad. No: 1 Canka-
ya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Alisveris Merke-
zi'nin kule hari¢ alisveris merkezi bolumunun, Sirketimiz
Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili ka-
rari uyarinca yikilarak yerine modern bir alisveris merke-
zi yapilmasi dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve
Sehircilik il Mudurlagu tarafindan 18.09.2014 tarih 22975
sayili yikim ruhsati verilmistir. Yikim ¢alismalar tekrardan

baslamistir.

Mulkiyeti Sirketimize ait olan Cankaya Cad. No: 1 Canka-
ya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Alisveris Merke-
zi'nin kule haric alisveris merkezi bolumuUunun, Sirketimiz
Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili ka-
rarl uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merke-
zi yapilmasi dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve
Sehircilik il Mudurlugu tarafindan 13.11.2015 tarih 2015/14

sayili insaat Yapi Ruhsati verilmistir.

Sirketimiz portfdyunde bulunan ve Ankara ili, Cankaya
ilcesi, 13583 Ada, 2 Parselde yer alan Atakule Alisveris
Merkezi icin “yapili iken yapisiz hale gelme isleminden”
arsa olarak tapu cins tashihi islemi 01.12.2015 tarihinde

gerceklestirilmistir.



obakdy
IS merkezi

Pafta No
Ada No

1 487

12038

1 45-45

:17.104 m? (149,85+16.954,15)
: Tamami

Parsel No
Arsa Alani

Arsa Payi

KONUM

Obakdy is Merkezi 1995 yilinda 17104 m? blyukliginde
bir arazi ustine insa edilmis olup, Turkiye'nin en kalabalik
nifusuna sahip istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Topkapi ile
Bayrampasa semtlerini birbirine baglayan Maltepe Caddesi
Uzerinde yer almakta ve Bayrampasa ilgesine 350 m, Top-
kap! ve D100 (E5) karayoluna 1 km. Atatdrk Havalimani'na 8
km. uzaklikta, metro ve diger toplu tasima vasitalari genel
guzergahlari Uzerinde bulunmaktadir.

Cevresinde fabrikalar, is Merkezleri, Burolar, ticari yonetim,
sergi ve satis binalari, basin

-yayin gibi fonksiyonlari iceren ticari nitelikli yapilar bulun-
maktadir.

46 nolu parsel is Merkezi'ne ait bloklari, 45 nolu parsel ise
tesislere girisi saglayan yolu olusturmaktadir .

is Merkezinde yangin algilama ikaz ve ydnlendirme tesisa-
tr ile otopark boluminin otomatik yagmurlama (Sprinkler)
sistemi bulunmaktadir.

| || |OBAKOY| - L

|
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iNSAAT OZELLIKLERI

Betonarme karkas tarzinda insa edilmis, 6 (A,B,L,C,D bitisik,
217 ayrik) bloktan olusan is Merkezinde kapali alan blytk-
lUkleri sirasiyla 41.933m2 ve 28.540m2'dir. A B,C ve D Bloklar
5 katli (2 bodrum+ zemin+2 normal), L Blok 3 katli (bodrum+-
zemin+1), 217 Blok ise 6 katli mustakil yapi niteligindedir.

Tesislerde , 1 adet 1250 kWA (A,B ve L blok icin) 1 adet 1250
kWA (C,D ve 217 bloklar icin) trafo,1 adet 200kWA A blok
icerinde Aksa marka jeneratér, 2 adet 180 tonluk betonar-
me su deposu, depo ve garaj egzoz havalandirma sistemi
mevcuttur.

Bloklarin bodrum katinda 350 araclik kapali otopark ile A
blok icerisinde 2 adet (800.000Kcal/h ve 550.000Kcal/h) ve
C blok icerisinde 2adet (400.000Kcal/h ve 300.000Kcal/h)
olmak uzere 4 adet dogalgaz yakitli Isitma kazani mevcut-
tur. 217 nolu blok i1sitmasi mustakildir7 adet 1.600 Kg ka-
pasiteli, 1 adet 630 Kg kapasiteli ve 3 kisi kapasiteli 1 adet
Schindler Turkeli marka olmak Uzere toplam g adet asansoér
mevcuttur.

is merkezinde binaya bitisik olarak insa edilmis 7 adet daire
kesitli betonarme duvarli yangin merdiveni safti bulunmak-
tadir. TUm bloklarda yangin alarm tesisati mevcut olup, kori-
dorlarda ihbar butonlari ve sirenleri bulunmaktadir.

TASINMAZIN DEGERI

Mahallen "Obakdy Triko Center” olarak anilan is Merkezi, ge-
nelde Triko imalati ve toptan satis yapan isyerlerince kulla-
nilmaktadir.

Reel Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazirlanan
30/12/2015 tarihli Degerlendirme Raporu'nda gayrimenku-
lun toplam pesin satis degeri i¢in 31.804.000.-TL+KDV kiy-
met takdir edilmistir.

Aylik kira degeri olarak ise 262.083.-TL+KDV kiymet takdir
edilmistir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

Bagimsiz boliim sayisi 217 olan Obakdy IM toplam 25225 m?
kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy iM'de dénemde doluluk
orani %90,13 olarak gerceklesmistir.

Obakdy IM' den dénemde 3.147.727 TL (KDV haric) kira geliri
elde edilmistir.



Nasim 1scan
IS merkezi

Pafta No : 8989

Parsel No 116

Arsa Alani :2.012 m?

Arsa Pay : Tamami

KONUM

Antalya ili, Hasimiscan Mahallesinde, kentsel rantin yiiksek
oldugu, yogun yaya ve ara¢ trafigine sahip Antalya sehir
merkezinde Recep Peker Caddesi Uzerinde, 10 kapi nolu
yerde konumlu, bunyesinde yer alan 13 adet ticari Uniteden
olusmaktadir.

Tasinmaz Uzerinde bulundugu parselin yapilasmaya uygun
oldugu ve duz bir topografyaya sahip oldugu tespit edilmis-
tir. 8989 ada 16 parsel lizerinde yer alan Hasim iscan is Mer-
kezi, BAK. yapl tarzinda, batidan bitisik nizam, onayli yapi
ruhsatina gére 11.640 m? kapali alana sahip olup, 3.bodrum
kat, 2. bodrum kat, 1.bodrum kat, zemin kat, galeri kat ve 7
normal kat olmak Uzere toplam 13 kat olarak proje ve insa
edilmistir.

Halen 1 nolu bagimsiz bolum Kipa Alisveris Merkezi tarafin-
dan, 2-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 nolu bagimsiz boélimler Final
Dergisi Dershanesi tarafindan, 3 nolu bagimsiz bolim T.Zi-
raat Bankasi Uckapilar subesi tarafindan kullanilmakta olup,
13 numarall bagimsiz bélum is merkezinin trafosu olarak
kullanilmaktadir. Bagimsiz bolimler onayli mimari projesine
ve yap! kullanma izin belgesine gore 6.496 m? kapali alana
sahiptir. Barindirdigi yuksek turizm potansiyeli ve zengin ta-
rihi sayesinde son yillarda Antalya nufusunda gdzle gérultr
bir artis yasanmaktadir.

Turizm ve turizmle ilgili sektoérler icin bolgede ciddi tutarli
yatinmlar yapilmis ve bu sayede Antalya, kendini gelistire-
rek ekonomik durumunu, belirgin bir sekilde guclendirmis-
tir. Bu olumlu gelismeler Antalya'daki is merkezi,alisveris
merkezi ve alt yapi yatinmlarini bir ihtiyac olarak ortaya ¢i-
karmistir.

B R T PO

iNSAAT OZELLIKLERI

Hasim iscan is Merkezi'nin binasi Bitisik (tek yandan; bod-
rum, zemin ve asma katlar) nizamda betonarme karkas
olup,dis cephe granit,driva siva e reflekte cam giydirmeli-
dir. is Merkezi,3 bodrum.1 zemin,1 galeri/ asma ve 9 normal
kat olmak Uzere toplam 14 katli olarak insa edilmistir. Tesisin
toplam kapali alani 11.640 m?# dir. Binanin projelendirmesi, 3
adet bodrum katinin genel kullanimi kapali otopark olmakla
birlikte, 1. Bodrum katta siginak, havalandirma merkezi, tra-
fo ve jeneratdr odalari, enerji dagitim odalari ve depo yerleri
yer almaktadir. Zemin ve asma katta, depolu ve asma katli
3 adet isyeri, 9 adet normal kat ise ofis katlar olarak plan-
lanmustir. Her ofis katinda mustakil WC ve ¢ay ofisi mahalleri
bulunmaktadir. Ayrica, Hasim iscan is Merkezi'nde 84 arag
kapasiteli kapali otopark bulunmaktadir.

is Merkezi elektrigi sehir sebekesinden almakta olup, elekt-
rik kesintilerinde kullanilmak Uzere 1 adet Teksan marka
740kVAlLK jeneratdr meveutturis Merkezi'nin - Schindler
marka, 3 adet insan asansoéru (2 adeti 10'ar kisilik, 1 nolu ba-
gimsiz bolumdeki 1 adedi ise 8 kisilik) ile 1 adet servis asan-
soru (8 kisi tasima kapasiteli) mevcuttur. 1 adet betonarme
ve 1 adet sa¢ su deposu, her katta seyyar yangin séndirme
tupleriyangin dolaplari ve yangin ihbar sistemi ile celikten
mamul yangin merdiveni vardir. Otopark girisleri elektronik
uzaktan kumanda ve demir kepenk ile kontrol altina alin-
mistir.

TASINMAZIN DEGERI

Ustlin bir mimari ve malzeme kalitesi ile insa edilen Hasi-
miscan is Merkezi'nin merkezi konumu, ulasim kolaylig,
bolgenin yerli ve yabanci turizmden talep gérmesi sebebi
ile artan ticari potansiyele cevap verecek kalite ve standart-
ta insa dzelligi, is Merkezi'nin rantini yikseltmektedir. Bina-
nin yeterli miktarda kapali otopark alanina sahip olmasi da
tercih sebebi olmaktadir.

Reel Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazirlanan
30/12/2015 tarihli Degerlendirme Raporu'nda gayrimenku-
Lun toplam pesin satis degeri icin 14.241.410.-TL+KDV kiymet
takdir edilmistir.

Aylik kira degeri olarak ise 101.917-TL+KDV kiymet takdir
edilmistir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI
Bagimsiz bolim sayisi 13 olan Hasim iscan iM toplam 6.730
m? kiralanabilir alana sahiptir. Hasim iscan iM' de dénemde
doluluk orani %100 olarak gerceklesmistir.

Hasim iscan iM' den dénemde 1.116.650 TL (KDV haric) kira
geliri elde edilmistir.



KONUM

Atakule GYO Genel Merkez Binasi; Ali Fuat Basgil Mahallesi,
Kuleli Sokak No:3/3-4 G.O.P. Cankaya/ANKARA Mahalle-
sinde, TBMM, Bakanliklar, Buyukelcilikler ve 6nemli is mer-
kezlerinin de bulundugu Cankaya ilgesi'nde yer almaktadir.
Cankaya ilcesi, Ankara'nin énde gelen o6zel sirketlerinin
merkez binalarinin ve yeme-icme eglence agirlikli seckin
isletmelerin yer aldigi prestijli bir bolgedir.

iNSAAT OZELLIKLERI

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi imarin
5441 ada 12 nolu parseli Uzerine ikili blok nizam B.AK tarz-
da 4 bodrum + zemin + 3 kat + ¢ati arali olarak insa edilmis
3 kapi numarali binadir. Brut 1423m? kullanim alanli olarak
insa edilmis bir yapidir. Kat mulkiyeti tesis edilmistir.

4.Bodrum Kat:

Garaj ve kalorifer dairesi mahalleri bulunmaktadir. Zemin
désemeleri dokme beton duvar ve tavan kaplamalari plas-
tik boyali kapi dogramalari ahsaptir.

1 Bagimsiz Béliim Nolu 2 Katli Diikkan:

3ve 2.bodrum katta yer almakta olup 254m? (yapi kullanim
izin belgesine gére) kapali alan sahiptir. Diilkkan girisi izci so-
kak 3. bodrum kattandir. Katlar tek hacimlidir. Zemin ddse-
meleri epoksi beton, duvar kaplamalari saten boyall, tavan
kaplamalar spot aydinlatmali plastik boya, kapi dogramala-
ri ahsap, pencere dogramalari aluminyumdur.

2 Bagimsiz Béliim Nolu Konut:

1. bodrum katta yer almakta olup 142 m? (yapi kullanim izin
belgesine gore) kapali alan sahiptir. Salon-amerikan mutfak
+ yatak odasi + banyo-wc mahallerinden olusmaktadir. Ze-
min désemeleri laminat parke duvar kaplamalar saten bo-
yali, tavan kaplamalari spot aydinlatmali plastik boya, kapi
dogramalari ahsap, pencere dogramalari aliminyumdur.

Islak zeminlerde zemin ddsemeleri seramik, duvar kapla-
malari fayans, tavan kaplamalari plastik boyall kapi dogra-
malari ahsaptir.

3 Bagimsiz Boliim Nolu Konut :

Zemin katta yer almakta olup 142m? (yapi kullanim izin bel-
gesine gore) kapall alana sahiptir. Salon-amerikan mutfak +
yatak odasi + banyo-wc olarak projelendirilmis olup is yeri
ve ofis kullanimina amacina gére cesitli tadilatlar (ara duvar
ekleme, kaldirma v.b) yapilmistir.

4 Bagimsiz Béliim Nolu Dubleks Cati Arali Konut:

1kat ve 2 katta yer almaktadir. 468m? (yapi kullanim izin bel-
gesine gore) kapall alana sahiptir. 1. ve 2 katlar salon-ame-
rikan mutfak+yatak odasi+ banyo-wc olarak projelendirilmis
olup is yeri ve ofis kullanimina ydnelik cesitli tadilatlar (ara
duvar ekleme, kaldirma v.b) yapilmistir. Ayrica 1 kat ile 2. kati,
2 kat ile cati katini baglayan merdivenler kapatilmistir.

1. ve 2. kattaki ofislerde zemin ddésemeleri laminat parke
ve hali kaplama koridorlarda beyaz epoksi kaplama, duvar
kaplamalar saten boyali ve ithal kagit kaplama, tavan kap-
lamalar asma tavan, pencere dogramalari aluminyumdur.



TASINMAZIN DEGERI

Ace Gayrimenkul Degerlendirme ve Danismanlik A.S. tara-
findan dlzenlenen 10.02.2010 tarihli ekspertiz raporunda
2.060.000 TL kiymet takdir edilen gayrimenkul, 22.02.2010
tarihinde 2.000.000 TL bedelle Sirketimiz portféytne dahil
edilmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazirlanan
30/12/2015 tarihli Degerlendirme Raporu'nda gayrimenku-
LlGn toplam pesin satis degeri icin 3.160.000.-TL+KDV, aylik
toplam kira degeri icinse 18.866,-TL+KDV kiymet takdir edil-
mistir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

1 dikkan ve 3 konut icin brut 1.423 m? kiralanabilir alana
sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz Bélum Nolu
Dubleks Cati Arali Konut olmak Uzere toplam 610 m? Sir-
ket Merkezi olarak kullanilmaktadir. 1 Nolu bagimsiz bélim
01.06.2014 tarihinde kiraya verilmis olup, 2015 yilinda top-
lam 41.136 TL+KDV kira geliri elde edilmistir.



oligls
a. ayranci

Ada No
Parsel No 110

1 5201

Arsa Alani 514 m?

- Tamam

Arsa Pay

KONUM

Gayrimenkullin acik adresi: GUven Mahallesi, Farabi Sokak,
No: 27, Cankaya / ANKARAdIr. Bolgede bilinirligi yuksek
olan, Cankaya Caddesi ile Ataturk Bulvari kesisiminden, Ata-
turk Bulvar istikametinde, kuzey yontunde yaklasik 600 m.
ilerlendikten sonra Cinnah Caddesi Uzerinden sola Farabi
Sokak'a donulur. S6z konusu tasinmaz bu guzergahin yak-
lasik 400 m. batisinda yolun sol kolu Uzerinde kalmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz Farabi Sokak Uzerinde yer al-
maktadir.

S6z konusu 5201 ada 10 no'lu parsel Uzerinde yer alan ta-
sinmaz boélgenin dnemli ulasim arterlerinden olan Ataturk
Bulvari'na ve boélgenin énemli akslarindan olan Cinnah Cad-
desi'ne yakin konumda yer almaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde CK Farabi Otel, Niza Park Otel,
Segmenler Parki, Kugulu Park, Karum AVM, Ataturk Bulvari,
Cinnah Caddesi, konut ve ofis kullanimli yapilar bulunmakta-
dir. S6z konusu gayrimenkul Ataturk Bulvari'na ~410 m., Cin-
nah Caddesi'ne ~50 m., Segmenler Parki'na ~450 m., Canka-
ya Belediyesi'ne ~3,50 km. ve Ankara Sehir Merkezi'ne 2,70
km. uzaklkta bulunmaktadir. Tasinmaza &zel ve toplu tasima
araclari ile ulasmak mumkuandur.

ic Anadolu Bélgesi'nde Ankara iline bagli bir ilce olan Canka-
ya; dogusunda Mamak; kuzeyinde Altindagd; batisinda Yeni-
mahalle; glneyinde Gélbasi ile gevrilidir.

Ankara'nin gineyinde dogu bati ydnune uzanan yamaclarda
kurulmustur. Gunumuzde ilce statlsu tasimakla beraber An-
kara'nin metropol islevlerinin yapildigi, yerlesim ve is alanla-
rinin yer aldigi bir ilgedir. Cumhurbaskanligr konutunun bura-
da bulunmasiyla Turkiye'nin siyasi yasaminda odak noktasi
konumundadir.
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INSAAT OZELLIKLERI

Bina ayrik nizamda, betonarme karkas yap! tarzinda insaa
edilmis olup, Farabi Sokak Uzerinde yer almaktadir. Ana ta-
sinmaz bodrum, zemin, 4 normal ve ¢ati kati olmak Uzere
toplam 7 kattan olusmaktadir.

Ana girisi Farabi Sokak Uzerinden zemin kattan otoma-
tik-aluminyum kapi araciligiyla saglanmaktayken, ana
tasinmazin 6n kisminda yer alan magaza alanina girisde
zemin katta bulunan otomatik aluminyum kapi araciligiyla
saglanmaktadir. S6z konusu ana tasinmazin onayli mima-
ri projesine gére bodrum katinda 11 otoluk otopark alani,
kazan dairesi, su deposu; zemin katinda 1 no'lu magaza,
bina girisi, asansér alani, merdiven alani; 1, 2., 3. ve 4. nor-
mal katlarinda 2 yatak odasl, salon, balkon, mutfak ve ban-
yo alanlar hacimlerinden olusan 2, 3, 4 ve 5 no'lu konutlar,
asansor ve merdiven hacimleri; cati katta makine dairesi ve
teras alanlarindan olusmaktadir. Tasinmazlarin dosyasinda
yer alan ve toplam 7 kat icin duzenlenmis onayli mimari
projeye goére ana tasinmazin zemin katinda yer alan 1 no'lu
magdaza 143,00 m?, 1., 2., 3. ve 4. normal katta yer alan 2, 3, 4
ve 5 no'lu bagimsiz bélumlerin her biri 191,00'er m? kapall
alana sahiptir. Bunlara ek olarak ana tasinmazin 371,00 m?
alana sahip kapall garaj alani (11 otoluk) ve 44,88 m? kapall
alana sahip cati kati yer almaktadir. S6z konusu tasinmaz
onayll mimari projesine gére 1.459,00 m? brit kapali alana
sahiptir. S6z konusu tasinmazlarin bulundugu binanin kat
mulkiyetine gecmesinden dolayl, Ana tasinmazda onayli
mimari projesine goére 1 adet magaza ve 4 adet mesken
bulunmaktadir.



Dis cephesi cam giydirme kompakt laminat panel ve granit-
tir. Binanin giris zemini mermer, bina ana giris kapisi alumin-
yum olup, otomatiktir. Bina igerisinde bulunan katlar arasi
gecisi saglayan merdiven hacimleri mermer olup, merdiven
korkuluklari paslanmaz celiktir. Binanin garaj katinda zemin-
ler epoksi kaplama beton olup, duvarlar al¢ipandir. Magaza
alaninin zemini mermer, duvarlan algipan, dis dogramalar
aluminyum, i¢ kapisi ahsaptir. Magaza alaninda yer alacak
olan armaturler takilmistir. 1, 2., 3. ve 4. normal katindan yer
alan konutlarin zemini kismen mermer ve laminat parke;
duvarlar al¢ipan ve mermer; dis dogramalari aliminyum;
ic kapilari ahsaptir. Bu alanlarda yer alan konutlarin oda ha-
cimleri arasinda yer alan duvarlar henutiz insaa edilmemis
olup, alan bir butindur. Ayrica mevcutta konut alanlarinin
oda hacimlerindeki zemin désemeleri kismen mermer ve
laminat parke, tavanlari asma tavandir. Armaturler takilmis-
tir. Binanin cati katinda zemin hacimleri mermer, tavanlari
alcipan asma tavan, dogramalart aluminyumdur. Ayrica
binanin teras alani seramik kaplamadir. Ana yapida iklim-
lendirme sistemi mevcut olup, VRV ile isitma, sogutma ve
havalandirma yapilabilmektedir. Konu tasinmazlarin isgili-
ginde kaliteli malzemeler kullanilmistir. Ayrica binanin bod-
rum kati otopark alani olarak tasarlanmis olup, katin tavan
alaninda mantolama uygulamasi yapilmistir. Konu tasinma-
zin &n cephesine gore sag kolda yer alan, binanin bodrum
katina inisi saglayan ara¢ inis rampasi bulunmakta olup,
rampa zemini granit kUp tas kapli durumdadir. S6z konusu
tasinmaz icerisinde kullanilan malzemeler kaliteli olup, bi-
nanin bodrum kat ile ¢ati kati arasi gecisi saglayan asansor
bulunmaktadir.

S6z konusu parsel icerisinde cevre duzenlemesi islemleri
bitmistir. Mevcutta bina haricinde kalan alanlar mermer ve
andezit ile kapli durumdadir. Konu tasinmazin yakin cev-
resinde CK Farabi Otel, Niza Park Otel, Segmenler Parki,
Kugulu Park, Karum AVM, Ataturk Bulvari, Cinnah Caddesi,
konut ve ofis kullanimli yapilar bulunmaktadir. Konu parsel
Farabi Sokak Uzerinde yer almaktadir.

KAT ALANLARI
BODRUM KAT
ZEMIN KAT

1. NORMAL KAT
2. NORMAL KAT
3. NORMAL KAT
4. NORMAL KAT
CATI KATI
TOPLAM

iNSAAT ALANI

371,00 m?

185,28 m?

214,46 m?
214,46 m?
214,46 m?
214,46 m?
44,88 m?
1.459,00 m?

Tasinmazlarin Katlara Gére Kullanim Alanlari;

Bagimsiz Kat Yasal Duruma
BoélGm No Adi Gore (m2)

1 No'lu Magaza Zemin Kat 143,00

2 No'lu Mesken 1. Normal Kat 191,00

3 No'lu Mesken 2. Normal Kat 191,00

4 No'lu Mesken 3. Normal Kat 191,00

5 No'lu Mesken 4. Normal Kat 191,00
Bagimsiz Bolumlerin - 907.00

Toplam Kapali Alani

TASINMAZIN DEGERI

Gayrimenkultin bulundugu yerin konumu, yakin gevresi,
bolge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari, cadde ve so-
kaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi,
yasl, iscilik ve malzeme kalitesi, imar durumu gibi degerine
etken olabilecek tum o&zellikleri dikkate alinmis, mevkide
detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Ulkede son dénemde
yasadigimiz ekonomik kosullar da gézéntne alinarak TSKB
Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan tasinmazin degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazirlanan
30/12/2015 tarihli Degerlendirme Raporu'nda gayrimenku-
Lun toplam pesin satis degeri icin 3.940.000.-TL+KDV, aylik
toplam kira degeri iginse 22.528,-TL+KDV kiymet takdir edil-
mistir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

01.05.2015 tarihi itibariyle Kore Cumhuriyeti Buyukelciligi'ne

kiraya verilen gayrimenkultn doluluk orani %100'dUr.

Dénemde 448.543,80 TL (KDV harig) kira geliri elde edilmis-
tir.
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gaziosmanpasa
4431 Ada 31-38 Parsel

Ada No
Parsel No

Arsa Alani

Arsa PayI

Ada No 4431
Parsel No 138

Arsa Alani 1184 m?

Arsa Payi : Tamami

KONUM

38 no'lu parsel, Arjantin Caddesi Uzerinde trafigin akis yo-
nune gére Filistin Sokak'tan Arjantin Caddesi'ne girince sol
kolda yer almaktadir. 31 no'lu parselise 38 nolu parselin tam
ortasinda, Arjantin Caddesi'nin batisindaki ilk paralel sokak
olan Borazan Sokak'a girildiginde sag kolda yer almaktadir.

Tasinmazlardan 38 no'lu parselin cepheli oldugu Arjantin
Caddesi, Ankara'nin en bilinen, uzun yillar boyunca en pres-
tijli firmalarin, cafe, restaurantlarin ve Ankara'da tek subesi
bulunan butik magazalarin yer secimi yaptigi, prestijli bir
caddedir. 31 no'lu parselin ise yan tarafinda otel bunmakta-
dir. Bu parselin cepheli oldugu Borazan Sokak agirlikli ola-
rak konut yerlesim birimlerinden olusmaktadir.

GENEL OZELLIKLERI

4431 ada 31 parsel; 584,00 m? yuzolcumld olup 1/1 hisseli
mulkiyete sahiptir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulun-
mamaktadir. Daha &nce parsel Uzerinde bulunan, halihazir-
da yikilmis olan yapinin moloz yiginlar halen parsel Uzerin-
de yer almaktadir. Arsa geometrik form olarak dikdortgen
seklindedir. Parselin Borazan Sokak'a yaklasik 21 m cephesi,
yoldan yaklasik 27,8 m derinligi vardir. Parselin yola bakan
cephesi tel ¢it Uzeri hisir malzeme ile gevrilidir. Parselim her
iki tarafinda da 4 katli, ayrik nizaml, apartman tipi binalar bu-
lunmaktadir. 4431 ada 31 parsel i¢in 30.12.2015 tarih 502/15
sayili yeni ruhsati alinmis olup insaat hentiz baslamamistir.

4431 ada 38 parsel; 184,00 m? yuzél¢imll olup 1/1 hisseli
mulkiyete sahiptir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulun-
mamaktadir. Daha &dnce parsel Uzerinde bulunan, halihazir-
da yikilmis olan yapinin moloz yiginlari halen parsel tzerin-
de yer almaktadir. Arsa geometrik form olarak dikddrtgen
seklindedir. Parselin Arjantin Caddesi'ne yaklasik 11 m cep-
hesi, yoldan yaklasik 18 m derinligi vardir.

TASINMAZIN DEGERI

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Bo-
razan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta olan, 4431
ada,31 parsel no'lu, “Arsa" vasifl, 584 m? yluzdlcimundeki
gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde 1.510.000,00 USD bedelle
satin alinmistir. Alm asamasinda Eva Gayrimenkul Deger-
leme Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme raporunda
Arsa icin belirlenen tutar 1.517.000,00 USD'dr.

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjan-
tin Caddesi No0:28 mevkiinde konumlanmakta olan, 4431
ada,38 parsel no'lu, "Arsa" vasifl, 195 m? yluzdlcimundeki
gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde 1.190.000,00 USD bedelle
satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Deger-
leme Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme raporunda
Arsa icin belirlenen tutar 1.198.000,00 USD'dr.

Reel Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazirlanan
31/12/2015 tarihli Degerlendirme Raporu'nda iki adet par-
selin toplam pesin satis degeri icin 6.851.000.-TL+KDV'dir.

4431 ADA 31 PARSEL NOLU TASINMAZIN DEGERI

TL UsbD EURO TL
(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL)
1307.333 4.493.440

3.808.000 1196.243

4431 ADA 31 PARSEL NOLU TASINMAZIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi BUGUNKU DEGERI

TL USsD EURO TL
(KDV HARIC)  (KDV HARIC) (KDV HARIC)  (KDV DAHIL)
7.320.000 2.290.501

2.513.046 8.637.600

4431 ADA 38 PARSEL NOLU TASINMAZIN MEVCUT DEGERI
TL UsD EURO TL
(KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL)

952.005

(KDV HARIC)

2.773.000 871.109 3.272.140




dilovas
kocaeli

Pafta No 121
1713
:15.850,00 m?

Parsel No

Yiuzoleimi
Niteligi

NERE

KONUM

Tasinmaz Kocaeli ili, Dilovasi ilcesi, Koseler KéyU, Karincalik
mevkii'nde; Eski Istanbul Yolu'na yakin konumlanmis tarla-
drr.

Tasinmaza ulasim icin Kocaeli ili, Dilovasi ilcesine bagli Ko-
seler Kdyune vardiktan sonra istanbul Mermerciler Organize
Sanayi Bélgesi'ne dogru gidilir. Mermeciler Organize Sanayi
Bélgesi sol kol Uzerinde konumlanmis olarak gecildikten
sonra eski istanbul yoluna dogru devam edlilir. Eski istanbul
yoluna gelindiginde sola istanbul istikametine dogru dénu-
lar. Yaklasik 300 m. ilerledikten sonra degerleme konusu
tasinmaza sol kol Uzerinde rastlanir. Degerleme konusu ta-
sinmazin oldugu bélgede yolun saginda ve solunda bulu-
nan parsellerin yola bakan cepheleri tel Git ile gevrilidir. Hali
hazirda 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina gére tasinmaza
ulasim i¢in henuz bir yol glizergahi yoktur. Degerleme ko-
nusu tasinmaza ulasim diger parsellerin i¢cinden gegcilerek
saglanmaktadir.

Tasinmazin yakin gevresinde; bagli oldugu Koéseler Koy,
Denizli ve Tavsanli Koyleri, Mermerciler Organize Sanayi
Bélgesi, Dilovasi imes Makina ihtisas Organize Sanayi Bol-
gesi bulunmaktadir. Tasinmazin yakin ¢evresinde uretim,
imalat ve sanayi birimleri olarak kullanilan bircok orta ve
buytk olgekli isletme bulunmaktadir.

Tasinmazin Uzerinden Turkiye Elektrik Kurumu'na (TEK) ait
enerji nakil hatti gegmektedir. Bu sebeple parselin icerinde
yaklasik 6.348 m?lik alan i¢in TEAS ve TEK'in daimi irtifak
hakki bulunmaktadir.

Tasinmazin henliz gergeklesmemis yola terki bulunmakta-
dr.

Tasinmaz uzerinde herhangi bir yapi bulunmayip Uzeri do-
gal bitki ortusu ile kaplidir. Bélgede orta ve buyuk capli
fabrikalar yogunluktadir. 16.12.2008 tarihli onayli 1/5000
Olgekli nazim imar planina gore tasinmaz “"Gelisme Konut
Alani" lejandinda kalmaktadir. Bu baglamda parsele ait ka-
dastral bir yol henuz belirlenmemis olup, parsele ulasim
diger parsellerden yapilmaktadir. 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani hentiz gikmamistir. Bu plan hazirlanip uygulama-
ya konuldugunda tasinmazin yola olan cephesi, terkleri ve

cekme mesafeleri belli olacaktir. Ayni zamanda igerisinden
gecen enerji nakil hatti sebebiyle 26.01.1989 tarih ve 361
yevmiye no ile TEK Genel Mudurligu lehine 1948 m?'lik ve
28.07.2000 tarih ve 5073 yevmiyo no ile TEAS lehine 4400
m?lik daimi irtifak haklari bulunmaktadir. Enerji nakil hatlari-
nin gectigi alanlarda TEK'in gértst dogrultusunda uygula-
ma yapilabilmektedir.

TASINMAZIN DEGERI

Ace Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
diizenlenen 17.03.2011 tarihli ekspertiz raporunda 635.000
TL kiymet takdir edilen tasinmaz, 24.03.2011 tarihinde
600.000 TL bedelle Sirketimiz portféytne dahil edilmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazirlanan
3/12/2015 tarihli Degerleme Raporu'nda gayrimenkultn
toplam pesin satis degeri 1.664.000.-TL+KDV'dir.



[ arsalar ]

istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayadzi (Riva) Kéyl, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde ko-
numlanmakta olan, 1978 parsel no'lu, “Arsa’ vasifli 7196 m2 yuzélcumuindeki gayri-
menkul ve 1979 parsel no'lu ‘Arsa" vasifli 4.044 m2 yuzdélcimundeki gayrimenkul
09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alm asamasinda Eva
Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme raporunda bu iki
parselicin belirlenen tutar 2.922.000,00 USD'dIr.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2015 tarihinde ATA-1510009 ra-
por numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin
ekpertiz degeri 8.430.000,00 TL (Sekizmilyondértytuzotuzbin.-Turk Lirasi) belirlenmis-
tir.




istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayadzi (Riva) Kéyul, Beylik Mandira Ciftlii mevkiinde ko-
numlanmakta olan, 1672 parsel no'lu, “Arsa” vasifll, 23.620 m2 yuzolcumundeki gay-
rimenkul 06.12.2012 tarihinde 7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alm asa-
masinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik AS/'ne hazirlatilan degerleme
raporunda Arsa icin belirlenen tutar 8.267.000,00 USD'dir. S6z konusu 1672 no'lu
parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lcekli istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik
Mandira Mevkii Koruma Amacli Nazim imar Plani'na gére “Ticaret Alan!” icerisinde
kalmaktadir.

Reel Gayrimenkul Dedgerleme A.S. tarafindan 30.12.2015 tarihinde ATA-1510012 ra-

por numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 1672 no'lu parsellerin ekpertiz
degeri 20.550.000,00 TL (Yirmimilyonbesyuzellibin.-Turk Lirasi) belirlenmistir.

Riva

-

) GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 1672 ARSASI

PARSE

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Koéyi, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde
konumlanmakta olan, 2037 parsel no'lu, “Arsa” vasifl, 2450 m2 yuzoélcimundeki
gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asa-
masinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme
raporunda Arsa icin belirlenen tutar 662.000,00 USD'dlr.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015 tarihinde ATA-1510010 rapor numa-
rasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 2037 no'lu parsellerin ekpertiz degeri
1.831.000,00 TL (Birmilyonsekizytzotuzbirbin.-Turk Lirasi) belirlenmistir.

DEGERLEME KONUSU 2037
PARSEL




istanbul i, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) KéyU, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836,
1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847,
1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olu-
san “Arsa’ vasifli, toplam 30.405 m2 yuzolcumuundeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde
8.361.375,00 USD bedelle satin alinmistir. Alm asamasinda Eva Gayrimenkul Deger-
leme Danismanlik A.S'ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen tutar
8.666.000,00 USD'dIr.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2015 tarihinde ATA-1510011 rapor
numarasi ile hazirlattinlan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet
parsellerin ekpertiz degeri 21.157.000,00 TL (Yirmibirmilyonyuzelliyedibin.-Turk Lirasi)
belirlenmistir.

KARADENIZ

RIVA KONAKLARI

GALATASARAY
ARSASI

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayadzi (Riva) Kéyii'nde bulunan arsalarimizi gésterilen harita

bilgisi asagida sunulmustur.
2037
parsel

1dwe 13

1672




Cankaya/Ankara

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Mihye Koyl Mahallesi 809 parsel no'lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2 yizélgimin-
deki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Aim asamasinda Kalme
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$'ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla icin
belirlenen tutar 1.250.000,00 TLdIr. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015 tarihinde ATA-1510003
rapor numarasi ile hazirlattinlan degerleme raporunda 809 no'lu parsellerin ekpertiz degeri 1.296.750,00
TL (Birmilyonikiyuzdoksanaltibinyediytzelli.-Turk Liras)) belirlenmistir.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Milhye K&yl Mahallesi 808 parsel no'lu, "Tarla" vasifli, 700 m2 yizélgiimin-
deki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Kalme
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$'ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla icin
belirlenen tutar 350.000,00 TLdir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015 tarihinde ATA-1510003
rapor numarasi ile hazirlattinlan degerleme raporunda 808 no'lu parsellerin ekpertiz degeri 367.500,00
TL (Ugylzaltmisyedibinbesyiiz.-Turk Lirasi) belirlenmistir.

Ankaraili, Cankaya ilcesi, Muhye Koyl Mahallesi 711 parselno'lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2 yuzélgimun-
deki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500,00 TL bedelle satin alinmistir. Aim asamasinda Kalme
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S/'ne hazirlatilan degerleme raporunda Bahge icin
belirlenen tutar 1.667.000,00 TLdIr. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015 tarihinde ATA-1510003
rapor numarasi ile hazirlattinlan degerleme raporunda 711 no'lu parsellerin ekpertiz degeri 1.750.000,00
TL (Birmilyonyediyutzellibin.-TUrk Lirasi) belirlenmistir.

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Milhye KéyU Mahallesi 519 parsel no'lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2 y{izélgimin-
deki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000,00 TL bedelle satin ainmistir. Alm asamasinda Kalme
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.$'ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla icin
belirlenen tutar 5.880.000,00 TL'dir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015 tarihinde ATA-1510003
rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 519 no'lu parsellerin ekpertiz degeri 5.880.000,00
TL (Besmilyonsekizyuzseksenbin.-Turk Lirasi) belirlenmistir.
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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
Yénetim Kurulu'na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

1.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihli finansal durum
tablosu (bilangosu) ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosu ve diger
kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe

politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan iligikteki finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz.

Yénetiminin Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

2,

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS") uygun olarak
hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl dnemli

yanhghk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak igin gerekli gordiigi ic kontrolden
sorumludur,

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptigimez bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitilmustiir. Bu standartlar, etik hiitkiimlere uygunluk saglanmasim ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanhglik i¢erip icermedigine dair makul giivence elde etmek
iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kanit1 elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlighk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetci risk degerlendirmelerini
yaparken, gartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, igletmenin finansal
tablolarmin hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degierlendirme, igletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gériig verme amaci tagimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yan sira,
igletme yénetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigiimiiziin
olugturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inamyoruz.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetin ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Sileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat 9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul-Turkey
www.pwe.com tr Telephone: +90 (212) 326 6060 Facsinile: +90 (212) 326 6050
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Gortig

Goriigiimiize gore, finansal tablolar, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakh A.S."nin 31 Aralik 2015
tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal

performansini ve nakit akiglarimi, TMS'’ye (bkz. Not 2) uygun olarak tiim énemli yénleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iligkin Raporlar

5.

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398’inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 22 Subat 2016
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

TTK’mn 402, Maddesinin dordiincii fikras: uyarinca, Sirket'in 1 Ocak — 31 Arahk 2015 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir,

TTK’'min 402. Maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmg ve istenen belgeleri vermistir,

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHi iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmig Gegmig
Notlar 2015 2014
VARLIKLAR
Donen varhklar 56.554.082 63.246.957
Nakit ve nakit benzerleri 3 23.064.985 22.453.718
Finansal yatirimlar 4 31.923.062 39.810.458
Ticari alacaklar
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar Sa 179.609 245.260
Diger alacaklar
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 40.464 22.884
Pesin 6denmis giderler 9a 135.238 158.672
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 1.202.371 553.408
Diger donen varliklar 8.353 2.557
Duran varhklar 235.479.018 189.570.286
Diger alacaklar
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 12.526 32.798
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 219.175.762 186.591.631
Maddi duran varliklar 7 3.506.287 2.918.796
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 44.609 24.156
Pesin 6denmis giderler 9b 12.739.834 2.905
TOPLAM VARLIKLAR 292.033.100 252.817.243

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHi iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmig Gegmig
Notlar 2015 2014
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.938.466 883.269
Ticari borglar
-iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5b 1.295.156 270.065
Diger borglar
-iligkili olmayan taraflara diger borglar 8b 34.408 20.229
Ertelenmis gelirler 174.433 339.297
Kisa vadeli kargiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 11 59.007 58.032
-Diger kisa vadeli karsiliklar 10a 7.208 5.516
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8c 368.254 190.130
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.554.347 1.320.593
Ertelenmis gelirler 153 2.703
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 11 73.557 68.587
-Diger uzun vadeli karsiliklar 10b 55.000 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8d 1.425.637 1.194.303
Ozkaynaklar 288.540.287 250.613.381
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden
Ol¢lim kayiplari (32.054) (19.855)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 6.064.760 5.836.575
Gegmis yillar karlari 125.796.557 113.677.297
Net donem kar1 37.939.105 12.347.445
TOPLAM KAYNAKLAR 292.033.100 252.817.243

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2015 VE 2014 HESAP DONEMLERINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
Hasilat 13 6.121.239 6.709.093
Satiglarin maliyeti (-) 13 (2.514.364) (2.392.776)
Briit Kar 3.606.875 4.316.317
Genel yonetim giderleri (-) 14 (4.656.766) (3.827.437)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) (755.046) (937.708)
Aragtirma gelistirme giderleri (-) (39.550) (33.750)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 26.439.485 1.107.831
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (306.601) (796.742)
Esas faaliyet kar1 24.288.397 (171.489)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 10.414.633 9.480.915
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 16 (1.641.891) (464.425)
Finansman gideri dncesi
faaliyet (zarari)/kari 33.061.139 8.845.001
Finansal gelirler 17 8.502.481 4.512.373
Finansal giderler (-) 18 (3.624.515) (1.009.929)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi kari 37.939.105 12.347.445
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler
donem kari 37.939.105 12.347.445
Durdurulan faaliyetler donem kar1 - -
Dénem kari 37.939.105 12.347.445
Dénem karmin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 37.939.105 12.347.445
Pay basina kazancg
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina zarar 19 0,00452 0,00147
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
DiGER KAPSAMLI GELIiR (12.199) (24.708)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlart
yeniden 6l¢iim kazanglari (12.199) (24.708)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 37.926.906 12.322.737
Toplam kapsamh gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 37.926.906 12.322.737

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.

3
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2015 VE 2014 HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
1 Ocak - 1 Ocak -

Not 31 Arahk 2015 31 Aralik 2014
Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlar
Net donem kar1 37.939.105 12.347.445
Doénem net kari/(zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Stipheli alacak karsilig1 5 137.226 253.388
Yatirim amacl gayrimenkullerin makul deger degisikligi 6 (25.754.233) 597.104
Kidem tazminati karsilig1, net 11 45.370 52.511
Aktiieryal (kazang)/kayip 11 (12.199) (24.708)
Amortisman ve itfa paylar1 14 388.447 274.168
Hisse senedi deger azaligi/(artis1) 16 1.607.740 (6.836.228)
Hisse senedi temettii gelirleri 16 (691.028) (1.031.409)
Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik faiz gideri 16 26.427 792
Duran varlik satis kar1 16 (1.986) (258.351)
Yatirim amacli gayrimenkul satis kar1 16 9.014.000 -
Alinan faizler 17 (1.820.223) (3.094.466)
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler 6ncesi net nakit 20.878.646 2.280.246
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklardaki degisim (71.575) (63.859)
Diger alacaklar ve donen varliklardaki degisim (13.365.563) (298.252)
Ticari borglardaki degisim 5 1.025.091 (62.524)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim 258.891 215.902
Odenen kidem tazminati 11 (40.400) (31.933)
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 8.685.090 2.039.580
Yatirim amagli gayrimenkul alimlar 6 (22.589.898) (4.404.758)
Yapilmakta olan yatirimlardaki (artis)/azalis 6 - 175.440
Maddi duran varlik alimlar1 amaciyla yapilan 6demeler 7 (958.505) (912.857)
Menkul krymet alim1 sebebiyle yapilan 6demeler - (9.743.586)
Menkul krymet satis1 sebebiyle elde edilen nakit tutari 4 3.264.229 -
Yatirim amacl gayrimenkul satis1 sebebiyle elde edilen nakit 6.087.702 -
Satilan menkul kiymetlerden elde edilen nakit tutar: 3.647.300 8.781.073
Satilan duran varliklardan elde edilen nakit tutari (35.902) 549.795
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (10.585.074) (5.554.893)
Alman faizler 17 1.820.223 3.094.466
Istiraklerden temettii geliri 16 691.028 1.031.409
Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit 2.511.251 4.125.875
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 3 611.267 610.562
Donem bagsi nakit ve nakit benzerleri 3 22.453.718 21.843.156
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 23.064.985 22.453.718

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek
iizere kurulmustur.

Sirket’in yOnetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslart Sermaye Piyasasit Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araclar1 asagida
aciklanmigtir.

Merkez Adresi : 100. Y1l Mahallesi, Kuleli Caddesi, No:5/3-4 Gaziosmanpasa
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yili : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numaras1 : 156707

Vergi Dairesi : Cumbhuriyet

Vergi Numarasi : 095 010 2875

Telefon — Faks 203124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar1 tarihi degerlerle agsagida agiklanmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Ismail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket’in 6 Mart 2015 tarihinde yapilan 2014 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gére Ismail
Tarman’in Sirket sermaye i¢indeki pay1 %81,60’dir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2014:
84.000.000 TL). Sirket’in kayith sermaye tavani 200.000.000 TL ’dir. Sermaye her bir 1Kr itibari
degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi
vardir.Yoénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49’nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat
2002 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.

5 Ekim 2009 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Saglik
Yardim Sandig1 Vakfi, Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi ve Vakif Sistem
Pazarlama Yazilim Servis Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S.'nin Sirket’te sahip olduklar1 ve
Sirket'in 84.000.000 TL olan ¢ikartilmis sermayesinin %51'ini temsil eden hisse senetlerinin Ismail
Tarman'a satilmasi amacryla bir hisse satis anlasmasi imzalanmistir. Satisa konu hisse senetlerinin
33.600.000 TL nominal degerli kism1 A grubu ve 9.240.006 TL nominal degerdeki kismi ise
B grubudur.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Hisse devir bedeli, 1 TL nominal degerdeki beher A grubu imtiyazli hisse senedi i¢in 2,68141 TL ve
1 TL nominal degerdeki beher B grubu hisse senedi icin ise 1,28838 TL olmak iizere hisselerin
tamami i¢in 102.000.015 TL olarak gerceklesmistir. Satiga konu hisselerin devri 24 Kasim 2009
tarihinde tamamlanmaistir.

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayisi 15°dir (2014: 15).
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlan

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2014 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas almmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2014 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik
sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasiin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirnm amach gayrimenkuller disinda tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran
2014 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfdy
sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli
finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 25).

2.1.2 Karsilastirmah bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in cari donem
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari déonem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilmaktadir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1.3 isletmenin siirekliligi

Sirket’in mali tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlanmistir.

2.2 Yabanci Para Cevrimi

a) Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b) Islemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan islemler, islemin gergeklestigi tarihte gecerli olan déviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine ¢evrilir. Bu iglemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yiikiimliliikklerin yilsonu doviz kuru g¢evriminden dogan kur farki kar ve zarari kapsamli gelir
tablosuna yansitilir.

2.3  Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarr’’ndaki degisiklikler

Sirket, UMSK ve Uluslararas1 Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yayinlanan ve 31 Aralik 2015 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a. 31 Arahk 2015 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirl degisiklik {igiincii
kisiler veya c¢alisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi, 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alinmasi gibi, durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina agiklik
getirmektedir.

- Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. 2010-12 doénemi iyilestirme projesi asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3, isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Boliimleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimliiliikler
TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olgiim

- Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. . 2011-12-13 donemi iyilestirme projesi asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin ilk Uygulamasi

TFRS 3, isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3

b.

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla yayimlannis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

TFRS 11, “Miisterek Anlasmalar’daki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimi. 1 Ocak
2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin alindiginda bu
payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve
veren bitkilere iliskin degisiklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik iziim asmasi, kauguk agaci, palmiye
agac1 gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin, maddi
duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla
ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagl olarak degisiklik bu bitkileri
TMS 41’in kapsamindan g¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme siirecinde
yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, amortisman ve itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle bir varliga ait amortismani
hesaplarken hasilat bazli metotlarin uygun olmadigi acgiklanmaktadir. Ciinkii bir varlik
kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik
faydanin tiiketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. Ayn1 zamanda, hasilatin bir
varliga ait ekonomik faydanin tiikketiminin Sl¢iilmesinde uygun bir temel olmadig1 agiklanmigtir.

TFRS 14, “Regiilasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerde, eski regiilasyona tabi hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina izin vermektedir.
Ancak daha once TFRS uygulamis ve ilgili tutari muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilastirilabilirligi saglamak adina, regiilasyon orani etkisinin diger kalemlerden ayr1 olarak
sunulmasi istenmektedir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, baglh ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirnmlar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatirimel ve istiraki ya da is ortaklig1 arasinda bir varli§in satis1 ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir islem
gergeklestiginde (bagl ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan ) islem sonucu olusan kayip
veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi ise soz
konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir kism1 muhasebelestirilir.

Yillik Iyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
metotlarina iligkin degisiklik

. TFRS 7, ‘Financial araclar: Aciklamalar’, TFRS 1’e baglh olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin degisiklik

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin a¢iklanmasina iligkin degisiklik.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3  Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler (Devami)

b. 31 Aralik 2015 tarihi itibaryyla yayimlannis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devamu)

- TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaglanmaistir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirnmlar”’; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim igletmeleri ve onlarin bagli ortakliklar: igin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

- TFRS 15 “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Goérmiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilagtirilabilirligini
saglamay1 amaglamistir.

- TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yukiimliliklerin siiflandirmasi ve Olcililmesi ile ilgili zorunluluklart ve ayni zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarari modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de igermektedir.

S6z konusu standart degisiklikleri, iyilestirme ve yorumlarin Sirket’in finansal tablolarina 6énemli etkileri
olmasi1 beklenmemektedir.

2.4 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki déonem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Gegmis yil
finansal tablolarni yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikas1 degisikligi ve 6nemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek f{izere, Sirket’in cari donem &zet
finansal tablolar1 6nceki donemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin ger¢ege uygun degeri iizerinden oSl¢iiliir.

Tahmini misteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir. Gelirin
olugmasi i¢in agagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére muhasebelestirilir. Gelir; bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde
Olciilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarmin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olugsmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk
ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamas1 ve s6z konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktarinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin igletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde oOlgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir. Sirketin satigin
gergeklestirdigi projelere iliskin sézlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara uydugunda hasilat ve
maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Temettii ve faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orami nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amacli inga edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1
diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in
kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydal
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri igin
her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin ekonomik dmiirleri agagidaki gibidir: )
Faydali Omrii

Binalar 50 yil
Tasitlar S5yil
Doéseme ve demirbaslar 3-10 y1l
Diger maddi duran varliklar 5yl

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazan¢ veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama Islemleri

Kiralama - kiralayan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirim tutar1 kadar kaydedilir. Finansal
kiralama geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri orani saglayacak
sekilde muhasebe donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iliskin kira gelirleri, ilgili kira doénemi boyunca dogrusal ydntem ile
muhasebelestirilir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baglangic
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa
edilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak siiflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugilinkii degerinden diisiik olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gdsterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan ana para 6demesi olarak
ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi {izerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini
saglar. Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii kapsamli
gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan édemeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émiir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gozden
gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gegen siirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(3-5 yil) itfa edilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi smirsiz émrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger
diisiikliigii testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadig1 durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini agsmast durumunda deger diistikliigii karsiligt
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun
deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigliniin degerlendirilmesi i¢in varliklar
ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarmin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler).
Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde
deger diisiikliigliniin olas1 iptali i¢in gézden gegirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklart donemde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari {izerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglariin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagtyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alim1 veya satigi sonucunda ilgili varliklar, iglem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

L INT3

Finansal varliklar “gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Siiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve ozelligine bagh olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride simiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev {iriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢clanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diistikliigii tutar1 diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile
bazi bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gergege uygun
degerleriyle gosterilir.

Kapsamli gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan
faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine
ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kapsamli gelir
tablosuna siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iligkin temettiiller Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gecerli kurdan
cevrilmektedir. Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanclari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri lizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diistikliigii diisiilerek gosterilir.
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Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarma iligkin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur.  Finansal varligin  ilk
mubhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tlizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden 1skonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayithh degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve
azalis deger diislikligli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarari, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin deger diisiikliigii hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal Yikimliiliikler

Sirket’in finansal ylikiimliiliikleri ve 6zkaynak araclari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yukiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borg¢lar diislildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliilikler
veya diger finansal ylikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Yiikiimliiliikler (Devamui)

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiltikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ytikiimliilikkler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doéneminde, bilango tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliikk i¢in 6denen
faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal bor¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmig
gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal ylkiimliiligiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gecerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 doénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin

muhasebe politikalar1 asagida aciklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kur Degisiminin Etkileri ( Devami)

Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir parcasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen
ve net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan
yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Hisse Basina Kazancg

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimui i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 24).

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Kargiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikiginin gergeklesme olasiliginin muhtemel olmasi ve ylikiimliilik tutar1 konusunda
giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi
beklenen faaliyet zararlari i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta baglh
yukiimliiliikkler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 10).

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amacli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirnm amacli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklart donemde
kapsamli gelir tablosuna dahil edilirler.
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Yatirim Amach Gayrimenkuller (Devami)

Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Alisveris Merkezi Proje Arazisi, Obakdy Is Merkezi, Hagim Iscan Is
Merkezi, Kuleli Sokak’taki 3 No’lu binanin bir bolumii, Kocaeli Dilovasi’ndaki arsa kira, Farabi
Sokak’taki bina ve kira, Beykoz Riva’da, Arjantin Caddesi’nde ve Borazan Sokak’ta alinan arsalar
kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amacryla elde tutuldugu i¢in, bilango tarihi itibariyla yatirim
amacl gayrimenkuller olarak gdsterilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirrm amaglh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinnm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasmna gore izlenen yatirim amaglhi gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki
gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatirim amaclt bir gayrimenkule doniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimleri, Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan
i¢c raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boéliimlere tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi
amaciyla Sirket’in faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket’in {ist
diizey yoneticileri olarak tanimlanmistir.

Sirket’in iist diizey yoneticileri faaliyet sonuglarini portfdyde yer alan gayrimenkuller bazinda kontrol
edip sonuglart analiz ettiginden, mevcut olan gayrimenkullerin her biri bir faaliyet bolimii olarak
tanimlanabilir. Ote yandan, her bir gayrimenkulden elde edilen gelir ve bu gayrimenkuller igin yapilan
harcamalar ve kiracilara yansitilan ortak giderler yasal kayitlarda ayr1 ayr1 yer almakla birlikte, miisteri
portfoyliniin ve Sirket’in faaliyetlerini etkileyen mevzuat ve kanunlarin ayni oldugu goz Oniinde
bulunduruldugunda, TFRS 8, “Faaliyet Boliimleri”’ndeki ilgili hiikiimler dogrultusunda, Sirket’in, tek
bir raporlanabilecek faaliyet boliimii bulunmakta olup, buna istinaden finansal bilgiler faaliyet
boliimlerine gére raporlanmamistir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayri ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi orania kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi % 0 oraninda vergi tevkifatt yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlary:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standard1 (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmast beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kaywplar ozkaynaklar tablosuna
yansitilmistir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dénemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarma gore
hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilanco tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yukiimliiliiklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliikklere iligskin agiklamalari, donem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi

gerekmektedir. Gergek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Sirket yonetimi baslica, yatirirm amaglh gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin ve siipheli ticari
alacak karsilik tutarinin belirlenmesi hususlarinda muhasebe tahminlerinden yararlanmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Portfoy simirlamalarina uyum

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla “Portfdy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer
verilmigtir.

2015 2014

Kasa 2.593 3.902
Bankadaki nakit

Vadesiz mevduatlar 23.698 16.265

Vadesi ii¢c aydan kisa vadeli mevduatlar 22.973.915 22.386.392

Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 64.779 47.159

23.064.985 22.453.718

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi
asagidaki gibidir:

Para cinsi 2015 2014
ABD Dolar1 11.292 11.778
Avro 8.534 1.360
TL 3.872 3.127

23.698 16.265

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagilimi
asagidaki gibidir:

Para cinsi 2015 2014
ABD Dolar1 17.003.439 15.786.287
Avro 5.970.476 1.880.264
TL - 4.719.841

22.973.915 22.386.392

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, TL cinsinden vadeli mevduat bulunmamaktadir (2014: % 10,59), ABD
Dolar1 cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 2,37 (2014: % 2,11) ve Avro cinsinden
vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 1,80°dir (2014: % 1,75dir). Mevduatlarin ortalama vadeleri
35 giindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de agiklanmuistir.
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NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

2015 2014

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar (*) 13.304.912 16.595.568
Gercege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan

finansal yatirimlar (**) 18.618.150 23.214.890

31.923.062 39.810.458

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla hazine bonosu borsa rayici olan 93.801 TL ile degerlenmistir.
(**) 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla seans kapanis fiyat1 2.60 olarak gergeklesmistir.

Gercege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal yatirimlarin ayrintisi asagida agiklanmigtir.

Hisse Hisse
Borsada islem goren hisse senetleri oram1 % 2015 oram1 % 2014
Emlak Konut GMYO <1 18.618.150 <1 23.214.890
18.618.150 23.214.890

Borsada islem goren finansal yatirimlar borsa rayic¢ degeri ile degerlendirilmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla gercege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan
finansal yatirnmlarin donem igerisinde gergeklesen 1.607.740 TL tutarindaki olumsuz degerleme farki
“Yatirim faaliyetlerinden giderler” altinda gdsterilmistir (Not 16).

2015 2014
Finansal yatirimlarin alim maliyeti 19.282.052 22.271.052
Gergege uygun deger farki (zarar)/kar (663.902) 943.838
Rayic Bedel 18.618.150 23.214.890

2015 2014
Gergege uygun deger fark: agilis 943.838 (5.892.390)
Donem i¢i deger (azalis)/artis (Not 16) (1.607.740) 6.836.228
Gerg¢ege uygun deger farki donem sonu (663.902) 943.838

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin sézlesmeye bagh
kalan vadelerine gore dagilimi asagida agiklanmastir.
2015

90- 180 giin 13.304.912

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin faiz oranlari asagidaki
gibidir:
2015

Devlet tahvili %10.65

Finansal yatirnmlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar Not 22°de agiklanmaistir.
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NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar:

Bilango tarihi itibartyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 agagidaki gibidir:

2015 2014

Ticari alacaklar 1.394.893 1.766.478
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.215.284) (1.521.218)

179.609 245.260

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla, ticari alacaklarm 250.596 TL (31 Aralik 2014: 203.314 TL)
tutarindaki kisminin vadesi gegmis olup, vadesi gecmis olmasina ragmen bu alacaklar tahsil edilebilir
oldugu diisiiniildiigii icin karsilik ayrilmamistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla, ticari alacaklarin 1.215.284 TL (31 Aralik 2014: 1.521.218 TL)
tutarindaki kismi igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin onemli bir kismi,

ekonomik sikintiya diigen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gecmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu
firmalara ulagilamama durumlarina dayanilarak belirlenmigtir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu agagidaki gibidir:

2015 2014
1 Ocak itibariyla (1.521.218) (1.536.714)
Tahsilatlar 443.160 268.884
Donem gideri (137.226) (253.388)
31 Aralik itibariyla (1.215.284) (1.521.218)
b) Ticari borglar:
Bilango tarihi itibartyla Sirket’in ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

2015 2014
Ticari borglar 1.295.156 270.065

1.295.156 270.065

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama 6deme vadesi 10 giindiir. Sirket’in, tim
borglarinin kredilendirme siiresi igerisinde 0denmesini temin etmek {izere uygulamaya koydugu
finansal risk yonetimi politikalar1 bulunmaktadir. Saticilar cari hesaplarinin 6nemli bir boliimii
Atakule AVM ingaatinin zemin giiclendirme, yikim ve harfiyat ¢alismalarindan kaynaklanan ticari
borglardan olugsmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar Not 22°de verilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

2015 2014
Acilis bakiyesi 186.591.631 182.959.418
Ilaveler 22.589.898 4.444.791
Cikislar (15.760.000) (215.474)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang (Not 15) 25.754.233 (597.104)
Kapams bakiyesi 219.175.762 186.591.631

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihindeki yatinm amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket
ile iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan REEL
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Kuleli Sokak’ta bulunan binanin Sirket Yonetimi tarafindan kullanilan kismi maddi duran varliklar
altinda maliyet degeri ile, kullanilmayan kismi ise yatirim amacgli gayrimenkuller altinda gergege
uygun degeri lizerinden gosterilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerden 31 Aralik 2015 tarihinde biten donem igerisinde 4.869.538 TL kira
geliri elde edilmistir (31 Aralik 2014: 5.715.688 TL). S6z konusu yatirim amagli gayrimenkullere
iligkin dénem igerisinde kiracilara yansitilmayan 57.078 TL isletme giderine katlanilmistir (31 Aralik
2014: 91.325 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 2015 2014

Diger ¢esitli alacaklar (*) 40.464 22.884

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diger cesitli alacaklar hesabinin bakiyesi vergi dairesinden ve personelden
olan sigorta alacaklarindan olusmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar 2015 2014

Verilen depozito ve teminatlar (*) 12.526 32.798

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabmin bakiyesi gayrimenkullerin
elektrik ve yakit giderleri i¢in verilen teminatlardan olusmaktadir.

b)  Diger bor¢lar

Kisa vadeli diger borc¢lar 2015 2014

Diger ¢esitli borglar (*) 34.408 20.229

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diger ¢esitli borglar hesabinin bakiyesi sirket kredi kart1 borglar1 ve
personele 6denecek vekalet borglarindan olusmaktadir.

) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

2015 2014
Odenecek vergi ve fonlar 297.305 154.701
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 70.949 35.429
368.254 190.130

d)  Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
2015 2014
Alan depozito ve teminatlar (*) 1.425.637 1.194.303
1.425.637 1.194.303

(*)  Kiracilardan alinan kira depozitolar: ve teminatlarindan olusmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 — PESIN ODENMIiS GIDERLER

2015 2014
a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Gelecek aylara ait giderler 135.238 158.672
135.238 158.672

b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
2015 2014
Verilen avanslar (*) 12.739.215 -
Gelecek yillara ait giderler 619 2.905
12.739.834 2.905

*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket tarafindan Atakule AVM binasi, Arjantin Caddesi ve Borazan Sokak insaati

i¢in tageron firmalara verilen avanslardan olugmaktadir.

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VERLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar agagidaki gibidir:

a) Diger kisa vadeli karsihiklar

2015 2014
Diger kisa vadeli karsiliklar 7.208 5.516
7.208 5.516

b)  Diger uzun vadeli karsihklar
2015 2014
Diger uzun vadeli karsiliklar (*) 55.000 55.000
55.000 55.000

(*)  Soz konusu tutar, Atakule Alisveris Merkezi’'ndeki kiracilar tarafindan Sirket’e karsi

devam etmekte olan davalar icin ayrilan karsilig1 ifade etmektedir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VERLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)
¢)  Kosula bagh yiikiimliiliikler

31 Arahk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI™)
pozisyonuna iliskin tablolar1 agagidaki gibidir:

2015 2014
Alman teminatlar (*) 19.130.348 3.781.265
Alman Ipotekler 10.000 35.000
2015 2014

Sirket tarafindan verilen TRI'ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutar1 (**) 92.600 455.600
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar - -

Toplam 92.600 455.600

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle aliman teminatlarin 11.766.000 TL’lik kismi Sirket’in Atakule Avm
yenileme projesi kapsaminda kaba insaat hizmetleri i¢in verilen avanslara istinaden alinmig banka teminat
mektuplarindan olugsmaktadir.

(**) TRPI’lerin timii TL cinsinden teminat mektubundan olusmakta olup, 40.000 TL (2014: 242.000 TL)
tutarindaki kismi enerji alimina iligskin olarak verilen siiresiz teminat mektubundan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla

%0,03"dir.

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar
2015 2014

Kullanilmayan izin karsilig1 59.007 58.032

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar
Kidem Tazminat1 Karsihg:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolay iligkisi
kesilen veya emekli olan, 25 hizmet yilini (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar
igin

58 yasinda, erkekler i¢cin 60 yasinda), askere cagrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati
O0demekle miikelleftir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

SPK Finansal Raporlama Standartlarina gore, Sirket’in kidem tazminati kargiliginin hesaplanabilmesi
icin aktlieryal c¢alismast yapilmasi gerekmektedir. Aktiier hesaplama igin kullanilan varsayimlar
asagidaki gibidir:

2015 2014
Iskonto orant %3.,89 %3,89
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran 289,02 %389,02

Temel varsayim, kidem tazminati tavaninin, her sene enflasyon oraninda artacagidir. Bdylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis reel oran olacaktir. Sirket’in
kidem tazminati yiikiimliiligl, kidem tazminat1 tavani alt1 aylik dénemlerde yeniden belirlendigi igin
1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.092,53 TL (1 Ocak 2015: 3.541,37 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

2015 2014
Acilig bakiyesi 68.587 48.009
Y1l icindeki artig 25.448 20.601
Odenen kidem tazminat: (40.400) (31.933)
Faiz maliyeti 7.723 7.202
Aktiieryal (kazang)/ kayip 12.199 24.708
31 Aralik 73.557 68.587

NOT 12 - OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Ismail Tarman 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir. Sermaye her bir
1Kr itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugmaktadir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani1 200.000.000TL dir.
Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Y6netim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)
b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
2015 2014

Yasal yedekler (*) 6.064.760 5.836.575

(*)  Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O6denmis sermayenin %?20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5°i oraninda ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlar iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gecmis yillar zarari”nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iligkin diizenlemeleri gercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlar1, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akceler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal
yedekler, statii yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistii yedek” kalemlerine bilangoda kayithi degerleri
ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu i¢inde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari” hesabinda yer almaktaydi. Tiim &zkaynak kalemlerine
iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari” sadece bedelsiz sermaye artirrmi veya zarar
mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi
ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yiirtirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona aciklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek {izere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitim1 veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar1 gergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi1 yoktur.

Sirket’in birikmis karlar icerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla
56.613.866 TL (31 Aralik 2014: 52.278.357 TL) dir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)
b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (Devami)
Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem gdéren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acgik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas soOzlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya

aciklanmig olan kar dagitim politikalar ¢ergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.
Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan dénem kar1 21.598.608 TL (Doénem kari

31 Aralik 2014: 4.563.693 TL) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutari
56.613.866 TL’dir (31 Aralik 2014: 52.278.357 TL).

NOT 13 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

2015 2014
Hasilat
Kira gelirleri (*) 4.869.538 5.715.688
Ortak alan katilim pay1 gelirleri 1.251.701 992.744
Diger satiglar - 661
6.121.239 6.709.093
Satilan hizmet maliyeti
Obakdy IM ortak alan giderleri (**) 1.084.549 962.499
Vergi resim ve harglar 590.628 810.096
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 390.148 276.312
Personel iicret ve giderleri 266.054 222.389
Hagim Iscan ortak alan giderleri 182.985 80.664
Atakule AVM ortak alan giderleri - 40.816
2.514.364 2.392.776

(*) 31 Aralik 2015 itibartyla Sirket’in kira gelirleri agirlikli olarak Obakdy Is Merkezi ve Hasim Iscan Is
Merkezi’nden gelen kiralardan olugmaktadir.

(**)  Obakdy IM ortak alan giderleri agirlikl olarak giivenlik, temizlik ve teknik isler i¢in katlanilan giderlerden
olugmaktadir.
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - GENEL YONETIM GIiDERLERI

2015 2014

Personel ticret giderleri 2.850.240 2.429.019
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 480.870 393.586
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 388.447 274.168
Avukatlik ve danismanlik giderleri 117.001 145.432
Kira giderleri 161.616 135.908
Seyahat giderleri 147.064 121.053
Vergi resim ve harglar 134.380 64.001
Diger 377.148 264.270
4.656.766 3.827.437

NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve

giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2015 2014
Yatirim amagl gayrimenkullerdeki deger artis1 (Not 6) 25.754.233 -
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 5) 443.160 268.884
Diger 242.092 838.947
26.439.485 1.107.831
Esas faaliyetlerden diger giderler
Kambiyo zarari (304.256) (190.630)
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger diisiisii (Not 6) - (597.104)
Diger (2.345) (9.008)
(306.601) (796.742)

NOT 16 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / GIDERLER

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerin

detay1 agagidaki gibidir:

2015 2014

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirirm amaclh gayrimenkul satig kar1 (*) 9.014.000 -
Menkul kiymet satis kar1 707.619 1.354.927
Finansal yatirimlardan istirak kazanci 691.028 1.031.409
Hisse senedi deger artis1 (Not 4) - 6.836.228
Duran varlik satig kar1 1.986 258.351
10.414.633 9.480.915

(*)  Sirket yonetimi 16 Haziran 2015 tarihinde KAP'ta yaptig1 agiklamada da belirttigi iizere Antalya Ili,
Alanya Ilgesi Avsallar Koyii Camligukur Mevkii'nde yer alan Eski Alaaddin Otel arazisinin satigindan

elde edilen kardir.
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 16 —- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER (Devami)

2015 2014

Yatirim faaliyetlerinden giderler
Hisse senedi deger azalisi (Not 4) (1.607.740) -
Vadesine kadar elde tutulacak faiz gideri (26.427) (792)
Hazine bonosu komisyon gideri - (463.633)
Diger (7.724) -
(1.641.891) (464.425)

NOT 17 - FINANSAL GELIiRLER

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

2015 2014
Kambiyo karlari 6.647.518 1.390.596
Faiz gelirleri 1.820.223 3.094.466
Fon gelirleri 34.740 27311
8.502.481 4.512.373

NOT 18 - FINANSAL GIDERLER
2015 2014
Kambiyo zarar1 3.624.515 1.009.929
3.624.515 1.009.929

NOT 19 - HISSE BASINA (KAYIP)/ KAZANC

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar icin Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve

birim hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

2015 2014

Tedaviildeki hisse senedinin
agirlikli ortalama adedi (‘000) 8.400.000.000 8.400.000.000
Net donem kar1 37.939.105 12.347.445
0,00452 0,00147
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
2015 2014

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 1.283.921 781.334

(*)  Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii i¢in saglanan diger faydalar ve maas 6demelerinden
olusmaktadir.

NOT 21 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang {izerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir icin ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi orania kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI

a) Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak.hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliiliik/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yoOnetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket’in faaliyette

bulunabilirliginin devamini1 korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmayi azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:

2015 2014
Toplam yiikiimliiliikler 3.298.041 2.016.727
Hazir degerler (23.064.985) (22.453.718)
Net yiikiimliilik (19.766.944) (20.436.991)
Ozkaynaklar 288.540.287 250.613.381
Toplam sermaye 84.000.000 84.000.000
Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak orani (%7) (%8)

b) Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitilmektedir. Risk

politikalarina iliskin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miigterilerin finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamig alacaklarin yaglandirma tablosu:

31 Arahk 2015

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 117.516 -
Vadesi iizerinden 1-3 ay gecmis 47.870 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis 85.210 -
Vadesi iizerinden 1-5 yi1l gecmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢cmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 250.596 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 148.587 -

31 Arahk 2014

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 162.877 -
Vadesi iizerinden 1-3 ay gecmis 65.545 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis 104.372 -
Vadesi ilizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢cmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 332.794 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 295.196 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yoOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olugturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin
devamini saglamak suretiyle, yonetir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikkler lizerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2015

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- S5yl
degeri  nakit akisi kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 1.295.156 1.295.156 1.215.000 80.156 - -
Diger borglar 402.662 402.662  402.662 - - -

1.697.818 1.697.818 1.617.662 80.156 - -

31 Arahk 2014

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- S5yl
degeri  nakit akisi kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 270.065 270.065 170.987 99.078 - -
Diger borglar 210.359 210.359  210.359 - - -

480.424 480.424 381.346 99.078 - -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
6l¢iim yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2015 yilinin ilk
iic ayinda ve 2015 yilinda ihracat ve ithalat yapmamustir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla

dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

ABD TL
Avro Dolan karsihig
Dénen Varhklar 1.880.686 5.844.490 22.969.505
Parasal finansal varliklar 1.880.686 5.844.490 22.969.505
Toplam varhklar 1.880.686 5.844.490 22.969.505
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (171.114) (189.204) (1.093.860)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (171.114) (189.204) (1.093.860)
Toplam yiikiimliiliikler (171.114) (189.204) (1.093.860)
Net bilanco pozisyonu 1.709.572 5.655.286 21.875.645
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu 1.709.572 5.655.286 21.875.645
31 Aralik 2014
ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Dénen Varhklar 667.077 6.812.741 17.679.689
Parasal finansal varliklar 667.077 6.812.741 17.679.689
Toplam varhklar 667.077 6.812.741 17.679.689
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (191.100) (275.390) (1.177.637)
Parasal olan diger yiikiimliiliikkler (191.100) (275.390) (1.177.637)
Toplam yiikiimliiliikler (191.100) (275.390) (1.177.637)
Net bilanco pozisyonu 475.977 6.537.351 16.502.052
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu 475.977 6.537.351 16.502.052

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliikler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

2,9076 TL = 1 ABD Dolari, 3,1776 TL= 1 Avro.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yiikiimliilikkler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

2,3189 TL = 1 ABD Dolari, 2,8207= 1 Avro.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Kur riskine duyarhilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisginin/azalisinin - kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarhilik analizi tablolar1 agagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar (")zkavnaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2015 deger kazanmas1  de@er kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ytikiimliliigi 1.644.331 (1.644.331) - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar: Net Etki 1.644.331 (1.644.331) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliliigi 543.234 (543.234) - -
Avro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 543.234 (543.234) - -

Kar/Zarar (")zkavnaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2014 deger kazanmas1  de@er kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliligi 1.515.946 (1.515.946) - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar Net Etki 1.515.946 (1.515.946) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliliigi 134.259 (134.259) - -
Avro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 134.259 (134.259) - -

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar
iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarh yikiimliligi
bulunmamaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI

ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri

Krediler ve
Alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri

Gercege uygun
deger farki

kar / zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden gosterilen

CERCEVESINDEKI

31 Aralik 2015 dabhil) varhiklar finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 23.064.985 - - 3
Ticari alacaklar 179.609 - - 5
Finansal yatirimlar - 18.618.150 13.304.912 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 1.295.156 5
Gercege uygun
Krediler ve deger farki .
Alacaklar (nakit ve kar / zarara Itfa edilmis
nakit benzerleri yansitilan finansal degerinden gosterilen

31 Aralik 2014 dabhil) varhiklar  finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 22.453.718 - - 3
Ticari alacaklar 245.260 - - 5
Finansal yatirimlar - 23.214.890 16.595.568 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 270.065 5

Sirket yonetimi, finansal yatirimlar disindaki finansal enstriimanlarin defter degerlerinin gergege
uygun degerlerinin gostergesi oldugunu diigiinmektedir.

Gercege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(*¥) Seviye 3(**%)
Finansal varliklar 18.618.150 13.304.912 -
Toplam 18.618.150 13.304.912 -
31 Arahk 2014

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(*¥) Seviye 3(**%)
Finansal varliklar 23.214.890 16.595.568 -
Toplam 23.214.890 16.595.568 -
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla gergege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan finansal
yatirimlarin dénem igerisinde gerceklesen 1.607.740 TL tutarindaki olumsuz degerleme farki “Yatirim

faaliyetlerinden giderler” altinda gosterilmistir (Not 16).

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

(*)  Makul degerler aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlar (diizeltme yapilmamis) temel alinarak
hesaplanmaistir. Bu seviye borsaya kote olan hisse senetlerini icermektedir.

(**) Gergege uygun deger tiirev iglemler i¢in gézlenebilir veriler (dogrudan veya dolayl olarak fiyatlardan
elde edilen varliklar) kullanilarak belirlenmistir. Bu seviye tezgahiistii piyasada gerceklestirilen tiirev
islemlerini igermektedir.

(***) Makul degerler gdzlenebilir olmayan veriler temel alinarak hesaplanmistir.

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

- 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar
dipnotunda, “borsada islem gdren hisse senetleri” altinda gosterilen 18.618.150 TL tutarindaki
Emlak Konut GMYO hisselerinin degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 22
Subat 2016 tarihi itibariyla 17.400.807 TL’ye diismiistiir.

- Miilkiyeti Sirkete ait olan Arjantin Caddesi No: 28 Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun
4431 ada 38 numarali parseli iizerinde yer alan arsa iizerinde insa edilecek Bina i¢in Cankaya
Belediyesi tarafindan 1 Subat 2016 tarih 57/16 sayilt Yap1 Ruhsat1 verilmistir.

NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfdy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2015

ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda
gosterilmistir:
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