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SAYIN HISSEDARLARIMIZ,

uresel ekonomideki yavaslamaya ragmen son

iki yilda ylUksek blyume rakamlar ile dunya
gundemine oturan Turkiye ekonomisi, 2013 yilinda da
ortaya koydugu performansla dikkat ¢ekmeye devam
etmistir.

2013 yili dinya ekonomisi buylme verileri agisindan
duslk seviyelerin gorildugu bir yil olmasina ragmen,
Ulkemiz, Uclincii ceyrekteki biyiime orani ile G20
Ulkeleri iginde dordlincl, OECD ulkeleri iginde ise ikinci
en ¢ok buylyen ulke olmustur.

2013 yilinin son ceyreginde aciklanan insaat ve
gayrimenkul sektori biyume rakamlari ise, ekonominin
oncl sektorleri arasindaki yerini korumaya devam
ettigini gostermistir. Blylume potansiyelini destekleyen
Ulkemizin mevcut demografik ve sosyolojik yapisi,
sektordeki talep ve arz dengesini canli tutmayi
bagarmistir.

Gayrimenkul sektorinin yikselen degeri olan
Sirketimiz ise, Portfoylinu etkin ve karli bir sekilde
yonetmek stratejisi dogrultusunda, Turkiye ekonomisi
ve GYO sektorinin onemli aktorlerinden biri olma
hedefine, saglam adimlarla ilerlemeye devam etmistir.

2013 yilinda elde ettigimiz basari tablosunu,
gerceklestirecegimiz ilkler ve buyik projelerle birlikte,
gelecek donemde de devam ettirerek, hissedarlarina,
calisanlarina ve is ortaklarina deger yaratan Turkiye’nin
lider ve guvenilir gayrimenkul yatirim ortakligi olmaya
devam edecektir.

Bu Ustlendigimiz misyonu tum paydaslarimizin
yararina, varliklarina deger katarak ve beklentilerini en
iyi sekilde karsilayarak gerceklestirmeliyiz. Yenilikgi,
verimlilik odakli, zamana karsi yarisan, strekli kazanma
icgudusulyle ve takim ruhuyla calisan ekibimiz ve sizler
icin 2014 yilinin basarili bir yil olmasini dilerim.

Saygilarimla,

iSMAIL TARMAN
Yonetim Kurulu Bagkani
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YILLIK FAALIYET RAPORUNA DAIR
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Yoénetim Kurulu'na,

1. Bagimsiz denetim ¢alismamizin bir parcasi olarak, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.’nin
(“Sirket”) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal
bilgilerin ve Yonetim Kurulu'nun degerlendirmelerinin ve agiklamalarimin, bagimsiz denetimden
gecmis aym tarihli finansal tablolar ile tutarli olup olmadigim degerlendirmis bulunuyoruz.

2, Rapor konusu yilhik faaliyet raporunun $irketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin
Belirlenmesine Iligkin Yonetmelige uygun olarak hazirlanmasi Sirket yonetiminin
sorumlulugundadir.

3. Bagimsiz denetim kurulusu olarak iizerimize diisen sorumluluk, y1llik faaliyet raporunda yer alan

finansal bilgilerin, bagimsiz denetimden ge¢mis ve 20 Subat 2014 tarihli bagimsiz denet¢i raporuna
konu olan finansal tablolar ile tutarhiligina iligkin olarak goriis bildirmektir.

Degerlendirmemiz, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu (“T'TK”) uyarinca yiiriirliige konulan yillhik
faaliyet raporu hazirlanmasina ve yayimlanmasina iligkin usul ve esaslara uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu diizenlemeler, denetimin yilhik faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin
bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolar ve bagimsiz denet¢inin denetim sirasinda elde ettigi
bilgiler ile tutarlihgina iliskin 6nemli bir hatanin olup olmadig konusunda makul giivence saglamak
iizere planlanmasin ve yiiriitiilmesini 6ngérmektedir.

Degerlendirmelerimizin, goriisiimiiziin olusturulmasina makul ve yeterli bir dayanak olugturduguna
inaniyoruz.

4. Gorisiimiize gore ilisikteki yillik faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulu'nun
degerlendirmeleri ve agiklamalar: Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin bagimsiz
denetimden gegmis 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolar ile tutarhhk géstermektedir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

Wi

Murat Sancar, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetci

Istanbul, 28 Subat 2014

Bagsaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat 9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul-Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060 Facsimile: +90 (212) 326 6050



GENEL BIiLGIiLER

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
01.01.2013-31.12.2013 hesap dénemi Faaliyet Raporu

irketimiz 100.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile

kurulmustur. Baslangic sermayesi tamami 6denmis
45.000.000 TL'dir Cikarilmis sermayenin 32.687.586 TL'si ayni
sermaye, 12.312.414 TL’si nakdi olup, Sirket 21.08.2000 tarihinde
tescil edilmis ve isbu husus 24.08.2000 tarihli Turk Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanmak suretiyle ilan olunmustur.

Sirket sermayesinin %49’luk kismi 07-08/02/2002 tarihlerinde
halka arz edilmis olup 01/01/2002-31/12/2002 doéneminde
o6denmis bulunan 45.000.000 TL'lik sermaye 18.000.000 TL
tutarindaki sabit kiymet yeniden degderleme artis fonunun
sermayeye ilavesi ile 63.000.000 TLye cikarilmistir. Ayrica
kayitli sermaye tavani 31/03/2006 tarihinde 100.000.000 TL ‘den
200.000.000 TL'ye arttirilmistir. Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun
karari ve Genel Kurul'un onayi ile kayitli sermaye tavanimizin
2012 yilindan itibaren 2016 yilina kadar 5 yil siireyle 200.000.000
TL olarak kalmasina karar verilmistir.

2008 yili igerisinde i¢ kaynaklardan iki defa sermaye artirimi
yapilmak suretiyle sirketimizin ¢ikarilmis sermayesi 63.000.000.-
TL’ den sirasiyla 75.000.000.-TL’ ye sonrasinda ise 84.000.000.-
TL' ye cikarilmis, sermaye artirnmi ile ilgili gerekli tim yasal
prosedurler tamamlanmistir.

Son Ug yillik dénemde sirket ortaklari ve pay tutarlari asagidaki
tabloda verilmistir.




2011,2012,2013 pay tutarlari degismemistir.
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Yonetim Kurulu Uyeleri

Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi Bitis Tarihi
ismail TARMAN Baskan 24.11.2009 -
Mehmet TARMAN Baskan Vekili 24.11.2009 -
Murat TARMAN Uye 24.11.2009 -
Mustafa TARMAN Uye 24.11.2009 -
Efe TARMAN Uye 24.11.2009 -
Faik Fergiin OZBAL Uye (Bagimsiz) 24.11.2009 -
Talip CANKIRI Uye (Bagimsiz) 06.06.2012 -

Ust Diizey Yoneticiler

Ad Soyad Gorevi Baslama Tarihi Bitis Tarihi

Mehmet ARPACI Genel Middr 31.03.2010 -
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Yénetim Kurulu Uyeleri esas sézlesmede belirtildigi gibi genel kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri veya
baskalari namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket konusuna giren bir ticari islem yapamayacaklari gibi,
Sirketin konusuna giren bir ticari islemi kendileri veya baskalari hesabina yapamazlar ve ayni tir ticari islemlerle
mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler.



a) Saglanan huzur hakk, iicret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali
menfaatlerin toplam tutarlari,

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve lcretler genel
kurul tarafindan belirlenmektedir. 27.03.2013 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda, Yonetim Kurulu tyelerine net 3.000 TL aylik huzur hakki
odenmesine karar verilmistir.

Donem igerisinde ust dlizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

2013 2012

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar(*) 656.693-% 667.635-%

b) Personel ve isci hareketleri, toplu sozlesme uygulamalari, personel ve
isciye saglanan hak ve menfaatler

Rapor donemi iginde Sirket’in ortalama personel sayisi 17°dir (2012: 17).
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu - is Sézlesmesi bulunmamaktadir.
Personelimize licret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimi Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net)

Yalnizca 3 personel (yilda 1 defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortasi Aylik , (5).
Saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart police.

Haksiz fiilden dolayi yil icinde herhangi bir tazminat 6denmemistir.

www.atakulegyo.com.tr




ARASTIRMA ve
GELiSTIiRME
CALISMALARI
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GAYRIMENKUL
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4 gayrimenkul i¢in ekspertiz calismasi
yaptiriimistir.




SIRKET FAALIYETLERI ve FAALIYETLERE ILiSKiN
ONEMLi GELiSMELER

IE uzey Anadolu Otoyolu'nun yakin mesafesinden gecen, blyukliik agisindan farkli fonksiyonlarin gelistirilmesine olanak
saglayacak kapasitede, istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) K&y, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834,1835,1836,1837,
1838,1839,1840,1841,1842,1843,1844,1845,1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847,1848,1849,1850,1851,1852,1853,
1854, 1855,1856,1857,1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m2 yiizél¢imiindeki gayrimenkul, proje
gelistirmek amaciyla, 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmistir.

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Borazan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta olan, 4431 ada,31 parsel
no'lu, ‘Arsa” vasifli, 584 m2 ylzél¢limindeki gayrimenkul, proje gelistirmek amaciyla, 03.09.2013 tarihinde 1.510.000,00 USD
bedelle satin alinmistir.

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi No:28 mevkiinde konumlanmakta olan, 4431 ada,38
parsel no'lu, “Arsa” vasifli, 195 m2 yiizol¢limiindeki gayrimenkul, proje gelistirmek amaciyla, 03.09.2013 tarihinde 1.190.000,00
USD bedelle satin alinmistir.

Tesviklerden Yararlanma Durumu

Donemde yararlandigi veya slregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Sirketin ic Kontrol Sistemi ve i¢c Denetim Faaliyetleri

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite,
Bagimsiz Uye Faik Fergiin OZBAL (Baskan) ve Talip CANKIRI'dan (Uye) olusmaktadir. Kurumsal Yénetim Komitesi Baskani Bagimsiz Uye Talip
CANKIRI ve Uyesi Mustafa TARMAN'’ dir. Sirketimiz Yénetim Kurulu'nda iki bagimsiz iye bulunmasi nedeniyle, Talip CANKIRI her iki komitede
gorev almaktadir. Ayrica yil icerisinde daha dnce kurumsal yonetim komitesi tarafindan gorevleri ydrdtilen riskin erken saptanmasi komitesi
kurulmus, bagkan Faik Fergiin OZBAL, iiye Efe TARMAN secilmistir.

Sirketimiz yonetim kurulu, i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri incelenmis, mevcut yapinin gereksinimleri karsilar nitelikte oldugu
anlasilmistir.

Sirketin Dogrudan veya Dolayliistirakleri ve Pay Oranlari

Sirketimizin dogrudan ve dolayli olarak istirak ettigi, pay sahibi oldugu sirket bulunmamaktadir.

iV:@ www.atakulegyo.com.tr



Sirketin iktisap Ettigi Kendi Paylari

Sirketimiz 2013 hesap doneminde kendi paylarini iktisap etmemis, bu amagla Genel Kurul’dan alinmis yetki bulunmamaktadir.

Hesap Dénemi icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine
iliskin Aciklamalar

Hesap donemi icerisinde yapilan denetim bulunmamaktadir.

Sirket Aleyhine Acllan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini
Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve Olasi Sonuglar

Atakule Alisveris Merkezi'ndeki bir kiraci tarafindan Sirket'e karsi agilan ve halen devam etmekte olan 55.000 TL karsilik ayirdigimiz garaj
davasi bulunmaktadir.

Mevzuat HukUmlerine Aykirt Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim
Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari veya Adli Yaptinmlar

Mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi Uyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlar
bulunmamaktadir.

Gegmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasilip Ulasilamadid,
Genel Kurul Kararlarinin Yerine Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere
Ulasilamamissa veya Kararlar Yerine Yetirimemisse Gerekcelerine
iliskin Bilgiler ve Degerlendirmeler

Sirketimiz Hissedarlarina disuk risk ile en yuiksek getiriyi kazandirmak adina uygun firsatlardan fark yaratan projeler gelistirmek, gayrimenkul
yatinnminin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinin 6ncli markasi olma hedefi dogrultusunda faaliyetlerini yuritmektedir. Bu
cergcevede 2013 hesap doneminde Atakule AVM nin yikilarak yerine modern bir alisveris merkezi yapilmasi hedefi dogrultusunda yikim ruhsati
alinarak sureg baslatilmistir.

Yiligerisinde Olaganustu Genel Kurul Toplantisi Yapiimissa,
Toplantinin Tarihi, Toplantida Alinan Kararlar ve Buna iliskin
Yapilan islemler de Dahil Olmak Uzere OlaganUsti Genel
Kurula iliskin Bilgiler

2013 hesap doneminde ilgili birimlerden higbiri olaganusti genel kurul toplantisi talebinde bulunmamistir.

Sirketin Yil icinde Yapmis Oldugu Badis ve Yardimlar

Sirketimiz 2013 hesap donemi igerisinde bagis ve yardimda bulunmamis, sosyal sorumluluk projeleri cercevesinde harcama
yapmamistir.

Sirketin iliskili Sirketlerle Olan Hukuki islemleri

Sirket herhangi bir sirketler topluluguna bagli degildir. Ayrica, pay sahiplerinin ortak oldugu sirketler ve/veya bunlarin yonlendirmesiyle ya da
ona bagli bir sirketin yararina hukuki islemlerde bulunmamistir.

15



Donem iginde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenler

Sirketimizin 27.03.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda kabul edilen tadil metni, 5 Nisan 2013 tarihinde Ankara Ticaret Sicil
Memurlugu nezdinde tescil edilerek, 10 Nisan 2013 tarihinde Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

.
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ESKi METIN

e) Yalnizca korunma amacli olmak tzere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir, mala da-
yali olanlar harig vadeli islem sozlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin
ayni ve sahsi her tiirli teminati alabilir, bunlarla ilgili
olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve
ozel kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger butiin
islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen sinirlar
dahilinde sirketlere istirak ederek ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari,yapamayacadi isler, yatirbm
faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim sinirlamalari,
portfoy sinirlamalari ve portfoy cesitlendirmesi ile
mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, portfoytinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektir-
digi miktar ve degerde tasinir ve tasinmaz mal satin
alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, Gcret, kar payi gibi faaliyetleri-
nin gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan

ortaklarina, Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine,
personeline ya da ugulincu kisilere menfaat veya hak
saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden baska ileride Sir-
ket icin faydali ve liizumlu gorilecek baska islemlere
girisilmek istendigi takdirde Sanayi Ve Ticaret Bakan-
Ligi ile Sermaye Piyasasi Kurulundan gerekli izinler
alinarak Yonetim Kurulunun teklifi Gizerine keyfiyet
Genel Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda karar
alindiktan sonra Sirket diledigi isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasa-

si Kurulunca sonradan yapilacak diizenlemelerin
farklilik tasimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulunca
yapilacak duzenlemelere uyulur.

YENi METIN

e) Yalnizca korunma amacli olmak lzere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir, mala da-
yali olanlar harig vadeli islem sdzlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin
ayni ve sahsi her turlii teminati alabilir, bunlarla ilgili
olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve
ozel kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger butin
islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen sinirlar
dahilinde sirketlere istirak ederek ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari,yapamayacadi isler, yatirim
faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim sinirlamalari,
portfoy sinirlamalari ve portfoy ¢esitlendirmesi ile
mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, portfoyiinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektir-
digi miktar ve degerde tasinir ve tasinmaz mal satin
alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen
esaslar dahilinde; genel biitceye dahil dairelere, kat-
ma biitceli idarelere, il Ozel idarelerine, Belediyelere
ve Koylere, vakiflara, derneklere, bilimsel arastirma,
gelistirme faaliyetinde bulunan kurumlara ve kuru-
luslara, tiniversitelere, 6gretim kurumlarina ve bu gibi
kisi veya kurumlara yardim ve bagista bulunabilir.

Sirket, huzur hakki, tcret, kar payi gibi faaliyetleri-
nin gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan
ortaklarina, Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine,
personeline ya da Uglncu kisilere menfaat veya hak
saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden baska ileride Sir-
ket icin faydali ve lizumlu gorilecek baska islemlere
girisilmek istendigi takdirde Sanayi Ve Ticaret Bakan-
Ligi ile Sermaye Piyasasi Kurulundan gerekli izinler
alinarak Yonetim Kurulunun teklifi Gzerine keyfiyet
Genel Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda karar
alindiktan sonra Sirket diledigi isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasa-

sI Kurulunca sonradan yapilacak diizenlemelerin
farklilik tagimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulunca
yapilacak diizenlemelere uyulur.







ESKi METIN

Yonetim Kurulu Toplantilari
Madde 14:

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli gorilen
zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin ¢agrisiy-

la toplanir. Yonetim Kurulu tyelerinden her biri de
baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup
kurulun toplantiya ¢cagrilmasini talep edebilir. Bagkan
veya baskan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agir-
mazsa uyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
Sahsen kullanilir. Uye{erdeﬁ%rﬁfemaﬂﬁﬂ/apfhﬂasr
O : ¢ o | o

Yonetim kurulunun toplanti gindemi yonetim kurulu
baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karari
ile gindemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu,
karar almak sarti ile baska bir yerde de toplanilabilir.

Yonetim kurulu lyelerin yaridan bir fazlasinin kati-

Limiyla toplanir ve-karartart-toptanttyakatttantarin-
coguntukta-toptantrve kararlari toplantiya katilanla-

rin cogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde
o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da
esit oy alan oneri reddedilmis sayilir.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kul-
lanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini
yazarak imzalar.

YENi METIN

Yonetim Kurulu Toplantilar
Madde 14:

a) Yonetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli go-
rilen zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin ¢ag-
risiyla toplanir. Yonetim Kurulu uyelerinden her biri
de baskan veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup
kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Baskan
veya baskan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agir-
mazsa uUyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

b) Toplantilarda her tyenin bir oy hakki vardir. Oy
hakki Sahsen kullanilir. Uyelerden higbiri toplant
yapilmasi isteminde bulunmadigi takdirde, yonetim
kurulu kararlari, kurul iiyelerinden birinin belirli bir
konuda yaptigi, karar seklinde yazilmis 6nerisine,
en az iiye tam sayisinin ¢ogunlugunun yazili onayi
alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni 6nerinin tiim
yonetim kurulu iiyelerine yapilmis olmasi bu yolla
alinacak kararin gegerlilik sartidir.

c) Yonetim kurulunun toplanti glindemi yonetim
kurulu bagkani tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu
karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.

d) Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim
Kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de topla-
nilabilir.

e) Yonetim kurulu tyelerin yaridan bir fazlasinin
katiimiyla toplanir ve kararlari toplantiya katilanla-
rin gogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde
o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da
esit oy alan oneri reddedilmis sayilir.

f) Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesi-
ni yazarak imzalar.

g) Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma
hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk Ticaret
Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret Sirketlerinde
Anonim Sirket Genel Kurullari Diginda Elektronik Or-
tamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik
ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan
taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilece-
gi gibi bu amac i¢in olusturulmus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket
sozlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan
sistem lizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem
tizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen
haklarini Teblig hiikiimlerinde belirtilen cercevede
kullanabilmesi saglanir.







ESKi METIN

Denetgilerin Ucretleri

Madde 21: Benet¢inin-ticretterigenet
kuruteakarara-bagtante-ilk bir yil icin
secilen denetgilere verilecek licret gegici
madde 4’de gosterilmistir.

Genel Kurul Toplantilan
Madde 23:

Genel kurul, olagan ve olaganiistu olarak
toplanir.

Olagan genel kurul; Sirketin hesap dev-
resinin sonundan itibaren ug ay icinde
ve yilda en az bir defa toplanir ve Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 369. maddesi hiikmu
g6z onune alinarak yonetim kurulu tara-
findan hazirlanan giindemdeki konulari
goruslp karara baglar.

Olaganustu genel kurul; Sirket islerinin
gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas
sozlesmede yazili hukimlere gore top-
lanir ve gerekli kararlari alir. Olaganistu
genel kurulun toplanma yeri ve zamani
usuliine gore ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahi-
binin bir oy hakki vardir.

Toplantida Kemiser Bulunmasi

Madde 25: Otagan-ve-otagantisttrgenet
s CveTi

B 51 Kormiserini

s Komiseri .

genetkurut-toptanttstndaatinacakkarar-

ka gege S-Zd-.

Oylarin Kullanilma Sekli

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda
oylar, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenle-
meleri ¢ercevesinde vekaleten kullani-
lanlari da belirten belgeler gosterilerek
el kaldirmak suretiyle verilir. Aneak-hazi
gerekir.

YENi METIN

Denetcinin Ucreti

Madde 21: ilk bir yil icin secilen denetcilere verilecek licret gecici madde
4’de gosterilmistir.

Genel Kurul Toplantilari
Madde 23:
a) Genel kurul, olagan ve olaganustu olarak toplanir.

b) Olagan genel kurul; Sirketin hesap devresinin sonundan itibaren Ug¢

ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Turk Ticaret Kanunu’nun 409.
maddesi htikmu g6z 6nlne alinarak yonetim kurulu tarafindan hazirlanan
gundemdeki konulari gérustip karara baglar.

c) Olaganustu genel kurul; Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve
bu esas sozlesmede yazili hiikiimlere gére toplanir ve gerekli kararlar
alir. Olaganistu genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan
olunur.

d) Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

e) En az bir yonetim kurulu iiyesinin genel kurul toplantisinda hazir bulun-
masi sarttir. Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul toplantisina katila-
bilirler. Denetci genel kurulda hazir bulunur. Uyeler ve denetgiler goriis
bildirebilirler.

f) Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilim:

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca elektro-
nik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yénetmelik hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina,
goriis aciklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan
taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag icin
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel
kurul toplantilarinda esas sézlesmenin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan
sistem lizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik
hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Toplantida Bakanlik Temsilcisi Bulunmasi

Madde 25: Genel kurul toplantilarinda Bakanlik temsilcisinin bulunmasi
hususu, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 407. Maddesi ve ilgili mevzuata tabidir.

Oylarin Kullanilma Sekli

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri cercevesinde vekaleten kullanilanlari da belirten belgeler
gosterilerek el kaldirmak suretiyle verilir.

Sirkette her 1 Kurus itibari deger bir oy hakki verir ve genel kurul top-
lantilarinda pay sahipleri, oy haklarini paylarinin toplam itibari degeriyle
orantili olarak kullanir. Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az
bir oy hakkini haizdir.




FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim
organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu,

Atakule Alisveris Merkezi'nin kule hari¢ alisveris
merkezi bolimuanin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili karari uyarinca
yikilarak yerine modern bir alisveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il
Midurlugu tarafindan 05.12.2013 tarih 2013 / 06 sayi,
2879434 onay kodlu iksa islerine iliskin Yapi Ruhsati
verilmistir. Ayrica bu kapsmada T.C. Kiltur ve Turizm
Bakanligi Ankara 1 Numarali Kiltur Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Mudurligu tarafindan 20.12.2013 tarih
21335995/06.06/108/2321 sayili yazisi ile mimari
projeler onaylanmistir.

2013 yilinda finansal tablolarimiza yansiyan zararin en
onemli nedeni olarak yikim siresi icine girilen Atakule
Alisveris Merkezi'nin yil sonu degerleme raporunda Arsa
olarak degerlenmesinin getirdigi deger kayb ile BIST'te
islem goren sermaye piyasasi araglarinda yasanan deger
kaybi gorilmektedir.

Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil igindeki
satiglari, verimliligi, gelir olusturma kapasitesi, karliligi ve borg/
6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda
fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik
beklentiler,

yili sonu itibariyle pay basi net aktif degerimiz 2,86 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyati 1,23 TL olup,
¢ aylik donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son seans agirlikli

ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gerceklesmistir.

Pay Basi Net Aktif Degeri

IMKB Son Seans Agirlikli Ortalama Hisse Fiyati

2013 2013 2013 2013
1. Ceyrek 2. Ceyrek 3.Ceyrek 4. Ceyrek
2,94 2,93 2,93 2,86
1,48 1,19 1,09 1,25

31.12.2013 tarihli mali tablo verilerine gore 6zkaynaklarin aktif toplamina orani %99,16, kisa ve uzun vadeli yabanci

kaynaklarin aktif toplamina orani %0,84°dur.
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LIKIDITE ORANLARI 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010

Cari Oran Ddénen Varliklar/KVY Kaynak 65,704 77,546 144,213 115,058

Ortalama Ticari Alacaklar/

Alacaklarin Tahsil Siiresi (Net Satis) 0,052 0,042 0,027 0,079
MALI YAPI ORANLARI 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
(KV.Y.K + UV.YK)) /
Kaldirag Orani Aktif Toplami 0,008 0,008 0,009 0,007
Oz kaynaklar / Aktif Orani 0,991 0,991 0,990 0,992
Finansman Orani 0z kaynaklar / (KV.Y.K. + UV.Y.K) 117,389 115,997 104,718 134,251
VERIMLILIK ORANLARI 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Ozkaynak Devir Hizi Net Satiglar / Oz kaynaklar 0,029 0,028 0,049 0,048
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplami 0,029 0,028 0,049 0,048
KARLILIK ORANLARI 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Aktif Karliligi Doénem Net Kari / Aktif Toplami -0,030 0,193 -0,043 0,109
Ozkaynak Karliligi Dénem Net Kari / 0z kaynaklar -0,030 0,195 -0,044 0,109

— 31.12.2013 itibariyle faaliyet karimiz 746.227 TL, net
%’ donem zararimiz 7.305.137 TL gerceklesmistir.
T’ 2013 yilinda kira(satis) gelirimiz, bir onceki yila gére %1,10
o azalarak 6.998.442 TL gergeklesmistir.

o

=

8 SERi2 10174.522 9.850.607 7.076.073 6.998.442

SERil 2010 2011 2012 2013

2013 hesap doneminde Piyasada yasanan kur riski benzeri riskler bulunmasina karsin, Sirketimizin mevcut finansal yapisi géz
oniline alindiginda bu risklerden olumsuz etkilenmeyecegi distnilmektedir.

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iligkin tespit ve yonetim organi
degerlendirmeleri,

Sirketimizin 2013 hesap donemi bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolari incelendiginde, TTK 376. Maddesi kapsaminda
borca batik durum varligina iliskin herhangi bir emarenin bulunmadigi, aksine gulglii 6zkaynak yapisi ile dikkat cektigi
gorilmektedir.

Kar payi dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilmayan karin nasil kullanilacagina
iliskin oneri.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg bir ay iginde yapilmasi amaclanmakta olup, Yonetim Kurulu'nun, karin
dagitilip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktar ile dagitim tarihine iligskin onerisi, Genel Kurul'da gorisilmekte ve
karara baglanmaktadir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun
olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari oraninda
esit olarak dagitilacaktir. Genel Kurul karari dogrultusunda donem kari nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitabilir.
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RISKLER ve YONETIM ORGANININ
DEGERLENDIRILMESi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin  Esaslar  Tebligi
gercevesinde, Ortaklik portfoyinu
olusturmak,  gerektiginde  portfoyde
degisiklikler yapmak, ortaklik portfoyini
cesitlendirerek  yatinm  riskini  en
aza indirecek  sekilde dagitmak,

gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
islemler ve para ve sermaye piyasasl
araglari hakkindaki gelismeleri surekli
olarak izleyerek ortaklik portfoyiinin
yonetimine iliskin gerekli tedbirleri
almak, portfoylin gelistirilmesine yonelik
arastirmalar yaparak riskin minimizasyonu
saglamaktadir.
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Turk Ticaret Kanunu hukiimleri ve Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri
cercevesinde, Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi  olusturulmustur.  Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL
Komite Bagkani, Yonetim Kurulu Uyesi Efe
TARMAN ise Komite Uyesi'dir. Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi c¢alisma esaslari
cercevesinde temel olarak sirketimizin
karsi karsiya oldugu ya da ileride
karsilasilmasi muhtemel butun risklerin
erken saptanmasi bakimindan onemli

gorllen hususlarda, Yonetim Kurulu'nun
bilgilendirilmesi ve gerekli onlemlerin
alinmasi ile gorevlidir. Komite iki ayda bir
toplanarak aldigi kararlari Yonetim Kurulu
dikkatine sunmaktadir.

Sirketimizin satislari kira gelirlerinden
olusmaktadir. Kira gelirlerimiz tek seferlik
olmayip, her kiralama igin sdzlesme
imzalanmaktadir ve sozlesmeler en az 1
yilliktir. 1 yilin sonunda taraflar bildirimde
bulunmadigitaktirde sozlesmeler otomatik
1 yil daha uzamaktadir. Sozlesme bitim
tarihleri disinda hicbir sekilde, sozlesme
kiraci tarafindan fesih edilememektedir.
Bu durumda Sirketimizin satis gelirlerini
ileriye donuk riskini minimize etmektedir.







EKONOMIDE ve SEKTQRDE
MEYDANA GELEN DEGISiKLi

K Uresel ekonomik goérunim, ABD basta olmak uzere
gelismis ekonomilerdeki hareketler, 2013 yilindaki yavas
baslangicin ardindan, yilin ikinci yarisindan itibaren kademeli
olarak artis gostermeye baslamistir.

2013 yiinin ikinci ceyreginde yiizde 2,5 oraninda buyuyen
ABD ekonomisinin, ayni yilin Gglincl ceyreginde yiizde 4,1
oraninda buyume kaydettigi gorilmustir. ABD ekonomisin-
den gelen guclu veriler sonrasinda, ABD Merkez Bankasi son
yaptigi toplantida, 1 yili askin stredir devam ettigi aylik 85
milyar USD tutarindaki varlik alim programini 10 milyar USD
azaltma kararr almistir.

IMF'nin 2013 Ekim tarihli Dinya Ekonomik Gorinim
Raporu’na gore; ABD’nin tahmini buylime oranlari, revize
edilerek, 2013 yili igin yizde 1,6; 2014 yili iginse ylizde 2,6
olarak agiklanmistir.

Euro Bolgesi ise, 2013 yili ikinci ceyreginde yiizde 0,3
oraninda buylrken, Uglinci ceyrekte yuzde 0,1 oraninda
buylime kaydetmistir. 2013 yilinda, Euro bdlgesinin yavas
da olsa resesyondan ¢iktigi gorilirken, IMF, Ekim tarihli
raporunda, Euro Bolgesi'nin 2013 yili icin toplamda yilizde
0,4 daralacagi tahmininde bulunmustur. IMF 2014 yili igin ise
ylizde 1 oraninda biylme tahmini agiklamistir.
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Cin ekonomisi ise biylimeye en yiksek katkiyi saglayan
ekonomi olmaya devam etmistir. Yilin ilk yarisinda Cin
ekonomisinde gorilen yavaslama, 3. c¢eyrekte tersine
donmis, son donemde ortaya ¢ikan reform paketi ve parasal
gevsemenin blyumeyi destekleme ihtimali artmistir. Yine de
Cin’deki yavaslama trendinin ilerleyen donemde de devam
etmesi beklenmektedir.

Hindistan, Rusya, Meksika, Brezilya gibi 6nemli ekonomilerde,
2013 yilinin son geyreginde belirgin yavaslama gortlmistir.
FED’in 2009 finansal krizi sonrasinda uyguladigi politikalarin
normallesmeye baslamasiyla, gelismis Ulke ekonomilerinin
de bu surecte olumsuz etkilenme riski gindeme gelmistir.
Ozellikle Cin, Hindistan ve Brezilya gibi ekonomilere iliskin
yapilan blyume 6ngdrilerinin surekli olarak olumsuz yonde
revize edildigi gézden kagmamalidir.

Gecmis donemlerde Turkiye, kiresel ekonomik krizden en
hizli ¢ikan ve kuresel ekonomik belirsizlikten goreli olarak az
etkilenen Ulkelerden olmustur. 2002-2012 doneminde yillik
ortalama blylime orani %5,2 olarak gergeklesirken, 2012
yilinda Tirkiye ekonomisi %2,2 oraninda biyumustr.

2013 yilinin Uglncl ¢eyreginde Tirkiye ekonomisi %4,4
oraninda buytrken, 2013 yilinin ilk ic ¢eyregindeki ortalama
biylme orani ise %4,0 olarak gerceklesmistir.



2013 yili Ekim donemi itibariyla Turkiye genelinde issiz sayisi
gecen yilin ayni dénemine gore 202 bin kisi artarak 2 milyon
743 bin kisiye yiikseldi. issizlik orani ise 0,6 puanlik artis ile
yuzde 9,7 seviyesinde gerceklesmistir.

IMF’in Ekim tarihli Dinya Ekonomik Goriinim Raporu’nda,
Turkiye’nin 2013 yili buylme beklentisi ylizde 3,4'den yiizde
3,8%e revize edilmis, gelecek yil ise ylzde 3,5 buylime tahmini
aciklanmistir. Dinya Bankasrnin Ocak 2014 tarihli Kiresel
Ekonomik Beklentiler Raporu’'nda ise 2013’'te yaklasik yiizde
3,6 blylyecegi tahmin edilen Tirkiye ekonomisinin, 2014’te
yizde 4,5 ve 2015te de ylzde 4,7’lik bir buylime seyri icinde
olacagi kaydedilmistir.

2013 yili Aralik ayinda TUFE’de, bir énceki yilin ayni ayi ile
kiyaslandiginda yiizde 7,40 oraninda artis gerceklesmistir. UFE
ise Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayi ile kiyaslandiginda
ylzde 6,97 oranina yukselmistir.

Kasim ayinda dis ticaret agigi yizde 0,6 azalarak 7.195
milyon dolardan 7.151 milyon dolara inmis. Ihracatin ithalati
karsilama orani 2012 Kasim ayinda ylizde 65,7 iken, 2013
Kasim ayinda yiizde 66,6’ya ylikselmistir.

2013 yilinin son geyredinde agiklanan insaat ve gayrimenkul
sektori buylime rakamlari, bu sektoriin ekonominin 6ncu

sektorleri arasindaki yerini korumaya devam ettigini
gostermistir. Blyume potansiyelini destekleyen ulkemizin
mevcut demografik ve sosyolojik yapisi, sektordeki talep ve
arz dengesini canli tutmayi basarmistir.

insaat sektdriinde bilyiime 2013 yili ikinci ceyreginde yiizde
7,6 oraninda iken, yilin Ggiincli ceyreginde ylzde 8,7 oranina
yukselmistir.

Konut satislarina bakildiginda ise 2013 dordlncii geyreginde

Tirkiye genelinde 282.835 adet konut satis sonucu el
degistirmistir. Konut satislarinda Istanbul 58.318 konut satis
ile en ylksek paya (yiizde 20,6) sahip olurken, 31.785 konut
satisl (yuzde 11,2) ile Ankara ikinci, 17.316 konut satisi (ylizde
6,1) ile izmir Giclincii olmustur. Ayni ceyrekte, en az satis ise
45 konut ile Ardahan’da gergeklesmistir.

2013 yili icerisinde konut ve konut disi yapilarda seyreden
talep artisi ile hizlanan ingaat sektorindeki blylime,
ayni zamanda ekonomideki biylimeye duyarli olan GYO
sektoérini de olumlu etkilemistir. Ozellikle orta ve yiiksek
gelir gruplarina yonelik konut projelerine talebin artmasi
sektorlin bliyime hizina 6nemli katki saglamistir.
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KURUMSAL YONETIM iLKELERINE
UYUM RAPORU

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

¢ Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, glivenli ve guincel olarak tutulmasini saglamak,

¢ Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler harig¢ olmak uzere, pay sahiplerinin sirket ile ilgili
yazili bilgi taleplerini yanitlamak,

¢ Genel Kurul Toplantisinin yururlukteki mevzuata, Sirket Esas Sozlesmesi’ne ve diger sirket ici dizenlemelere uygun olarak
yapilmasinin temini icin gerekli 6nlemleri almak,

¢ Genel Kurul Toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlari hazirlamak,

¢ Oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili raporlarin pay sahiplerine yollanmasini saglamak,

¢ Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil, kamuyu aydinlatma platformu ile ilgili her turlu hususu gozetmek ve
izlemek izere “Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi” olusturulmustur.

¢ S0z konusu birimde gorev yapan ¢alisanlarimizin iletisim bilgileri agagida sunulmustur.

Saldiray SOKMEN Yasin 0GUZ

Mali isler Direktorii Finansman Uzmani

Tel :0-312-447 65 00 Tel :0-312-447 65 00

Faks :0-312-447 6575 Faks :0-312-447 6575
saldiray.sokmen@atakulegyo.com.tr yasin.oguz@atakulegyo.com.tr

Dénem icinde Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi’ne yapilan basvuru sayisi haftalik ortalama 2-4 kisi arasinda degismekte olup,
toplamda 136 kisidir. Birime yapilan tim basvurular mevzuat gercevesinde cevaplandirilmistir.

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahipleri 2013 yilinda agirlikli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Aciklamalari ve portféyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler
almak icin Sirket Merkezimizden Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi ile gériismislerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sozlii bilgi
talepleri, Pay Sahipleri ile iliskiler Biriminin gdzetiminde ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri dahilinde geciktirilmeksizin
cevaplandinilmaktadir. Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yer almaktadir. Sirket
tarafindan 01.01.2013-31.12.2013 tarihleri arasinda 35 adet Ozel Durum Bildirimi, siiresi iginde yapilmistir.

2013 hesap dénemi icerisinde Borsa istanbul As'den gelen 21.11.2013 tarih BIAS-4-GDD-211-02-2683/13494 sayili, 26.11.2013 tarih
BIAS-4-GDD-211-02-2695/13648 sayili ve 18.12.2013 tarih BIAS-4-GDD-211-02-2864/14504 sayili yazilarina istinaden Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:54 sayili Ozel Durumlarin Kamuya Agiklanmasina iliskin Tebliginin 'Olagandisi Fiyat ve Miktar
Hareketleri' baslikli 17.Maddesine istinaden sirketimiz hisse fiyatlarinda gortilen olagandisi fiyat ve miktar hareketleri ile ilgili olarak

mevcut aciklamalarimiz disinda kamuya agiklanmamig 6zel bir durumun olmadigini bildirir ek agiklamada bulunmustur.

Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tlrlii gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay sahiplerine duyurulmaktadir.
Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iliskin haber ve belgeler, Sirket internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Turk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime bagli sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bir web sitesi olusturmus ve talep edilen
her turlu bilgi bu sitede saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken ilan ve bilgilerin yayinlanmasi igin Merkezi Veri Tabani Hizmet
Saglayicisi olarak Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) ile anlasilmis ve sirket bilgileri bu veri tabanina yuklenilerek, web sitemizden hizmet
saglayicisina link verilmistir.

Ozel denetci atanmasi talebi,Ana S6zlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 438'nci
maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme
hakki daha 6nce kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, gindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz glin iginde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun'un 439ncu
maddesi uyarinca halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir
milyon Tirk Lirasi olan pay sahipleri (i¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atamasini
isteyebilir.

Sirketimize 2013 yilinda herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi gelmemistir.
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Genel Kurul Toplantilan
Sirketin 2012 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 27 Mart 2013 tarihinde yapilmistir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portal'nda, yurt capinda yayin yapan 2 gazete
ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan genel kurula ¢agri ile yapilmistir. Genel Kurul tutanaklari sirketin internet sitesinde ve
yapilan 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina davet igin toplanti bilgilerini
iceren iadeli taahhUtli mektup gonderilmistir.

Yeni TTK ile sirket genel kurullarina elektronik ortamda katilim mimkuin olacagindan, ortaklarimizin elektronik ortamda katiliminin
saglanmasi icin, Genel Kurul tarihimizden 6nce bilgi amagli 6zel durum agiklamasi yapilmistir.

Genel Kurul glindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul dncesinde sirket merkezinde hazir bulundurulmus olup, ilgili
belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin gorus ve incelemelerine de agik tutulmustur. Pay defterine kayda
iliskin slre icin Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin konuya iligkin tebligi esas alinmistir. Donem icinde Olagan Genel Kurul, sermayenin
%81,76's1 oraninda katilimla toplanmistir.

27 Mart 2013 tarihinde gergeklestirilen 2012 yili Olagan Genel Kurul Toplantisina ait tutanaktan da gorulecegi Uzere, toplantiya
katilan pay sahiplerinden giindeme iliskin hususlar disinda gelen yazili ya da s6zlu soru bulunmamaktadir.

Genel Kurul toplanti tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda Sirketimiz internet sitesi ile
Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da surekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulmaktadir.

Pay sahipleri tarafindan genel kurul toplantisinda glindem degisikligine iliskin oneri verilmemistir.
Sirketimiz tarafindan 2013 yilinda bagis ve yardim yapilmamistir.

Oy Haklari ve Azlik Haklar
A Grubu paylarin Yonetim Kurulu uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tyelerinin bes adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger yonetim kurulu Gyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Azlik paylari,yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma yontemine Sirket Ana Sozlesmesi'nde
yer verilmemistir.

Kar Payi Hakki
Sirketimiz,Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum calismalari cercevesinde, halka acik sirketlerin kar dagitimi konusundaki yiikiimliiliiklerini
dikkate alarak, izleyen yillara iligkin kar dagitim politikasini belirlemis ve internet sitemizde kamuya agiklamistir.

Sirket,kar dagitim politikasinin uygulanmasinda,yatirimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar paylarindan da gelir elde etmelerini
teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini g6z éniinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacadi kar payi miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar {izerinden hesaplanmaktadr. Ilgili
hesap donemi icin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore belirlenecektir. Yonetim Kurulunun, karin dagitilip
dagitilmamasina ve daditilacak ise karin miktari ile dagitim tarihine iliskin onerisi, Genel Kurul'da gorlsilmekte ve karara
baglanmaktadir.

Sirketin karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi
Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimleri ve Sirket Esas Sozlesmesi'nin ilgili maddeleri cergevesinde gerceklestirilir.

Sirketimizin, 27.03.2013 tarihinde yapilan 2012 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda 2012 mali yilinda gergeklesen dagitilabilir
net donem karindan 1.100.000,00 TLsinin dagititmasi, karin dagitim tarihinin belirlenmesi ve miteakip islemlerin gerceklesmesi
hususunda Genel Mudurluge yetki verilmesine %0,0718 red oya karsilik oycoklugu ile karar verilmis olup nakit kar payr 6deme
islemleri 29.05.2013 tarihinde baslanmis ve ayni glin iginde sonuglandirilmistir.

Paylarin Devri
Sirket esas sozlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.
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BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

Sirket Bilgilendirme Politikasi

2013 yilinda Sirketimize gelen bilgi talepleri, bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, dusik maliyetle
kolayca erisilebilir ve esitlik ilkesine uyumlu olarak kamuya agiklanmasini amaglayan Sirket Bilgilendirme Politikasi kapsaminda
karsilanmistir.

Sirket Bilgilendirme Politikasi, Kurumsal Yonetim Komitesi'nin onerisi ile Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanmis ve internet
sitemizde kamuya aciklanmistir. Bilgilendirme politikasina iliskin uygulamalar Sirket'in Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi ve
Kurumsal Yénetim Komitesi’nin sorumlulugundadir.

Sirket internet Sitesi ve icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden saglanmaktadir. Bilgiler Tirkge
ve Ingilizce olarak yayinlanmaktadir. Yatirimcilarimizin daha iyi bilgilendirilmesi amaciyla dénem icinde siirekli giincel tutulan
internet sitemizde; SPK Kurumsal Y6netim Ilkeleri'nin 2.1 Maddesinde sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve finansal duruma iliskin sirket bilgilerimiz glincel olarak tutulmakta
olup, bu datalara ulasimi saglayan site linki ilgili mevzuata uygun olarak yine sirketimiz web sayfasinda yer alarak yatirimcilarin
bilgisine sunulmaktadir.

Faaliyet Raporu
Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde belirtilen bilgilere eksiksiz
olarak yer vermistir.

BOLUM IIl - MENFAAT SAHIPLERI

Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlari ve diger menfaat sahipleriyle agik ve diiriist iletisim kanallari kurulmus olup, kendilerini ilgilendiren
hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmis olan Etik Kurallar
cercevesinde butin menfaat sahiplerinin haklari gozetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik agidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi Uyelerine iletilebilmesi icin
mail adresini ve Sirketimiz iletisim araglarini kullanabilirler. Komite uyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda en 6nemli arag Genel Kurul olup, menfaat sahipleri Genel Kurul'a katilarak
bu haklarini kullanmaktadirlar

insan Kaynaklari Politikasi

Sirketimiz calisanlari ile iliskileri yiiriitmek izere, Mali isler Direktérii Saldiray SOKMEN gérevlendirilmistir. Sirketimizde kurum
bilgi ve kilturune adapte olabilen, is ahlaki gelismis, dirist, gelisime acik kurumun gelecegi ile kendisini bittinlestiren kisilerin
gorev almasi esas alinmistir. Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda
herkese esit muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

Sirket ¢alisanlarinin gorev tanimlari ve dagilimi ile performans ve odillendirme kriterleri olusturularak, ¢alisanlara yazili olarak
teblig edilmistir.

Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 déneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar “faaliyet
standartlari, personel, ortaklar-musteriler, paydaslar ve yatinnmcilar, diger GYO’lar ile olan iliskiler olarak kategorilestirilmistir.
Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her turll faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve ¢evresel dederlere uyum konusunda
buylk 6zen gostermektedir. Donem iginde, ¢cevreye verilen zararlardan dolayi Sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

ismail TARMAN Yénetim Kurulu Baskani Icract Olmayan

Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili icraci Olmayan
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi Icra Kurulu Bagkani
Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan

Faik Fergiin OZBAL
Talip CANKIRI

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

icraci Olmayan

icraci Olmayan

Bagimsiz

Bagimsiz

Yiiksek &grenimini Ankara Iktisadi ve
Ticari ilimler Akademisinde iyi derece
ile tamamlamistir. Calisma hayatina
1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil
sektorinde faaliyet gosteren Tarman
Kardesler Kolektif Sirketi'nde baslamistir.
1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil
AS!de Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili
olarak goérev yapmaktadir. Tiirkiye Is
Bankasrndan ipekis Tekstil TA.Slyi satin
aldigr 1990 yilindan bugiine dek, ipekis
Tekstil TA.S!nin Yonetim Kurulu Bagkanligi
gorevini surdurmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dig Ticaret A.Slyi ve 2006 yilinda
Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi
ve Tic. ASlyi kurmug ve bu sirketlerin
Yonetim  Kurulu Baskanligi  gorevini
lstlenmistir.  Sirketimizde ik olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu
Uyeligine secilmis ve ayni tarihli yénetim
kurulu toplantisinda Uyeler arasinda
yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu
Baskanlig'na atanmis olup, gorevine
devam etmektedir.

www.atakulegyo.com.tr

Yiksek  6grenimini  AILTIA  Zafer
Mihendislik ~ ve  Mimarlik  Yuksek
Okulu insaat Mihendisligi béliimiinde
tamamlamistir. Bastas Baskent Cimento
Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas Insaat Malz.
San. Tic. A.S.!de uzun sure Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Halen,
Istanbul'da Tarman Tekstil A.S., Tarman
insaat ve Insaat Malzemeleri Tic. AS.,
Bursa’da ipekis Mensucat TA.S.,Ankara’da
Ulus Sehir Carsisi Isletme ve Tic. AS. ve
Istanbul'da Tarman Gayrimenkul Insaat
Turizm Sanayi ve Tic. AS. ‘de Yonetim
Kurulu  Uyeligi  gérevlerini  devam
ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu
Uyeligine secilmis ve ayni tarihli ydnetim
kurulu toplantisinda Uyeler arasinda
yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu
Baskan Vekilligi'ne atanmis olup, gérevine
devam etmektedir.

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd
College’da Isletme béliimiinde, Yiiksek
Lisans egitimini ise ABD Orlando
F.Metropolitan University isletme
Yonetimi bolimiinde tamamlamistir. 1999
yilinda Ipekis Mensucat TA.S:de Genel
Koordinatér ve Yonetim Kurulu Uyeligi,
2001 yilinda MTM Gayrimenkul insaat
Tekstil I ve Dis Tic. A.S!de Yonetim Kurulu
Oyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic.
A.S:de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006
yilinda ise Tarman Gayrimenkul insaat
Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de Yonetim Kurulu
Oyeligi yapmistir. Sirketimizde ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu
Uyeligi'ne secilmis olup, gérevine devam
etmektedir.




mustafa
tarman

Yiksek  6grenimini  ABD  Petersburg
Eckerd College'da Isletme bélimiinde
tamamlamigti. 1999  yilinda  ipekis
Mensucat TA.S de Genel Mudir Yardimcisi,
2001 yiinda MTM Gayrimenkul A.S!de
Yénetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S!de Yénetim
Kurulu Oyeligi ve 2006 yilinda da Tarman
Gayrimenkul A.S!de Yénetim Kurulu
Uyeligi yapmistir. Sirketimizde ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yo6netim Kurulu
Uyeligine secilmis olup, gérevine devam
etmektedir.

faik fergun
ozbal

Yiksek o6grenimini 1987 yilinda Ankara
Universitesi Hukuk Fakiltesi’nde
tamamlamistir. 1988 yilindan bu yana
Ankara Barosuna kayitli olarak serbest
avukatlik yapmaktadir. Cesitli  sirket
ve kooperatiflerin avukatlik ve hukuk
danismanligini yapmaktadir. Sirketimizde
ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim
Kurulu Uyeligine secilmis olup, Bagimsiz
Uye olarak gérev yapmaktadir.

efe
tarman

Yuksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic
Institute & State University’'de ana dal
olarak Endustri ve Sistem Miihendisligi
ve yan dal olarak isletme béliimiinde
tamamlamistir. ipekis Mensucat TA.S!de
Genel  Koordinatorlik ve  Yonetim
Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman
Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve
Tic. AS!de Yoénetim Kurulu Uyeligi
yapmaktadir.  Sirketimizde ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu
Uyeligine secilmis olup, gérevine devam
etmektedir.

talip
cankiri

Yuksek  6grenimini Mimar  Sinan
Universitesi Mimarlik Bélimiinde
tamamlamistir. 1987 vyilindan itibaren
Cankin Insaat ve VYasinoglu insaat
binyesinde cesitli projelerde gorev
almistir. Sirketimizde ilk olarak 06.06.2012
tarihinde Yoénetim Kurulu Oyeligine
secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

2013 yilinda gérev almak icin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur. Adaylarin bagimsizlik
kriteri taslyip tasimadigina iliskin rapor, Aday Gosterme Komitesi tarafindan 28.02.2013 tarihinde hazirlanip,
ayni gin yonetim kuruluna sunulmustur.




YONETIM KURULU'NUN
FAALIYET ESASLARI

onetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Baskani veya Baskan Vekili’'nce olusturulur. Yonetim Kurulu Uyelerinden her

biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edilebilir. Bagskan veya
baskan vekilinin talebe ragmen kurulu toplantiya ¢cagirmamasi halinde lyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle
ihtiyaclar dogrultusunda Yonetim Kurulu toplanti sayisi degisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2013-31.12.2013 tarihleri arasinda
23 toplanti yapilmis olup, tum kararlar oy birligi ile alinmistir.Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir. Toplantiya katilmayan iiyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant
yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir Gyenin yaptigi oneriye, diger tUyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle

de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu'nda karar baglanan 6nemli konularin timi 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 4.2'nci maddesinde yer alan tim konularda fiilen katiim saglanmistir. Yénetim Kurulu
tuyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi,
Yapi ve Bagimsizligi

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite'nin yani sira
Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur. Denetimden
Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Faik Fergiin OZBAL (Baskan)
ve Talip CANKIRI'dan (Uye) olusmaktadir. Kurumsal Yénetim
Komitesi Baskani Bagimsiz Uye Talip CANKIRI ve Uyesi
Mustafa TARMAN’ dir. Sirketimiz Yonetim Kurulu'nda iki
bagimsiz lye bulunmasi nedeniyle, Talip CANKIRI her iki
komitede gorev almaktadir. Ayrica yil icerisinde daha dnce
kurumsal yonetim komitesi tarafindan gorevleri ylritilen
riskin erken saptanmasi komitesi kurulmus, baskan Faik
Fergiin OZBAL, iiye Efe TARMAN secilmistir.
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Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Turk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde, Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL Komite Bagkani, Yénetim
Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi'dir. Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ¢alisma esaslari cergevesinde
temel olarak sirketimizin karsi karsiya oldugu ya da ileride
karsilasilmasi muhtemel butin risklerin erken saptanmasi
bakimindan 6nemli goérilen hususlarda, Yonetim Kurulu'nun
bilgilendirilmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi ile gorevlidir.
Komite iki ayda bir toplanarak aldigi kararlari Yonetim Kurulu
dikkatine sunmaktadir.



vizyon misyon hedefler

Sektordeki dncii, girisimci ve Firsat ve tehditleri saglikli Hissedarlarina diisiik riskle en yiiksek
dinamik kimligi ile; dogru, karli degerlendirmek, risk yonetimi ve getiriyi kazandirmak icin, fark yaratan
ve fark yaratan 6zgiin projeler kontrolii etkin gerceklestirmek, firsatlan degerlendiren, gayrimenkul
iireten, hissedarlari, calisanlari ve is yetkin insan kaynag ve is ortaklari yatinminin likit ve saglam yatirnnm
ortaklarina deger yaratan Tiirkiye’'nin olusturmak, karli ve fark yaratan alternatifi, sermaye piyasalarinda
lider ve giivenilir gayrimenkul yatirim ozgiin projeler iiretmektir. oncii markasi olmaktir.

ortakligi olmaktir.

vV

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gozden gegirilmektedir.
Mali Haklar

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar, Sirketimiz Ucretlendirme
Politikasi ile belirlenmektedir. Ucretlendirme Politikasi, Sirketimiz Faaliyet Raporu ve internet Sitesi’'nde yayinlanmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve iicretler Genel Kurul tarafindan belirlenmektedir. 27.03.2013
tarihli Olagan Genel Kurul Toplantis’'nda, Yonetim Kurulu Gyelerine net 3.000 TL licret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir ydnetim kurulu Giyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamis, Gglincu bir kisi araciligiyla sahsi
kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.
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Atakule Alisveris Merkezi

ve Kule / Ankara

TAPU BILGILERI

Pafta No : 71530 A Arsa Alani © 6730 m?
Ada No 13583 Arsa Payi : Tamami
Parsel No 12
KONUM

Atakule Alisveris Merkezi 6.730m2’lik bir arazi Uzerine
kurulmus insaatina 1986 yilinda baslanmis ve insaat 1989
yilinda tamamlanmistir. Turkiye’nin  2'nci Ankara’nin ise
ilk alisveris merkezidir. Ankara’nin elit bolgesinde yer alan
alisveris merkezi, tasinmaz dedgerleri acisindan en fazla
kiymet artisi gerceklesen Cankaya ilcesi'nin Cinnah Caddesi
ile Cankaya Caddesi’nin kesistigi kosede, Ziibeyde Hanim
Meydani’na cepheli konumdadir.

13 Ekim 1989 tarihinde Ankara’nin baskent olusunun 66. yil
donemine denk gelen giinde 8. Cumhurbaskani Sayin Turgut
OZAL tarafindan acilisi yapilan aligveris merkezi, tamami
Tirk Mihendis ve iscileri tarafindan insa edilmistir. Ismi
duzenlenen bir yarisma ile Ankara halki tarafindan verilmistir.
Mimari yapisi ve konumu itibariyle de onemli bir turizm
merkezidir.

Atakule Alisveris Merkezi’'nin yakin cevresinde Botanik
Parki, Portakal Cicegi Vadisi, Vali Konagi, Cankaya Koski,
Basbakanlik Konutu, ingiltere Biiyiikelciligi ve bircok ofis ve
isyeri olarak kullanilan bina bulunmaktadir.
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S6z konusu gayrimenkul Cetin Eme¢ Bulvar'na ~2,00 km.,
Kizilay’a ~4 km., Ulus’a ~6 km., Segmenler Parki'na ~750 m.
uzaklikta bulunmaktadir. Tasinmaza o6zel ve toplu tasima
araglari ile ulasmak mumkindur. Tasinmaz gorinurlugd,
reklam kabiliyeti ve anitsal bir yapr olma &zelligi ile
cevresindeki yapilardan farklilasmaktadir.

Ankara’nin elit bolgesinde konumlu olan ve essiz mimarisi
ile kentin simgesi haline gelen Atakule Alisveris Merkezi,
gevresinin ticari potansiyeli ve 0zgiin yapisiyla yiiksek bir
degere sahiptir.

+83,25 kotu 109,00 m?, +87,15 kotu 278,00 m?, +95,35 kotu
483,00 m?, +99,10 kotu ise 390,00 m? brut kapali alana sahip
olup, alisveris merkezi toplam 28.530,13 m? briit kapali alana
sahiptir.

Ayrica, Alisveris Merkezi bu ayricaliklar ve reklam kabiliyeti
bakimindan 6zel bir nitelige de sahiptir.



INSAAT OZELLIKLERI

Betonarme karkas tarzinda insa edilmis Alisveris Merkezi ve
Kule olmak Uzere iki ana bolimden olusan tesiste;

Aligveris Merkezi; Atrium carsl niteliginde insa edilen ve
tamami alisveris merkezi olarak faaliyet gosteren, sosyal Unite
olarak sinema, sanat galerisi, nikah ve kokteyl salonu bulunan,
5 bodrum + zemin + 2 normal kat olmak Ulzere toplam 8 ana
kattan olugsmaktadir.

« 5. bodrum kati -18.00 kotu 2.700,00 m?,

4. bodrum kati -14,50 kotu 2.620,90 m?,

* 3. bodrum kati1 -11,25 kotu 2.773,23 m?,

« 2. bodrum kati -8,00 kotu 4.145,00 m?,

« 1. bodrum kati -4,00 kotu 4.172,00 m?,

e Zemin kat 0,00 kotu 3.423,00 m?,

« 1 normal kat +4,00 kotu 3.727,00 m?,

« 2. normal kat +8.00 kotu 3.703,00 m?;

olmak uzere 27.264,13m2 briit kapali alana sahiptir.

Konu tasinmazin 5.bodrum katinda is1 merkezi, 4. ve 3.
bodrum katinda toplam 180 arag kapasiteli otopark bolimu
ve teknik hacimler, 2.bodrum katinda 42 adet diikkan bolimdi,
1. Bodrum katinda 54 adet diikkan, zemin katinda 36 adet
dikkan, 1. normal katinda 43 adet diikkan, 2. normal katinda
ise 4 adet duikkan bolumleri bulunmaktadir.

TASINMAZIN DEGERI

TSKB Gayrimenkul Degderleme A.S. tarafindan hazirlanan
30/12/2013 tarihli Degerlendirme Raporu’'nda gayrimenkulin
toplam pesin satis dederi icin 68.150.000.-TL+KDV kiymet
takdir edilmistir.

Kule bolimi; 125 m yikseklikte insa edilmis betonarme
tastyicr sistemli yapi ozelliginde, c¢ikis ve iniste sehir
manzarasina hakim iki adet asansorle 87 m yukseklikte seyir
terasina ulasilmaktadir. Bu bolimin altinda Cafe- Bar kati,
Uzerinde doner platformlu lokanta kati yer almaktadir. En
Ustte ise, kubbe altinda kokteyl

salonu bulunmaktadir.

Binanin dis cephesi, reflektif ve diiz camdan olusan gift camli
giydirme cephedir. Atrium bolimunln Ustl ise diuz cam arti
lamine camdan olusan, gelik tasiyicili seffaf tonoz ortuliidir.

Alisveris Merkezi ve Kule de mevcut altyapi ve tesisata ilave
olarak, yangin ihbar, gaz alarm, yangin séndirme, givenlik
kamera sistemi, klima, muzik ve dahili yayin, uydu anten ve
yayin, panoramik asansorler merdivenler, paratoner ile havuz
ve su gosterileri gibi tesisler yapiya guivenlik ve konfor artirici
ozellik kazandirmaktadir.

Ayrica ulkemizde ilk defa gergeklestirilen doner platformlu
lokanta ve seyir terasli kule, teknolojik ©zelligi ile tesise
anitsal ve simgesel nitelik kazandirmaktadir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

Bagimsiz bolim sayisi 189 olan Atakule AVM toplam 14.215
m2 net kiralanabilir alana sahiptir. Atakule AVYM’ de donemde
doluluk orani %0,00°dir.

Atakule AVM'den dénemde 666.231 TL (KDV Harig) kira geliri
elde etmistir.
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Atakule Alisveris Merkezi'nin kule haric aligveris merkezi
bolimiinin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih
ve 703-883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine modern bir
alisveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi
Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi tarafindan 05.12.2013 tarih
2013 / 06 sayl, 2879434 onay kodlu iksa islerine iliskin Yapi
Ruhsati verilmistir.

Atakule Alisveris Merkezi'nin kule haric alisveris merkezi
bolimunun, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih
ve 703-883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine modern

bir alisveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C. Kultdr

ve Turizm Bakanligi Ankara 1 Numarali Kdltir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Madirlugu tarafindan 20.12.2013 tarih
21335995/06.06/108/2321 sayili yazisi ile mimari projeler
onaylanmistir.

Atakule AVM'nin atrium carsi bolumdiniin yikilarak yerine yeni
bir aligsveris merkezi yapilmasi hususunda ihtiyag¢ duyulan
yikim hizmetleri icin Karadogan Yikim Hafriyat insaat Temizlik
Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi ile 31.01.2014
tarihinde yikim sdzlesmesi imzalanmis olup, yikim siireci
baslatilmistir.
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Obakdy Is Merkezi / Istanbul

TAPU BILGILERI

Pafta No 1 487 Arsa Alani : 17.104 m2(149,85+16.954,15)

Ada No 1 2937 Arsa Payi : Tamami

Parsel No : 45-46

KONUM

Obakdy Is Merkezi 1995 yilinda 17.104 m2 biyikligiinde
bir arazi ustline inga edilmis olup, Tirkiye’nin en kalabalik
niifusuna sahip Istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Topkap! ile
Bayrampasa semtlerini birbirine baglayan Maltepe Caddesi
lizerinde yer almakta ve Bayrampasa ilcesine 350 m, Topkapi
ve D100 (E5) karayoluna 1 km. Ataturk Havalimanrna 8
km. uzaklikta, metro ve diger toplu tasima vasitalari genel
guizergahlari Uzerinde bulunmaktadir.

Cevresinde fabrikalar, is Merkezleri, Biirolar, ticari yénetim,
sergi ve satis binalari, basin

-yayin gibi fonksiyonlari iceren ticari nitelikli yapilar
bulunmaktadir.

46 nolu parsel is Merkezi'ne ait bloklari, 45 nolu parsel ise
tesislere girisi saglayan yolu olusturmaktadir .

is Merkezinde yangin algilama ikaz ve yénlendirme tesisati ile

otopark boliminun otomatik yagmurlama (Sprinkler) sistemi
bulunmaktadir.
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INSAAT OZELLIKLERI

Betonarme karkas tarzinda insa edilmis, 6 (AB,L,C,D bitisik,
217 ayrik) bloktan olusan is

Merkezi’'nde kapali alan blyuklikleri sirasiyla 41.933m2 ve
28.540m2’dir. AB,Cve D

Bloklar 5 katli (2 bodrum+ zemin+2 normal), L Blok 3 katli
(bodrum+zemin+1), 217 Blok

ise 6 katli mustakil yapi niteligindedir.

Tesislerde , 1 adet 1250 kWA (A,B ve L blok igin) 1 adet 1250
kWA (C,D ve 217 bloklar igin) trafo,1 adet 200kWA A blok
icerinde Aksa marka jenerator, 2 adet 180 tonluk betonarme su
deposu, depo ve garaj egzoz havalandirma sistemi mevcuttur.

TASINMAZIN DEGERI

Mahallen “Obakéy Triko Center” olarak anilan is Merkezi,
genelde Triko imalati ve toptan satis yapan isyerlerince
kullanilmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
30/12/2013 tarihli Degerlendirme Raporu’nda gayrimenkuliin
toplam pesin satis degeri icin 26.350.000.-TL+KDV kiymet
takdir edilmistir.

Aylik kira degeri olarak ise 166.000.-TL+KDV kiymet takdir
edilmistir.

Bloklarin bodrum katinda 350 araclik kapali otopark ile A blok
icerisinde 2 adet (800.000Kcal/h ve 550.000Kcal/h) ve C blok
icerisinde 2adet (400.000Kcal/h ve 300.000Kcal/h) olmak
Uzere 4 adet dogalgaz yakitli 1sitma kazani mevcuttur. 217
nolu blok isitmasi mistakildir.7 adet 1.600 Kg kapasiteli, 1
adet 630 Kg kapasiteli ve 3 kisi kapasiteli 1 adet Schindler
Tirkeli marka olmak lzere toplam 9 adet asansér mevcuttur.

is merkezinde binaya bitisik olarak insa edilmis 7 adet
daire kesitli betonarme duvarli yangin merdiveni safti
bulunmaktadir. Tim bloklarda yangin alarm tesisati mevcut
olup, koridorlarda ihbar butonlari ve sirenleri bulunmaktadir.

DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

Bagimsiz béliim sayisi 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m2
kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy iM'de dénemde doluluk
orani %90,15 olarak gerceklesmistir.

Obakéy IM’ den dénemde 2.626.930 TL (KDV haric) kira geliri
elde edilmistir.
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TAPU BILGILERI

1|II!~1!

Alaaddin Otel / Antalya

/X

Pafta No 139
Ada No . 1047

V.Vl www.atakulegyo.com.tr

Arsa Alani

Arsa Payi

1 10.234 m?

: Tamami

Jiny,
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KONUM

Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar kdyu, Camlicukur mevkii, 39
pafta, 1047 parsel no’lu “Betonarme Karkas Otel ve Bahgesi”
vasifli, 10.234 m? alan Uzerinde kurulu, toplam 13.242 m?
kapali alana sahip, Alaaddin Oteldir. Otel 4 yildiz konseptinde
olup, her sey dahil sistemli calismaktadir. 15 Nisan - 20 Ekim
arasinda 220 giin faaliyet gostermektedir.

Tesiste otel ana binasi, havuzlar, havuz bar, animasyon
alani, trafo, tenis kortu, agik otopark, glivenlik kulubesi
bulunmaktadir. Ayrica tesis tarafindan kullanimda olan
yaklasik 80 m uzunlugunda sahil seridi bulunmaktadir.

Tesisin yaninda Palmiye Sitesi ile Sirma Tatil Sitesi, diger
yaninda Azoz Sitesi ve Mert Sitesi yer almaktadir. Tesis,
Avsallar Beldesine 750m, Alanya ilcesine 21 km, Antalya iline
ise 110 km mesafededir.

Antalya Korfezinin dogu kiyisinda, tarihi zengin dokuya sahip
ve Helenistik déneme ait antik

kalintilarin  bulundugu, Selcuklu doneminden kalma cok
miktarda eski eserlerinde yer aldigi bolgede konumlu tesis;
ince kum dogal kumsalinda yer alan plaji ile turizme uygun
bir yapi 6zelligi tasimaktadir.



INSAAT OZELLIKLERI

Otel binasi, briit 14.018 m2 kullanim alanina sahip betonarme
tarzda insa edilmis, bodrum kat, zemin kat, tesisat kati,4
normal kat, cekme kat olmak lizere toplam sekiz katlidir. Ayrica
tesisi icerisinde otel ana giris kapisinin yaninda glivenlik ekibi
tarafindan kullanilan 10m2 biyikligiinde bir tek katli yapi ve
70m2 bulyukligunde bir trafo binasi bulunmaktadir.

Otel Ana Binasi;

Degerleme konusu tasinmaz, toplam 13.242 m? kapali alana
sahip, bodrum kat, zemin kat, tesisat kati ve 5 normal kattan
olugmaktadir.

Zemin kat;

Zemin kat toplam 2.620 m?2 kapali alana sahiptir. Zemin katta
resepsiyon, lobby, lobby bar, restaurant, mutfak, toplanti
salonu, kuyumcu, market, doktor, idari ofisler, muhasebe,
personel ofisi, bagaj odasi ve WC'ler bulunmaktadir. Ayrica
zemin katta 100 m? alanli kapali havuz mevcuttur. Zemin
katta yer dosemeleri; giris, resepsiyon ve lobby mermer,
idari ofisler, muhasebe ve toplanti salonu halifleks, lobby
bar laminant parke, restaurant, mutfak, diikkan ve WC ’ler ise
seramik kaplidir. Duvarlar plastik boyali olup, bazi kisimlarda
duvar kagidi kaplidir. WC'lerde ise duvarlar seramik kaplidir.
Tavanlar plastik boyali ve asma tavandir. Aydinlatma ise
plastik boyali olan kisimlarda floresan armatirdir, asma tavan
olan kisimlarda ise asma tavan icine gdmme spot armatiirdur.

Tesisat Kati;

Tesisat kat1 1.250 m? kapali alana sahiptir. Tesisat katinda kat
yuksekligi 2,00 m'dir. Tesisat katinda havalandirma ve elektrik
tesisatlari bulunmaktadir. Tesisat katinda yerler sap beton,
duvarlar tugla ve sivanmamis beton, tavanlar ise sivanmamis
betondur. Aydinlatma ise ampul armatirdur.

Normal Katlar;

Normal katlarda 4 katta, her kat 1.400 m? ve 5. Kat 1.190 m?
olmak lizere toplam 6.790 m? kapali alana sahiptir. 1., 2., 3.
ve 4. Katlarda onayli mimari projesinde ve mahalinde her
katta 51 oda ve 110 yatak bulunmaktadir. 5.katta ise onayli
mimari projesine gore 28 adet oda (52 adet yatak), alakart
restaurant, ofis, alakart mutfagi, oyun salonu, teras ve WC'ler
bulunmaktadir. Onayli mimari projesine gore 232 oda, 492
yatak bulunmaktadir.

Tesiste 4 cesit oda bulunmaktadir. Bunlar standart oda, king
suit oda, aile suit oda ve aile odasidir. Tim odalarda zemin
halifleks, duvarlar plastik boyali, tavanlar ise algi asma
tavandir. Aydinlatma asma tavan igin gdmme spot armatur
ve aplik armaturdur. Odalarda bulunan banyolarda zemin ve
duvarlar seramik kapli olup, Hilton lavabo, kiivet mevcuttur.
Banyolarda vitrifiye aksesuarlari tamdir.

Alaadin otelde, 200 m? alanli agik havuz, 70 m? alanli
kaydirakli havuz ve 30 m? alanli cocuk

havuzu olmak lzere 300 m? acik havuz, 100 m? alanli ise
kapali havuz bulunmaktadir. Havuzun bulundugu bdlgede
150 m? kapali alanli havuz bar bulunmaktadir.

Tasinmazin biinyesinde 10 m? alanli glivenlik kuliibesi, 80 m?
alanli jeneratér ve trafo binasi bulunmaktadir. Ayrica 240 m?
alanli tenis kortu bulunmaktadir.

Tasinmaz igerisinde 2 servis asansorl, 2 misafir asansori ve
1 mutfak asansori olmak Ulzere 5 asansér bulunmaktadir.
Sogutma sistemi olarak Chiller grubu sogutma kullanilmakta
olup, sicak su buhar kazan ile saglanmaktadir. Tesiste 650 kW
jenerator ve 1600 kW trafo bulunmaktadir. Degerleme konusu
tasinmaza ait Kiltur ve Turizm Bakanligindan 25.09.2002 tarih
ve 8652 sayili alinmis Turizm isletme Belgesi bulunmaktadir.






DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERi

Ozkaymak Turizm Isletmeleri A.S firmasina 20 Ocak 2007
itibariyle 10 yilligina yillik 560.000 EURO+KDV bedelle
kiralanmistir. 01/01/2012-31/12/2012 doneminde yillik KDV
hari¢ olmak tzere 1.457.991.- TL kira tahsilati saglanmistir.
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TAPU BILGILERI

Pafta No : 8989 Arsa Alani ;2012 m?
Ada No . 16 Arsa Payi ;. Tamami
KONUM

Antalya ili, Hasimiscan Mahallesi'nde, kentsel rantin yiiksek
oldugu, yogun yaya ve arag trafigine sahip Antalya sehir
merkezinde Recep Peker Caddesi lizerinde, 10 kapr nolu
yerde konumlu, blinyesinde yer alan 13 adet ticari liniteden
olugsmaktadir.

Tasinmaz Uzerinde bulundugu parselin yapilasmaya uygun
oldugu ve diz bir topografyaya sahip oldugu tespit edilmistir.
8989 ada 16 parsel iizerinde yer alan Hasim iscan is Merkezi,
B.AK. yapi tarzinda, batidan bitisik nizam, onayli yapi ruhsatina
gore 11.640 m? kapali alana sahip olup, 3.bodrum kat, 2.
bodrum kat, 1.bodrum kat, zemin kat, galeri kat ve 7 normal
kat olmak uizere toplam 13 kat olarak proje ve insa edilmistir.

P.k<Q www.atakulegyo.com.tr

Halen 1 nolu bagimsiz bolim Kipa Aligveris Merkezi
tarafindan, 2-4-5-6-7-8-9-10-11-12 nolu bagimsiz bolimler
Final Dergisi Dershanesi tarafindan, 3 nolu bagimsiz bolim
Vakiflar Bankasi Uckapilar subesi tarafindan kullanilmakta
olup, 13 numarali bagimsiz bolim is merkezinin trafosu olarak
kullanilmaktadir. Bagimsiz bolimler onayli mimari projesine
ve yap! kullanma izin belgesine gore 6.496 m? kapal alana
sahiptir. Barindirdigi yiiksek turizm potansiyeli ve zengin
tarihi sayesinde son yillarda Antalya nifusunda gozle goralir
bir artis yasanmaktadir.

Turizm ve turizmle ilgili sektorler icin bolgede ciddi tutarli
yatirimlar yapilmis ve bu sayede Antalya, kendini gelistirerek
ekonomik durumunu, belirgin bir sekilde guiglendirmistir. Bu
olumlu gelismeler Antalya’daki is merkezi,alisveris merkezi ve
alt yapi yatirimlarini bir ihtiyag olarak ortaya ¢ikarmistir.



INSAAT OZELLIKLERI

Hasim lIscan is Merkezi'nin binasi Bitisik (tek yandan;
bodrum, zemin ve asma katlar) nizamda betonarme karkas
olup,dis cephe granit,driva siva e reflekte cam giydirmelidir.
is Merkezi,3 bodrum.1 zemin,1 galeri/ asma ve 9 normal kat
olmak Uzere toplam 14 katli olarak insa edilmistir. Tesisin
toplam kapali alani 11.640 m2° dir. Binanin projelendirmesi,
3 adet bodrum katinin genel kullanimi kapali otopark olmakla
birlikte, 1. Bodrum katta siginak, havalandirma merkezi, trafo
ve jenerator odalari, enerji dagitim odalari ve depo yerleri yer
almaktadir. Zemin ve asma katta, depolu ve asma katli 3 adet
isyeri, 9 adet normalkat ise ofis katlari olarak planlanmistir. Her
ofis katinda mustakil WC ve cay ofisi mahalleri bulunmaktadir.
Ayrica, Hasim Iscan is Merkezi'nde 84 arac kapasiteli kapali
otopark bulunmaktadir.

is Merkezi elektrigi sehir sebekesinden almakta olup,
elektrik kesintilerinde kullanilmak Uzere 1 adet Teksan
marka 740kVA'LK jeneratér mevcutturis Merkezi'nin
Schindler marka, 3 adet insan asansori (2 adeti 10’ar kisilik,
1 nolu bagimsiz bélumdeki 1 adedi ise 8 kisilik) ile 1 adet
servis asansoru (8 kisi tasima kapasiteli) mevcuttur. 1 adet
betonarme ve 1 adet sa¢ su deposu, her katta seyyar yangin
sondurme tupleri,yangin dolaplari ve yangin ihbar sistemi
ile celikten mamul yangin merdiveni vardir. Otopark girisleri
elektronik uzaktan kumanda ve demir kepenk ile kontrol
altina alinmistir.




i

TASINMAZIN DEGERI

Ustiin bir mimari ve malzeme kalitesi ile insa edilen Hasimiscan Is
Merkezi'nin merkezi konumu, ulasim kolayligi, bélgenin yerli ve yabanci
turizmden talep gormesi sebebi ile artan ticari potansiyele cevap verecek
kalite ve standartta insa 6zelligi, is Merkezi’'nin rantini yiikseltmektedir.
Binanin yeterli miktarda kapali otopark alanina sahip olmasi da tercih sebebi
olmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 30/12/2013 tarihli
Degerlendirme Raporu’nda gayrimenkullin toplam pesin satis degeri icin

12.920.000.-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

Aylik kira degeri olarak ise 81.000.-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

[s{e ) Www.atakulegyo.com.tr



DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

Bagimsiz boliim sayisi 13 olan Hasim iscan IM toplam 6.730
m2 kiralanabilir alana sahiptir. Hasim Iscan IM’ de dénemde
doluluk orani %100 olarak gerceklesmistir.

Hasim iscan IM’ den dénemde 1.012.444 TL (KDV haric) kira
geliri elde edilmistir.




Ofis Binasl / G.O.P - Ankara

TAPU BILGILERI

Pafta No
Ada No

52

1 5441

112

Arsa Alani

Arsa Payi

: 391 m?

: Tamami

KONUM

Atakule GYO Genel Merkez Binasi; Ali Fuat Basgil Mahallesi,
Kuleli Sokak No:3/3-4 G.0.P. Cankaya/ANKARA Mahallesinde,
TBMM, Bakanliklar, Biiyikelgilikler ve 6nemli is merkezlerinin
de bulundugu Cankaya Ilcesi'nde yer almaktadir. Cankaya
ilcesi, Ankara’min 6nde gelen 6zel sirketlerinin merkez

binalarinin ve yeme-icme eglence agirlikli seckin isletmelerin
yer aldigi prestijli bir bolgedir.



INSAAT OZELLIKLERI

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi imarin
5441 ada 12 nolu parseli tzerine ikili blok nizam B.AK tarzda
4 bodrum + zemin + 3 kat + cati arali olarak insa edilmis 3
kapt numarali binadir. Briit 1423m? kullanim alanli olarak insa
edilmis bir yapidir. Kat milkiyeti tesis edilmistir.

4.Bodrum Kat:

Garaj ve kalorifer dairesi mahalleri bulunmaktadir. Zemin
dosemeleri dokme beton duvar ve tavan kaplamalari plastik
boyali kapi dogramalari ahsaptir.

1 Bagimsiz Boliim Nolu 2 Katli Diikkan:

3.ve 2.bodrum katta yer almakta olup 254m? (yapi kullanim
izin belgesine gore) kapali alan sahiptir. Diikkan girisi Izci
sokak 3. bodrum kattandir. Katlar tek hacimlidir. Zemin
dosemeleri epoksi beton, duvar kaplamalari saten boyali, tavan
kaplamalari spot aydinlatmali plastik boya, kapi dogramalari
ahsap, pencere dogramalari aliiminyumdur.

2 Bagimsiz Boliim Nolu Konut:

1. bodrum katta yer almakta olup 142 m? (yapi kullanim izin
belgesine gore) kapali alan sahiptir. Salon-amerikan mutfak
+ yatak odasi + banyo-wc mahallerinden olugmaktadir.
Zemin dosemeleri laminat parke duvar kaplamalar saten
boyali, tavan kaplamalari spot aydinlatmali plastik boya, kapi
dogramalari ahsap, pencere dogramalari aliminyumdur.

Islak zeminlerde zemin désemeleri seramik, duvar kaplamalari
fayans, tavan kaplamalari plastik boyali kapi dogramalar
ahsaptir.

3 Bagimsiz Boliim Nolu Konut :

Zemin katta yer almakta olup 142m? (yapi kullanim izin
belgesine gore) kapali alana sahiptir. Salon-amerikan mutfak
+ yatak odasi + banyo-wc olarak projelendirilmis olup is yeri
ve ofis kullanimma amacina gore gesitli tadilatlar (ara duvar
ekleme, kaldirma v.b) yapilmistir.

4 Bagimsiz Boliim Nolu Dubleks Cati Arali Konut:
l.kat ve 2.katta yer almaktadir. 468m? (yapi kullanim izin

belgesine gore) kapali alana sahiptir. 1. ve 2.katlar salon-
amerikan mutfak+yatak odasi+ banyo-wc olarak

projelendirilmis olup is yeri ve ofis kullanimina yonelik cesitli
tadilatlar (ara duvar ekleme, kaldirma v.b) yapilmistir. Ayrica
lkat ile 2.kati, 2.kat ile g¢ati katini baglayan merdivenler
kapatilmistir.

1. ve 2. kattaki ofislerde zemin dosemeleri laminat parke
ve hali kaplama koridorlarda beyaz epoksi kaplama, duvar
kaplamalari saten boyali ve ithal kagit kaplama, tavan
kaplamalari asma tavan, pencere dogramalari aliminyumdur.







DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERi

1 dukkan ve 3 konut icin brut 1.423 m2 kiralanabilir alana
sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz Bolim Nolu
Dubleks Cati Arali Konut olmak Uizere toplam 610 m2 Sirket
Merkezi olarak kullanilmaktadir. 1 Nolu bagimsiz bolim
01.01.2012 tarihinde aylik 3.000,00 TL+KDV bedelle kiraya
verilmis, 2013 yilinda toplam 37.516 TL+KDV kira geliri elde
edilmistir.
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TAPU BILGILERI

Pafta No : 5201 Arsa Alani : 514 m?
Ada No : 10 Arsa Payi ;. Tamami
KONUM

Gayrimenkuliin acik adresi: Glven Mahallesi, Farabi Sokak,
No: 27, Cankaya / ANKARA'dir. Bélgede bilinirligi yliksek
olan, Cankaya Caddesi ile Atatiirk Bulvari kesisiminden,
Ataturk Bulvari istikametinde, kuzey vyoninde vyaklasik
600 m. ilerlendikten sonra Cinnah Caddesi Uzerinden sola
Farabi Sokak’a donulir. S6z konusu taginmaz bu guzergahin
yaklasik 400 m. batisinda yolun sol kolu tzerinde kalmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz Farabi Sokak Uzerinde vyer
almaktadir.

S6z konusu 5201 ada 10 no’lu parsel lzerinde yer alan
tasinmaz bolgenin onemli ulasim arterlerinden olan Atatiirk
Bulvar'na ve bolgenin onemli akslarindan olan Cinnah
Caddesi’'ne yakin konumda yer almaktadir.

[={ www.atakulegyo.com.tr

Tasinmazin yakin gevresinde CK Farabi Otel, Niza Park Otel,
Segmenler Parki, Kugulu Park,

Karum AVM, Ataturk Bulvari, Cinnah Caddesi, konut ve ofis
kullanimli yapilar bulunmaktadir. S6z konusu gayrimenkul
Atatirk Bulvarina ~410 m., Cinnah Caddesine ~50 m.,
Segmenler Parki'na ~450 m., Cankaya Belediyesi’ne ~3,50 km.
ve Ankara Sehir Merkezi'ne 2,70 km. uzaklikta bulunmaktadir.
Tasinmaza oOzel ve toplu tasima araglar ile ulasmak
mumkinddr.

ic Anadolu Bélgesi'nde Ankara iline bagli bir ilce olan
GCankaya; dogusunda Mamak; kuzeyinde Altindag; batisinda
Yenimahalle; glineyinde Gélbasi ile gevrilidir.

Ankara’nin giineyinde dogu bati yoniine uzanan yamaglarda
kurulmustur. Gunlimiizde ilge statusu tasimakla beraber
Ankara’nin metropol islevlerinin yapildigi, yerlesim ve is
alanlarinin yer aldigi bir ilgedir. Cumhurbaskanligi konutunun
burada bulunmasiyla Turkiye'nin siyasi yasaminda odak
noktasi konumundadir.



INSAAT OZELLIKLERI

Bina ayrik nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda insaa
edilmis olup, Farabi Sokak Uizerinde yer almaktadir. Ana
taginmaz bodrum, zemin, 4 normal ve cati kati olmak uzere
toplam 7 kattan olusmaktadir.

Ana girisi Farabi Sokak uzerinden zemin kattan otomatik-
aliminyum  kapr  araciigiyla  saglanmaktayken, ana
taginmazin 6n kisminda yer alan madaza alanina girisde
zemin katta bulunan otomatik aliminyum kapi araciligiyla
saglanmaktadir. S6z konusu ana tasinmazin onayli mimari
projesine gore bodrum katinda 11 otoluk otopark alani, kazan
dairesi, su deposu; zemin katinda 1 no’lu magaza, bina girisi,
asansor alani, merdiven alani; 1., 2., 3. ve 4. normal katlarinda
2 yatak odasi, salon, balkon, mutfak ve banyo alanlari
hacimlerinden olusan 2, 3, 4 ve 5 no'lu konutlar, asansor
ve merdiven hacimleri; ¢ati katta makine dairesi ve teras
alanlarindan olusmaktadir. Tasinmazlarin dosyasinda yer
alan ve toplam 7 kat icin dlizenlenmis onayli mimari projeye
gore ana tasinmazin zemin katinda yer alan 1 no’lu magaza
143,00 m?; 1., 2., 3. ve 4. normal katta yer alan 2, 3,4 ve 5
no'lu bagimsiz bélimlerin her biri 191,00’er m? kapali alana
sahiptir. Bunlara ek olarak ana tasinmazin 371,00 m? alana
sahip kapali garaj alani (11 otoluk) ve 44,88 m? kapali alana
sahip cati kati yer almaktadir. S6z konusu tasinmaz onayli
mimari projesine gore 1.459,00 m? briit kapali alana sahiptir.
S6z konusu tasinmazlarin bulundugu binanin kat mulkiyetine
geg¢mesinden dolayl, Ana tasinmazda onayli mimari projesine
gore 1 adet magaza ve 4 adet mesken bulunmaktadir.

Dis cephesi cam giydirme kompakt laminat panel ve granittir.
Binanin giris zemini mermer, bina ana giris kapisi aliminyum
olup, otomatiktir. Bina icerisinde bulunan katlar arasi
gegcisi saglayan merdiven hacimleri mermer olup, merdiven
korkuluklari paslanmaz geliktir. Binanin garaj katinda zeminler
epoksi kaplama beton olup, duvarlar al¢ipandir. Magaza
alaniin zemini mermer, duvarlari algipan, dis dogramalar
aliminyum, i¢ kapisi ahsaptir. Magaza alaninda yer alacak
olan armaturler takilmistir. 1., 2., 3. ve 4. normal katindan
yer alan konutlarin zemini kismen mermer ve laminat parke;

3. NORMAL KAT
4. NORMAL KAT
CATI KATI
TOPLAM

214,46 m?
214,46 m?
44,88 m?
1.459,00 m?

duvarlari algipan ve mermer; dis dogramalari aliminyum;
ic kapilari ahsaptir. Bu alanlarda yer alan konutlarin oda
hacimleri arasinda yer alan duvarlar henuz insaa edilmemis
olup, alan bir butlindur. Ayrica mevcutta konut alanlarinin oda
hacimlerindeki zemin dosemeleri kismen mermer ve laminat
parke, tavanlari asma tavandir. Armatirler takilmistir. Binanin
¢ati katinda zemin hacimleri mermer, tavanlari algipan asma
tavan, dogramalari aliminyumdur. Ayrica binanin teras
alani seramik kaplamadir. Ana yapida iklimlendirme sistemi
mevcut olup, VRV ile isitma, sogutma ve havalandirma
yapilabilmektedir. Konu tasinmazlarin isciliginde kaliteli
malzemeler kullanilmistir. Ayrica binanin bodrum kati otopark
alani olarak tasarlanmis olup, katin tavan alaninda mantolama
uygulamasi yapilmistir. Konu taginmazin 6n cephesine gore
sag kolda yer alan, binanin bodrum katina inisi saglayan arag
inis rampasi bulunmakta olup, rampa zemini granit kip tas
kapli durumdadir. S6z konusu tasinmaz igerisinde kullanilan
malzemeler kaliteli olup, binanin bodrum kat ile ¢ati kati arasi
gegisi saglayan asansor bulunmaktadir.

S6z konusu parsel igerisinde cevre diizenlemesi islemleri
bitmistir. Mevcutta bina haricinde kalan alanlar mermer
ve andezit ile kapli durumdadir. Konu tasinmazin yakin
cevresinde CK Farabi Otel, Niza Park Otel, Segmenler Parki,
Kugulu Park, Karum AVM, Atatiirk Bulvari, Cinnah Caddesi,
konut ve ofis kullanimli yapilar bulunmaktadir. Konu parsel
Farabi Sokak lzerinde yer almaktadir.

Tasinmazlarin Katlara Gore Kullanim Alanlari;

Yasal Duruma

Bagimsiz Bolim No Kat Adi

Gore (m2)
1 No'lu Magaza Zemin Kat 143,00
2 No'lu Mesken 1. Normal Kat 191,00
3 No'lu Mesken 2.Normal 191,00
4 No'lu Mesken 3.Normal Kat 191,00
5 No'lu Mesken 4. Normal Kat 191,00
Bagimsiz Bolimlerin 907,00

Toplam Kapali Alani
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DOLULUK ORANLARI VE KiRA GELIRLERI

01.11.2012 tarihi itibariyle Akkuyu NGS Elektrik Uretim A.S'ne
aylik 32.000,00 TL+KDV bedel ile kiraya verilen gayrimenkuliin
doluluk orani %100°dur.

Dénemde 380.800,00 TL (KDV harig) kira geliri elde edilmistir.
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Dilovasi / Kocaeli

TAPU BILGILERI

Pafta No 121 Yuzolgimi  : 15.850,00 m?
ParselNo : 1713 Niteligi : Tarla
KONUM

Tasinmaz Kocaeli ili, Dilovasi ilcesi, Kdseler Koyu, Karincalik
mevkii'nde; Eski istanbul Yolu'na yakin konumlanmis tarladir.

Tasinmaza ulasim icin Kocaeli ili, Dilovasi ilgesine bagli
Kdseler Kéyiine vardiktan sonra istanbul Mermerciler Organize
Sanayi Bolgesi'ne dogru gidilir. Mermeciler Organize Sanayi
Bolgesi sol kol Uzerinde konumlanmis olarak gegildikten
sonra eski Istanbul yoluna dogru devam edilir. Eski Istanbul
yoluna gelindiginde sola istanbul istikametine dogru déniilir.
Yaklastk 300 m. ilerledikten sonradegerleme konusu taginmaza
sol kol Uzerinde rastlanir. Degerleme konusu tasinmazin
oldugu bolgede yolun saginda ve solunda bulunan parsellerin
yola bakan cepheleri tel cit ile gevrilidir. Hali hazirda 1/5000
Olcekli nazim imar planina gore tasinmaza ulasim igin hentz
bir yol glizergahi yoktur. Degerleme konusu tasinmaza ulasim
diger parsellerin icinden gegilerek saglanmaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde; bagli oldugu Kdéseler Koy,
Denizli ve Tavsanli Koyleri, Mermerciler Organize Sanayi
Bolgesi, Dilovasi imes Makina ihtisas Organize Sanayi Bélgesi
bulunmaktadir. Tasinmazin yakin cevresinde lretim, imalat ve
sanayi birimleri olarak kullanilan birgok orta ve buytik 6lcekli
isletme bulunmaktadir.

Tasinmazin Uzerinden Turkiye Elektrik Kurumu'na (TEK) ait
enerji nakil hatti gegmektedir. Bu sebeple parselin igerinde
yaklasik 6.348 m2'lik alan icin TEAS ve TEK'in daimi irtifak
hakkr bulunmaktadir.

Tasinmazin henlz gerceklesmemis yola terki bulunmaktadir.

Tasinmaz lizerinde herhangi bir yapi bulunmayip uzeri dogal
bitki 6rtusu ile kaplidir. Bélgede

orta ve buyik capli fabrikalar yogunluktadir. 16.12.2008
tarihli onayli 1/5000 6lgekli nazim imar planina gore tasinmaz
“Gelisme Konut Alani” lejandinda kalmaktadir. Bu baglamda
parsele ait kadastral bir yol henuiz belirlenmemis olup, parsele
ulasim diger parsellerden yapilmaktadir. 1/1000 olgekli
uygulama imar plani heniiz ¢ikmamistir. Bu plan hazirlanip
uygulamaya konuldugunda tasinmazin yola olan cephesi,
terkleri ve ¢ekme mesafeleri belli olacaktir. Ayni zamanda
icerisinden gecen enerji nakil hatti sebebiyle 26.01.1989
tarih ve 361 yevmiye no ile TEK Genel Mudurligi lehine
1948 m2’lik ve 28.07.2000 tarih ve 5073 yevmiyo no ile TEAS
lehine 4400 m2’lik daimi irtifak haklari bulunmaktadir. Enerji
nakil hatlarinin gegtigi alanlarda TEK’in g6ruisu dogrultusunda
uygulama yapilabilmektedir.

TASINMAZIN DEGERI

Ace Gayrimenkul Degerlendirme ve Danismanlik AS.
tarafindan diizenlenen 17.03.2011 tarihli ekspertiz raporunda
635.000 TL kiymet takdir edilen tasinmaz, 24.03.2011
tarihinde 600.000 TL bedelle Sirketimiz portfoyline dahil
edilmistir.

TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan
30/12/2013 tarihli Degerlendirme Raporu’'nda gayrimenkulin
toplam pesin satis degeri igin 790.000.-TL+KDV, aylik toplam
kira degeri icinse 4.114,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.




Riva / Istanbul

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan, 1978 parsel no'lu,
“Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizoél¢imiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa” vasifli 4.044 m2 yiizol¢limiindeki gayrimenkul
09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda bu iki parsel igin belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A836 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme
raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 6.740.000,00 TL (Altimilyonyediylizkirkbin.-Tirk Lirasi) belirlenmistir.
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Riva / Istanbul

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Kéyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan, 1672 parsel no’lu, “Arsa”
vasifll, 23.620 m2 yizolglimindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan dederleme raporunda Arsa icin belirlenen tutar 8.267.000,00
USD’dir. S6z konusu 1672 no'lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 élcekli istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira
Mevkii Koruma Amacli Nazim imar Planr'na gore “Ticaret Alani” icerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A838 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme
raporunda 1672 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 17.010.000,00 TL (Onyedimilyononbin.-Turk Lirasi) belirlenmistir.

™

—

GALATASARAY
ARSASI

PARSEL

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Kéyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan, 2037 parsel no’lu, “Arsa”
vasifll, 2.450 m2 yuzol¢imundeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2013 tarihinde 2013A837 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 2037
no’lu parsellerin ekpertiz degeri 1.520.000,00 TL (Birmilyonbesytzyirmibin.-Turk Lirasi) belirlenmistir.

DEGERLEME KONUSU 2037
PARSEL
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Riva / Istanbul

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Kdyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841, 1842,
1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858
nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m2 ylizdlgimindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD
bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda

Arsa igin belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A839 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme
raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri 15.940.000,00 TL (Onbesmilyondokuzytizkirkbin.-

Turk Lirasi) belirlenmistir.

RARKALS

* RIVA KONAKLARI

-~

GALATASARAY
ARSAST

istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi (Riva) Kéyii'nde bulunan arsalarimizi gésterilen harita bilgisi asagida sunulmustur.

14 vell pafie
25 adetparsal

1978 parsal
1979 parsal
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Cankaya / Ankara

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Borazan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta olan, 4431 ada,31 parsel
no’lu, “Arsa” vasifli, 584 m2 ylzélgimiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde 1.510.000,00 USD bedelle satin alinmistir.
Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan dederleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar
1.517.000,00 USD’dur.

|l

B Ilkbank

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi No:28 mevkiinde konumlanmakta olan, 4431 ada,38
parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 195 m2 yiizél¢imiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde 1.190.000,00 USD bedelle satin alinmistir.
Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan dederleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar
1.198.000,00 USD’dir.

]

¢

iran Cadem

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 2013 yili sonunda dlzenlenen ekspertiz raporunda 2 adet arsanin degeri,
5.504.000,-TL(Besmilyonbesylzdortbin TL) kiymet takdir edilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

1 Ocak - 31 Aralik 2013 Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar ve
Bagmsiz Denetim Raporu



pwc

FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Yo6netim Kurulu’'na

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligy A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan
ve ekte yer alan bilan¢osunu, ayni tarihte sona eren yila ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunu, 6zkaynaklar degisim tablosunu, nakit akig tablosunu ve 6nemli muhasebe politikalarinin
oOzeti ve diger aciklayic1 dipnotlarimi denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Sirket Yonetiminin Sorumlulugu

2.

Sirket yonetimi bu finansal tablolarin Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun olarak sunumundan ve bunun igin finansal tablolarin
usulsiizliik veya hatadan kaynaklanan dnemli yanhghklar igermeyecek bicimde hazirlanmasini
saglamak amaciyla ynetim tarafindan gerekli goriilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasim ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadig konusunda
makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak ytiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin secimi, finansal tablolarin, hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadig) hususu da dahil olmak iizere 6nemli yanlighk i¢erip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak gekilde, mesleki kanaatimize g6re yapilmigtir, Bu risk
degerlendirmesinde, igletmenin i¢ kontrol sistemi gz 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimz
i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile ig
kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve
finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarimn, gériigiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat 9 Akaretler Besiktag 34357 Istanbul-Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060 Facsimile: +90 (212) 326 6050
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4. Gorilglimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayn tarihte sona eren yila ait finansal
performansim ve nakit akiglarini, TMS (bkz. Not 2) gergevesinde dogru ve diiriist bir bicimde
yansitmaktadir.

Diger Ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikiimliiliikleri Hakkinda Raporlar

5. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmig ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket’in
1 Ocak — 31 Aralik 2013 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas
sOzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa
rastlanmamgtir.

6. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanununun 378. Maddesine gore, pay senetleri borsada islem géren
sirketlerde, yonetim kurulu, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diigiiren sebeplerin
erken teshisi, bunun icin gerekli 6nlemler ile ¢arelerin uygulanmas: ve riskin yonetilmesi amaciyla,
uzman bir komite kurmak, sistemi ¢aligtirmak ve geligtirmekle yiikiimliidiir. Ayn1 kanunun 398.
Maddesinin 4. fikrasina gore, denetginin, yénetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek
nitelikteki riskleri zamamnda teghis edebilmek ve risk yonetimini gergeklestirebilmek i¢in 378 inci
maddede 6ngoriilen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigini, béyle bir sistem varsa bunun
yapisl ile komitenin uygulamalarin agiklayan, esaslar1 KGK tarafindan belirlenecek, ayr1 bir rapor
diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, yonetim kuruluna sunmasi gerekmektedir. Denetimimiz,
bu riskleri ydnetmek i¢gin Sirket Yonetimi’nin, gergeklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligi ve
yeterlili§ini degerlendirmeyi kapsamamaktadir. Bilango tarihi itibariyle KGK tarafindan heniiz bu
raporun esaslar1 hakkinda bir agiklama yapiimamistir. Dolayisiyla bu konuya iligkin ayr bir rapor
hazirlanmamigtir. Bununla birlikte, Sirket, s6z konusu komiteyi 26 Haziran 2013 tarihinde kurmusg
olup, komite iki iiyeden olugmaktadir. Komite kuruldugu tarihten rapor tarihine kadar Sirket’in
varhgni, gelismesini tehlikeye diigiiren sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli 6nlemler ile
carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amacina yonelik ii¢ defa toplanmig ve hazirladig
raporlar1 Yénetim Kurulu’na sunmustur.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

Wanre

Murat Sancar, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetgi

Istanbul, 20 Subat 2014
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHI iTIBARIYLE

BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 2013 2012
VARLIKLAR
Dénen varhklar 54.732.088 85.663.170
Nakit ve nakit benzerleri 3 21.843.156 20.085.866
Finansal yatirimlar 4 32.012.509 64.966.876
Ticari alacaklar 434.789 298.221
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5a 434.789 298.221
Diger alacaklar 32.488 25.845
-Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 32.488 25.845
Pesin 6denmis giderler 168.675 106.996
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 231.611 170.237
Diger donen varliklar 8.860 9.129
Duran varhiklar 185.588.463 163.151.368
Diger alacaklar 33.201 32.996
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 33.201 32.996
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 182.959.418 160.415.148
Maddi duran varliklar 7 2.570.732 2.684.015
Maddi olmayan duran varliklar 24.975 18.911
-Diger maddi olmayan duran varliklar 24.975 18.911
Pesin 6denmis giderler 137 298
TOPLAM VARLIKLAR 240.320.551 248.814.538

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidr.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHI iTIBARIYLE

BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 2013 2012
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 832.999 1.104.670
Ticari borglar 332.589 383.676
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5b 332.589 383.676
Diger borglar 20.929 27.664
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 8b 20.929 27.664
Ertelenmis gelirler 207.022 482.475
Kisa vadeli karsiliklar 9 57.118 21.861
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 50.242 21.861
-Diger kisa vadeli karsiliklar 9 6.876 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8c 215.341 188.994
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.196.908 1.021.997
Ertelenmis gelirler 494 2.867
Uzun vadeli karsiliklar 9 103.009 96.782
-Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 11 48.009 41.782
-Diger uzun vadeli karsiliklar 9 55.000 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler ad 1.093.405 922.348
Ozkaynaklar 238.290.644 246.687.871
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 4.853 (3.057)
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim
kazang/(kayiplari) 4.853 (3.057)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 5.620.316 5.027.417
Gegmis yillar karlart 121.198.693 74.697.787
Net dénem kar1/ (zarar) (7.305.137) 48.193.805
TOPLAM KAYNAKLAR 240.320.551 248.814.538

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidr.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2013 VE 2012 HESAP DONEMLERINE AiT

KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Hasilat 13 6.998.442 7.076.073
Satiglarin maliyeti (-) 13 (2.503.811) (3.074.736)
Briit Kar 4.494.631 4.001.337
Genel yonetim giderleri (-) 14 (3.077.269) (3.022.727)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) (414.900) (33.075)
Aragtirma gelistirme giderleri (-) (2.817) (13.240)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 307.891 2.119.916
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (561.309) (240.585)
Esas faaliyet kari/(zarar) 746.227 2.811.626
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 966.426 44.384.591
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 16 (12.243.151) -
Finansman gideri 6ncesi (10.530.498) 47.196.217
faaliyet (zarari)/kari
Finansal gelirler 17 3.371.680 1.738.435
Finansal giderler (-) 18 (146.319) (740.847)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi (zarari)/kari (7.305.137) 48.193.805
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
- Donem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler
donem (zarari)/kari (7.305.137) 48.193.805
Durdurulan faaliyetler donem kar1 - -
Dénem (zarari)/kari (7.305.137) 48.193.805
Doénem karimin dagilimm
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari (7.305.137) 48.193.805
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagina zarar 19 (0,00087) 0,00574
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
Diger kapsamh gelirler
Kar veya zararda yeniden
Smiflandirilmayacaklar 7.910 (3.057)
Tanimlanmig fayda planlart
yeniden 6l¢iim kazanglart 7.910 (3.057)
Toplam kapsamh gelir (7.297.227) 48.190.748
Toplam kapsamh gelirin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylart (7.297.227) 48.190.748

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

3
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2013 VE 2012 HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
1 Ocak - 1 Ocak -

Not 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari
Net donem (zarar1)/kar1 (7.305.137) 48.193.805
Doénem net (zarari)/kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagh gayrimenkullerin makul deger degisikligi 6 (96.962) (1.819.567)
Amortisman ve itfa paylar 14 240.755 249.859
Hisse senedi deger disiikliigii artisi/(azalist) 16 12.220.445 (30.541.190)
Menkul kiymet satig kari 16 - (13.209.284)
Hisse senedi temettii gelirleri 16 (958.215) (568.092)
Alinan faizler 17 (2.179.633) (1.243.741)
Stipheli alacak karsiligi 5 232.427 79.180
Kidem tazminati karsilig1 11 15.760 67.090
Aktiieryal kazang/(kayip) 11 7.910 (3.057)
Duran varlik satis kar1 16 (8.211) (44.346)
Varhk ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler ncesi net nakit 2.169.139 1.160.657
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklardaki degisim (368.995) (106.530)
Diger alacaklar ve donen varliklardaki degisim (129.472) (9.782)
Ticari borglardaki degisim 5 (51.087) (186.198)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim (51.898) 414.332
Odenen kidem tazminat: 11 (9.534) (64.080)
isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 1.558.153 1.208.399
Yatirim amagh gayrimenkul alimlar 6 (21.716.350) (20.621.129)
Yapilmakta olan yatirimlardaki artig 6 (730.958)
Maddi duran varlik alimlar1 amaciyla yapilan 6demeler (154.364) (164.106)
Menkul kiymet alimi sebebiyle yapilan 6demeler - (32.241.197)
Satilan menkul kiymetlerden elde edilen nakit tutari 20.733.923 56.833.466
Satilan duran varliklardan elde edilen nakit tutar: 29.038 97.030
Hisse senetlerinden elde edilen temettii tutar1 16 958.215 568.092
Yatirim faaliyetlerinde (kullanilan)/elde edilen net nakit (880.496) 4.472.156
Alinan faizler 17 2.179.633 1.243.741
Odenen temettiiler (1.100.000) -
Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit 1.079.633 1.243.741
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 3 1.757.290 6.924.296
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 20.085.866 13.161.570
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 21.843.156 20.085.866

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidr.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek
tizere kurulmustur.

Sirket’in yonetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida
aciklanmugtir.

Merkez Adresi 100. Y1l Mabhallesi, Kuleli Sokak, No:3/3-4 Gaziosmanpaga
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yil 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numarasi 156707

Vergi Dairesi Cumhuriyet

Vergi Numarasi 095 010 2875

Telefon — Faks 03124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar tarihi degerlerle agsagida agiklanmustir.

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Pay (%0) Tutar Pay (%0) Tutar
Ismail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket’in 27 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in Sirket sermaye ig¢indeki pay1 %81,60°dir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2012:
84.000.000 TL). Sirket’in kayith sermaye tavami 200.000.000 TL ’dir. Sermaye her bir 1Kr itibari
degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarm Yoénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi
vardir.Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibartyla hisselerinin %49’nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat
2002 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)

5 Ekim 2009 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Saglik
Yardim Sandig1 Vakfi, Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi ve Vakif Sistem
Pazarlama Yazilim Servis Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S.'nin Sirket’te sahip olduklar1 ve
Sirket'in 84.000.000 TL olan cikartilmis sermayesinin %51'ini temsil eden hisse senetlerinin Ismail
Tarman'a satilmasi amaciyla bir hisse satis anlagsmasi imzalanmigtir. Satisa konu hisse senetlerinin
33.600.000 TL nominal degerli kismi A grubu ve 9.240.006 TL nominal degerdeki kismi ise B
grubudur.

Hisse devir bedeli, 1 TL nominal degerdeki beher A grubu imtiyazli hisse senedi i¢in 2,68141 TL ve
1 TL nominal degerdeki beher B grubu hisse senedi icin ise 1,28838 TL olmak iizere hisselerin
tamami i¢in 102.000.015 TL olarak gergeklesmistir. Satisa konu hisselerin devri 24 Kasim 2009
tarihinde tamamlanmustir.

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayisi 17’dir (2012: 17).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlari

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) esas almmustir. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1
igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda gegmis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan halka agik
sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolart bu karar gercevesinde
hazirlanmustir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagli gayrimenkuller disinda tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran
2013 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfoy
siirlamalarinin kontroliine iligskin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli
finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 25).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1.2 Karsilagtirmal bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem
konsolide finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem
konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiiglinde yeniden siniflandirilmaktadir.

Sirket, SPK’nin Sirket SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar
uyarinca diizenlenecek mali tablo ve dipnot formatlar1 hakkindaki duyurusuna istinaden gec¢mis
donemlere ait ara donem Ozet finansal tablolarda cari donemde yapilan gosterim degisikliklerine
uygun olarak, Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihli finansal durum tablosunda, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda yapilan siniflandirmalar sunlardir:

- Diger donen varliklar hesap gurubunda gosterilen 106.996 TL tutarindaki pesin 6denmig
giderler ve 170.237 TL tutarindaki cari donem vergisiyle ilgili varliklar finansal durum
tablosunda ayr1 bir hesap olarak siniflandirilmstir.

- Borg karsiliklar1 hesap grubunda bulunan 55.000 TL tutarindaki dava gider karsiliklari, finansal
durum tablosunda ayr1 bir hesap olarak gosterilerek uzun vadeli karsiliklar altinda diger uzun
vadeli karsiliklara siniflandirilmistir.

- Caligsanlara saglanan uzun vadeli faydalara iligskin karsiliklar hesap grubunda bulunan 41.782 TL
tutarindaki kidem tazminati karsiliklari, finansal durum tablosunda ayri1 bir hesap olarak
gosterilerek uzun vadeli karsiliklar altinda calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklara siniflandirilmigtir.

- Diger duran varliklar hesap gurubunda gosterilen 298 TL tutarindaki pesin 6denmis giderler,
finansal durum tablosunda ayr1 bir hesap olarak siniflandirilmigtir.

- Diger kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikler hesabinda bulunan 482.475 ve 2.867 TL lik tutarlar
ertelenmis gelirler hesabina siniflanmisgtir.

- Finansal gelir hesap grubunda bulunan ticari alacak ve borglara iliskin 92.252 TL tutarindaki
kur farki geliri esas faaliyetlerden diger gelirler igerisine siniflandirilmstir.

- Finansal giderler hesap grubunda bulunan ticari alacak ve borglara iliskin 56.125 TL tutarindaki
kur farki gideri esas faaliyetlerden diger giderler igerisine siniflandirilmistir.

- Finansal gelirler hesap grubunda bulunan 44.340.245 TL lik tutar yatinnm faaliyetlerinden diger
gelirler hesabina siniflanmustir.

- Diger faaliyet gelirleri hesap grubunda bulunan 44.346 TL lik tutar yatirnm faaliyetlerinden
diger gelirler hesabina siniflanmistir.

- Gelir tablosunda genel yOnetim giderleri hesabinda bulunan 3.057 TL lik tutar 6zkaynaklar
altinda yeniden degerleme ve 6l¢iim kazang/kayiplart hesabina siniflanmigtir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.3 Isletmenin siirekliligi

Sirket’in mali tablolar1 igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmustir.

2.2  Yabanc Para Cevrimi

a)  Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b)  islemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan iglemler, islemin gerceklestigi tarihte gegerli olan doviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine g¢evrilir. Bu islemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yiikiimliiliklerin yilsonu doéviz kuru ¢evriminden dogan kur farki kar ve zarar kapsamli gelir
tablosuna yansitilir.

2.3 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler

Sirket, UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yaymlanan ve 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a) Yillik raporlama donemi sonu 31 Aralik 2013 olan finansal tablolarda gecerli yeni
standartlar, degisiklikler ve yorumlar

- TMS/UMS 1’deki degisiklikler, “Finansal tablolarin sunumu” diger kapsamli gelirlere iliskin
degisiklik; 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra aslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Buradaki en onemli degisiklik, sirketlerin diger kapsamli gelir
tablosunda bulunan kalemlerin, miiteakip donemlerde gelir tablosuna aktarilip
aktarilamayacagina gore gruplandirmasi gerekliligidir. Bununla birlikte degisiklik, hangi
kalemlerin diger kapsaml1 gelir tablosunda yer alacagi konusuna aciklik getirmez.

- TMS /UMS 19°daki degisiklik: *’Calisanlara saglanan faydalar’’; 1 Ocak 2013 tarihinde veya
bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik koridor
yontemini ortadan kaldirir ve finansman maliyetinin net fon bazina gore hesaplanmasini
ongortir.

- TFRS/UFRS 1°deki degisiklikler, ‘Uluslararas1 finansal raporlama standartlarin ilk kez
uygulanmas1’: devlet kredileri; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, Uluslararasi finansal raporlama standartlarini
ilk kez uygulayacaklar i¢in piyasa faizinden diisiik, devlet kredisinin nasil muhasebelestirilecegi
ile ilgili bilgi verir. Ayrica 2008 yilinda yayinlanan TMS/UMS 20’e ilaveler getirerek, daha
once UFRS finansal tablo hazirlayanlarinda geg¢mise doniik olarak, ilk defa TFRS/UFRS
hazirlayanlara taninan imtiyazdan yararlanmasini saglar.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki degisiklikler (Devamn)

TFRS/UFRS 7°deki degisiklik, ‘Finansal araglar’: varlik ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi;
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklik Amerika Genel Kabul Gormiis Muhasebe Prensipleri uyarinca finansal tablo
hazirlayan kuruluslarla, TFRS/UFRS finansal tablolar1 hazirlayan kuruluslar arasindaki
karsilastirmayi kolaylastirmak i¢in yeni agiklamalari icermektedir.

TFRS/UFRS 10,11 ve 12 geg¢is rehberindeki degisiklik; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra aglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS/UFRS 10,11 ve
12°de karsilastirmali bilginin sadece bir 6nceki donemle ilgili verilmesini saglayan sinirlama
getirmistir. Konsolide edilmeyecek sekilde yapilandirilmis isletmelerde ilgili agiklamalar igin,
ilgili degisiklikler, TFRS/UFRS 12 o6ncesi donemler igin karsilastirmali bilgi sunma
zorunlulugunu kaldirmak i¢in uygulanacaktir.

Yillik iyilestirmeler 2011; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu yillik iyilestirmeler, 2009-2011 raporlama doénemi iginde altt
basligi icerir. Bu degisiklikler:

. TFRS/UFRS 1, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarin ilk kez uygulanmasi’
. TMS/UMS 1, ‘Finansal tablolarin sunumu’

. TMS/UMS 16, ‘Maddi duran varliklar’

. TMS/UMS 32, ‘Finansal Arag¢lar; Sunumlarr’

. TMS/UMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’

TFRS/UFRS 10,”’Konsolide finsansal tablolar’’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
aglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 10’un amac1 bir veya birden ¢ok
sirkette kontrolii bulunan bir girketin konsolide finansal tablolar1 sunmasi i¢in konsolide finansal
tablolarin sunumu ve hazirlamasiyla ilgili esaslarin belirlenmesidir. Kontrole iligkin esaslarin
belirlenmekte ve konsolidasyonun temeli olan kontroller hazirlanmaktadir. Yatirimer istirakini
kontrol ediyorsa ve bu nedenle istirakin konsolide olmasi gerekmektedir. Kontrol esasinin
uygulanmasina yonelik diizenlemeler yatirnmcinin istirakini kontrol etmesi ve bu nedenle
istirakin  konsolide olmas1 gerekliligini tanimlamistir. Konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasina yonelik olarak muhasebe gerekliliklerini diizenlemektedir.

TFRS/UFRS 11, Miisterek anlagmalar ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 11 daha gergekei bir yaklagimla sirketin
yasal diizenlemeleri yerine miisterek anlasmalara iliskin haklar ve yiikiimliiliiklere
odaklanmistir. Iki tiir miisterek anlasma bulunmaktadir: Miisterek faaliyet ve is ortaklig1.
Miisterek faaliyet, misterek katilimcinin anlagmaya iliskin hak ve yiikiimliiliklere sahip
olmasinda ortaya ¢ikmaktadir ve bundan dolay1 paylarina ait varliklar yiikiimliiliikler, gelir ve
giderleri muhasebelestirir. Is ortaklig1, is ortaginin diizenlemeye gore net varliklar {izerindeki
haklara sahip olmasiyla ortaya g¢ikmaktadir ve bu paylarin 6zkaynak muhasebelestirilmesi
yapilmaktadir. Is ortakliginda oransal konsolidasyona izin verilmemektedir.

TFRS/UFRS 12, ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya
bu tarihten sonra aslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS/UFRS 12, miisterek
anlagmalar, istirakler, 6zel amacl araglar ve diger bilango dis1 araglar dahil olmak iizere her
cesit yatirim ile ilgili yapilacak dipnot agiklamalarini belirlemistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki degisiklikler (Devamn)

TFRS/UFRS 13, ‘Gergege uygun deger dlgiimlemesi’; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra aglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 13 tutarliligin gelismesini
gercege uygun degerin tam bir tanimini yaparak ve karmasikligin azalmasii ve tek kaynakli
gercege uygun Olclimiin ve dipnot agiklama gerekliligini TFRS/UFRS {izerinden kesin
tanimlamalar yaparak saglamay1 amacglamistir. UFRS ve Amerika GKGMS ile arasinda uyumu
saglarken ilgili standartlarda varolan gercege uygun degerin uygulama ile ilave zorunluluklar
getirmeyip; yalnizca uygulamaya yonelik aciklik getirmistir.

TFRS/UMS 27 (revize 2011), ‘Bireysel finansal tablolar’; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra aglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Daha 6nce TMS/UMS 27°de
yer alip simdi TFRS/UFRS 10°da yer alan kontrol tanmimi disinda, bireysel finansal tablolar
hakkinda bilgi verir.

TMS/UMS 28 (revize 2011), ‘Istirakler ve is ortakliklari’; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra aslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 11’in
yayimlanmasina miiteakip TMS/UMS 28 (diizeltme 2011) is ortakliklarinin ve istiraklarin
6zkaynak yontemine gore muhasebelestirilmesi gerekliligini getirmistir.

TFRYK/UFRYK 20, 'Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj)';
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu yorumlama yeriisti maden isletmelerinde tretim asamasindaki hafriyat (dekapaj)
maliyetinin muhasebelestirilmesini ortaya koyar. Bu yorumlama, TFRS/UFRS raporlamasi
yapan madencilik sirketlerinin, varliklarin bir cevher kiitlenin belirlenebilir bir bilesenine
atfedilememesi durumunda, mevcut dekapaj varliklarinin agilis gegmis yil karlarindan
silinmesini de gerektirebilir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yayimlanmis ancak 1 Ocak 2014 tarihinden sonra yiiriirliige
girecek olan standartlar ve degisiklikler

TMS/UMS 32’deki degisiklik, " Finansal Araglar”: varlik ve yiikiimliiliiklerin mahsup edilmesi’
; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, TMS/UMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina yardimci
olmak i¢in vardir ve bilancodaki finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin mahsup edilmesi i¢in
gerekli bazi unsurlari ortaya koymaktadir.

TFRS/UFRS 10, 12 ve TMS/UMS 27°deki ‘yatirim isletmelerinin konsolidasyonu ile ilgili
degisiklikler’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tanimina giren sirketleri, bagh
ortakliklarimi konsolide etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlart gergege uygun
deger degisiklikleri kar veya zarara yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak
saglamistir. TFRS/UFRS 12’ de de yatinim isletmelerine iligskin agiklamalar ile ilgili
degisiklikler yapilmistir.

TMS/UMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger disiikligi' geri kazanilabilir tutar
acgiklamalarina iligkin’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikligiine ugramis varligin, geri
kazanilabilir degeri, gercege uygun degerinden satis igin gerekli masraflar1 disiilmesi ile
bulunmussa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek agiklamalar
getirmektedir.
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31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarr’’ndaki degisiklikler (Devami)

TMS/UMS 39°daki degisiklik‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve odlglimii’ - ‘tlirev
araglarin devredilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisik belirtilen sartlar saglandigi siirece, kanun ve
yonetmeliklerden kaynaklanan korunma aracinin taraflarinin degismesi veya karsi tarafin
yenilenmesi sebebiyle finansal risklerden korunma muhasebesi uygulamasina son
verilmeyecegine aciklik getirmektedir.

TFRYK/UFRYK 21 — TMS/UMS 37, 'Zorunlu vergiler', ; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. “Karsiliklar, kosullu borglar ve
kosullu varliklar” iizerine bu yorum vergiye iliskin yiikiimliiliigiin isletme tarafindan, 6demeyi
ortaya cikaran eylemin ilgili yasalar ¢ercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine
aciklik getirmektedir.

TFRS/UFRS 9 “Finansal Araglar - siniflandirma ve 6l¢glim™; 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart finansal varlik ve
yiikiimliiliklerin, smiflandirmasi ve ol¢iimil ile ilgili TMS/UMS 39 standartlarimin yerine
gecmistir. TFRS/UFRS 9; itfa edilmis deger ve gergege uygun deger olmak iizere dl¢limle ilgili
iki model sunmaktadir. Tiim 6zkaynak araglar1 gergege uygun degeri ile dlgiiliirken; bor¢lanma
araclarinin kontrata bagli nakit getirisi Sirket tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve
anaparay1 igeriyorsa, bor¢lanma aracglari itfa edilmis deger ile Ol¢iiliir. Yiikiimliiliikler i¢in
standart, TMS/UMS 39’daki itfa edilmis maliyet yontemi ve gdmiilii tiirevlerin ayristirilmasi da
dahil olmak {izere bir¢ok uygulamay1 devam ettirmektedir.

Esas onemli degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerden takip edildigi
durumlarda; muhasebesel uyusmazlik olmadigi siirece gercege uygun deger degisimindeki
Sirketin kendi kredi riskinden kaynaklanan kismen artik gelir tablosuna degil, kapsamli gelir
tablosuna yansitilmasidir. Bu degisiklik 6zellikle finansal kuruluslari etkileyecektir.

TFRS/UFRS 9’daki degisiklik, “Finansal Araglar - genel riskten korunma muhasebesi” .Bu
degisiklik TFRS/UFRS 9 Finansal Araclar standardina yer alan riskten korunma muhasebesine
onemli degisiklikler getirerek riski yonetimi faaliyetlerinin finansal tablolara daha iyi
yansitilmasini saglamustir.

TMS/UMS 19’daki degisiklik, “Tanimlanmig Fayda Planlari”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu sinirli degisiklik tiglincii
kisiler veya caliganlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alinmas1 gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina acgiklik
getirmektedir.

Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida yer alan 7
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UFRS 2; Hisse Bazli Odemeler

- TFRS/UFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS/UFRS 8, Faaliyet Boliimleri

- TMS/UMS 16; Maddi Duran Varliklar ve UMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS/UFRS 9, Finansal Araclar: UMS 37, Karsiliklar, Sarta Baglhi Varlik ve
Yiiktimliiliikler

- TMS/UMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olgiim
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler (Devami)

- Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk
raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2011-2-13 donem asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UFRS 1; “UFRS’nin ilk Uygulamasi

- TFRS/UFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS/UFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
- TMS/UMS40, Yatirim Amaglhi Gayrimenkuller

2.4  Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye donilik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Gegmis yil
finansal tablolarin1 yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikas1 degisikligi ve dnemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem &zet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

2.5  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri tizerinden Olgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir. Gelirin
olugmasi i¢in agagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir. Gelir; bu iglemle ilgili olusan

ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir gekilde
Olciilebiliyorsa gergeklesir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasimmin aliciya transfer oldugu, gelir tutarmin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk
ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamas1 ve s6z konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktariin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde Olgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir. Sirketin satisin
gergeklestirdigi projelere iliskin sdzlesme sartlari yukarida agiklanan durumlara uydugunda hasilat ve
maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Temettii ve faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orami nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amagl insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1
disiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin
kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
omir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin ekonomik &miirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omrii
Binalar 50 y1l
Tasitlar Syl
Doseme ve demirbaglar 3-10 y1l
Diger maddi duran varliklar Syl

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Maddi duran varliklarin elden cikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazan¢ veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsaml1 gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Kiralama - kiralayan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6énemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirnm tutari kadar kaydedilir. Finansal
kiralama geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri orani saglayacak
sekilde muhasebe donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iliskin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
muhasebelestirilir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangig
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa
edilir.

Kiralama - kiract durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliikk, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalig1 saglayan ana para 6demesi olarak
ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi {izerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini
saglar. Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii kapsamli
gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tegvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin almman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden
gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(3-5 y1l) itfa edilir.
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Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her yil deger
diisiikliigii testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadig1 durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarii agmasi durumunda deger diisiikliigii karsilig
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun
deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diistikliiglinlin degerlendirilmesi i¢in varliklar
ayr1 tanmimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit tireten birimler).
Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde
deger diisiikliigiiniin olas iptali i¢in gozden gegirilir.

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 tizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

99 G

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacma ve ozelligine bagli olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Etkin faiz yvontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Finansal Araclar (devami)

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmas1 amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma aract olarak
belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diisiikliigii tutar1 diisiilerek kayitlara alimir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile
bazi bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gercege uygun
degerleriyle gosterilir.

Kapsamli gelir tablosuna kaydedilen deger diistikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan
faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutarn haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ ve zararlar diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigline
ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kapsamli gelir
tablosuna siniflandiriimaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iligkin temettiiler Sirket’in temettli alma hakkinin olustugu
durumlarda kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gergege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gecerli kurdan
¢evrilmektedir. Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri ilizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diistikliigli diigiilerek gosterilir.
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Finansal varliklarda deger diisiikltigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhigin ilk
mubhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigi tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani lizerinden 1skonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir kargilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitlin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde azalirsa ve
azalis deger disikliigii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger disiikliigli zarari, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin deger diigiikliigii hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin ger¢ege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tim
borglar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal ylikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agsagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Finansal Yiikiimliiliikler (devami)

Gergege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal viikiimliiltikler

Gergege uygun deger farki kr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gergcege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliikk i¢in 6denen
faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borg¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden armndirilmig
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi1 ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alimmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan ddvize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilanco tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6l¢iilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar {izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin

muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari.
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TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Kur Degisiminin Etkileri ( Devami)

Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir parcasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen
ve net yatirimin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan
yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Hisse Basina Kazancg

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklarn “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 24).

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, ylkiimliligii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiliginin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda
giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olugsmasi
beklenen faaliyet zararlarn i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl
yiikiimliilikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 10).

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Slgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirnm amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
piyasa kosullarii yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amacgli gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde
kapsamli gelir tablosuna dahil edilirler.
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TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Yatirnm Amach Gayrimenkuller (devami)

Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Aligveris Merkezi, Obakody Is Merkezi, Alaadin Otel, Hasim Iscan s
Merkezi, Kuleli Sokak’taki 3 No’lu binanin bir bolimii, Kocaeli Dilovasi’ndaki arsa kira, Farabi
Sokak’taki arsa ve iistlinde devam eden proje, Beykoz Riva’da, Arjantin Caddesi’nde ve Borazan
Sokak’ta alinan arsalar kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu i¢in, bilango
tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller olarak gosterilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina goOre izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme iglemindeki
tahmini maliyeti, anillan gayrimenkuliin kullamim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki
gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatirrm amacgli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Kurum Kazanc Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirnrm Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen soz konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiciincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimima gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklariin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi % 0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi Kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmig emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢alisanlarm emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlariin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar &zkaynaklar tablosuna
yansitilmigtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarmn geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasas1 Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina goére
hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilango tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin a¢iklamalari, donem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Sirket yonetimi baslica, yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerlerinin ve siipheli ticari
alacak karsilik tutarinin belirlenmesi hususlarinda muhasebe tahminlerinden yararlanmaktadir.

2.7  Portfoy sinirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Not 25: ‘Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin Seri XI, No: 29 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet
bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri VI, No: 11 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligskin
Esaslar Tebligi’’nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmustir.
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NOT 3 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer

verilmistir,
2013 2012
Kasa 778 3.721
Bankadaki nakit 21.811.421 20.040.519
Vadesiz mevduatlar 15.375 39.803
Vadesi {i¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 21.796.046 20.000.716
Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 30.957 41.626
21.843.156 20.085.866

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi

asagidaki gibidir:

Para Cinsi 2013 2012

TL 1.675 7.262

ABD DOLARI 9.417 32.528

AVRO 4,283 13
15.375 39.803

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagilinm

asagidaki gibidir:

Para Cinsi 2013 2012

TL 16.462.317 15.871.491

ABD Dolar 533.575 374.969

AVRO 4.800.154 3.754.256
21.796.046 20.000.716

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 8.70 (2012:
% 8,22), ABD DOLARI cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 3.25 (2012: %2,90) ve
AVRO cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 3.25°dir (2012: % 3,10). Mevduatlarmn

ortalama vadeleri 47 giindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de agiklanmigtir.
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NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

2013 2012

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar 6.852.775 27.586.697
Gergege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan

finansal yatirimlar 25.159.734 37.380.179

32.012.509 64.966.876

Gercege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan finansal yatirimlarin ayrintist agagida
aciklanmugtir.

Hisse Hisse
Borsada islem goren hisse senetleri Oram % 2013 Oram % 2012
Emlak Konut GMYO <1 25.159.734 <1 37.380.179
25.159.734 37.380.179

Borsada islem goren finansal yatirimlar borsa rayi¢ degeri ile degerlendirilmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle gercege uygun deger farklar kar / zarara yansitilan
finansal yatirimlarin dénem igerisinde gerceklesen 12.220.445 TL tutarindaki olumsuz degerleme farki
“Yatirim faaliyetlerinden giderler” altinda gosterilmistir (Not 16).

2013 2012
Finansal yatirnmlarin alim maliyeti 31.052.125 31.052.125
Gergege uygun deger farki (zarar)/kar (5.892.391) 6.328.054
Rayic¢ Bedel 25.159.734 37.380.179

2013 2012
Gergege uygun deger farki agilis 6.328.054 (24.213.136)
Hisse senedi deger diisiik karsiligi iptali (Not 16) - 24.213.136
Doénem i¢i deger (azalig)/ artis (Not 16) (12.220.445) 6.328.054
Gercege uygun deger farki donem sonu (5.892.391) 6.328.054
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NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin sézlesmeye bagh
kalan vadelerine gore dagilimi agagida agiklanmustir.

2013

90- 180 giin 6.852.775

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin faiz oranlar1 asagidaki
gibidir:

2013
Devlet tahvili %8.84
Finansal yatirimlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de agiklanmustir.
NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a)  Ticari Alacaklar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:
2013 2012
Ticari alacaklar 1.971.503 1.736.541
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.536.714) (1.438.320)
434.789 298.221

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, ticari alacaklarn 343.425 TL (31 Arahik 2012: 140.908 TL)
tutarindaki kisminin vadesi ge¢cmis olup, vadesi gegmis olmasina ragmen bu alacaklar tahsil edilebilir
oldugu disiiniildiigii igin kargilik ayrilmamustir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 1.536.714 TL (31 Aralik 2012: 1.438.320 TL)
tutarindaki kismi igin slipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismu,

ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu
firmalara ulagilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2013 2012
1 Ocak itibariyla (1.438.320) (1.473.676)
Tahsilatlar 134.033 114.536
Donem gideri (232.427) (79.180)
31 Aralik itibariyla (1.536.714) (1.438.320)
b)  Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari bor¢larinin detay asagidaki gibidir:
2013 2012
Ticari borglar 332.589 383.676
332.589 383.676

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iligskin ortalama 6deme vadesi 7 giindiir. Sirket’in, tiim
bor¢larinin kredilendirme siiresi icerisinde Odenmesini temin etmek {izere uygulamaya koydugu
finansal risk yonetimi politikalar1 bulunmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de verilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

2013 2012
Acilig bakiyesi 160.415.148 137.974.452
llaveler 22.447.308 20.121.792
[laveler sonras yapilan harcamalar - 549.337
Cikiglar - (50.000)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 96.962 1.819.567
Kapams bakiyesi 182.959.418 160.415.148

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket
ile iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kuruluslart1 olan TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Kuleli Sokak’ta bulunan binanin Sirket Yonetimi tarafindan kullanilan kismi maddi duran varliklar
altinda maliyet degeri ile, kullanilmayan kismi ise yatirnm amagli gayrimenkuller altinda gercege

uygun degeri tizerinden gosterilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden 31 Aralik 2013 tarihinde biten donem igerisinde 6.184.957 TL kira
geliri elde edilmistir (31 Aralik 2012: 6.231.771 TL). S6z konusu yatirim amagli gayrimenkullere
iligkin donem igerisinde kiracilara yansitilmayan 523.499 TL isletme giderine katlanilmistir

(31 Aralik 2012: 1.425.936 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a)  Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 2013 2012

Diger ¢esitli alacaklar (*) 32.488 25.845

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle diger gesitli alacaklar hesabinin bakiyesi vergi dairesinden ve personelden
olan alacaklarindan olusmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar (*) 33.201 32.996

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullarin
elektrik ve yakit giderleri i¢in verilen teminatlardan olusmaktadir.

b)  Diger borglar

Kisa vadeli diger borclar 2013 2012

Diger ¢esitli borglar (*) 20.929 27.664

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle diger ¢esitli borglar hesabinin bakiyesi sirket kredi karti borglari ve
personele 6denecek vekalet borglarindan olugsmaktadir.

C) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 31 Arahk

2013 2012

Odenecek vergi ve fonlar 177.263 153.505
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 38.078 35.489
215.341 188.994
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

d) Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 31 Arahk

2013 2012

Alinan depozito ve teminatlar (*) 1.093.405 922.348
1.093.405 922.348

(*)  Kiracilardan alinan kira depozitolar1 ve teminatlarindan olusmaktadir.

NOT 9 - BORC KARSILIKLARI

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsiliklar

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 50.242 21.861

Diger kisa vadeli kargiliklar 6.876 -
Uzun vadeli karsihiklar

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 48.009 41.782

Diger uzun vadeli karsiliklar (*) 55.000 55.000

103.009 96.782

(*)  Soz konusu tutar, Atakule Aligveris Merkezi’ndeki bir kiraci tarafindan Sirket’e karsi agilan ve halen
devam etmekte olan bir dava i¢in ayrilan karsihigi ifade etmektedir.

NOT 10 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

2013 2012
Alinan teminatlar 3.310.850 5.288.384
Alinan Ipotekler 35.000 35.000
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)
Sirket tarafindan verilen TRi'ler 2013 2012

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutari (*) 259.600 1.230.991
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart -

Toplam 259.600 1.230.991

(*)  TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmakta olup, 242.000 TL (2012: 971.391 TL)
tutarindaki kismi enerji alimma iliskin olarak Akenerji’ye verilen siiresiz teminat mektubundan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
%0’ dr.
NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar
2013 2012

Kullanilmayan izin karsilig 50.242 21.861

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar
Kidem Tazminati Karsihg:

Sirket, Tiirk Is Kanunu'na gére, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolay: iliskisi
kesilen veya emekli olan, 25 hizmet yilin1 (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar
icin 58 yaginda, erkekler i¢in 60 yaginda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati
6demekle miikelleftir.

SPK Finansal Raporlama Standartlarina gore, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanabilmesi
icin aktiieryal caligmas1 yapilmasi gerekmektedir. Aktiier hesaplama icin kullanilan varsayimlar
asagidaki gibidir:

2013 2012
Iskonto orani %3,49 901,82
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran 290,81 2096,28
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NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Temel varsayim, kidem tazminati tavanimin, her sene enflasyon oraninda artacagidir. Bdylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis reel oran olacaktir. Sirket’in
kidem tazminati yiikiimliliigl, kidem tazminati tavani alt1 aylik dénemlerde yeniden belirlendigi icin
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan 3.438,22 TL (1 Ocak 2013: 3.129,25 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

2013 2012
Acilis bakiyesi 41.782 38.772
Yil i¢indeki artig 19.263 62.323
Odenen kidem tazminat (9.534) (64.080)
Faiz maliyeti 4.407 1.710
Aktiieryal (kazang)/ kayip (7.910) 3.057
31 Arahk 48.009 41.782

NOT 12 - OZKAYNAKLAR
a)  Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Pay (%0) Tutar Pay (%) Tutar
[smail Tarman 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket’in 27 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 yil1 Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in sermaye igindeki pay1 %81,60tir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000.-TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir. Sermaye her bir 1Kr
itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirket sermayesinin % 51’ini temsil eden hisse senetlerinin blok satis siireci 24 Kasim 2009 tarihi
itibartyla tamamlanmugtir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani 200.000.000-TL’dir.
Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu Uyelerjnin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.
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NOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)
b)  Kardan ayrilan kisitlanms yedekler
2013 2012

Yasal yedekler (*) 5.620.316 5.027.417

(*)  Yasal yedekler Tirk Ticaret Kanunu’na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5°i oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢cmis yillar zarari”nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gecmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegcmis yil
karlar1, kalan zarar miktariin ise sirasiyla olaganiistii yedek akceler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda &zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal
yedekler, statii yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistii yedek” kalemlerine bilancoda kayith degerleri
ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu iginde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari” hesabinda yer almaktaydi. Tiim 6zkaynak kalemlerine
iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimu veya zarar
mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi
ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona acgiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Geg¢mis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar1 c¢ergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.
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NOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)
b) Kardan ayrilan kisitlanms yedekler (Devami)
Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi1 yoktur.

Sirket’in birikmis karlar igerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla
49.833.328 TL (31 Aralik 2012: 39.668.255 TL)’dir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada igslem gdoren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya
aciklanmis olan kar dagitim politikalari ¢ercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan dénem kar1 2.574.215 TL (D6nem kar1 31

Aralik 2012: 11.857.971 TL) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutari
49.833.328TL dir (31 Aralik 2012: 39.668.255 TL).

NOT 13 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

2013 2012
Satis gelirleri
Kira gelirleri 6.184.957 6.231.771
Ortak alan katilim payi gelirleri 841.937 856.540
Diger satiglar 7.125 10.990
Satistan iadeler (-) (35.577) (23.228)
6.998.442 7.076.073
Satilan hizmet maliyeti
Atakule AVM ortak alan giderleri 503.967 860.362
Obakdy IM ortak alan giderleri 858.159 758.665
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 353.825 643.441
Vergi resim ve harglar 546.609 546.122
Personel iicret ve giderleri 241.251 266.146
2.503.811 3.074.736
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NOT 14 - GENEL YONETIM GiDERLERI

2013 2012

Personel {icret giderleri 1.877.555 1.859.293
Amortisman ve itfa payi giderleri 240.755 249.859
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 363.082 247.786
Seyahat giderleri 58.434 125.037
Avukatlik ve danigsmanlik giderleri 130.803 120.788
Kira giderleri 100.858 105.999
Vergi resim ve harclar 74.927 40.287
Diger 230.855 273.678
3.077.269 3.022.727

NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve

giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2013 2012
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artis1 (Not 6) 96.962 1.819.567
Konusu kalmayan karsiliklar 134.033 161.149
Diger 76.896 139.200
307.891 2.119.916
Esas faaliyetlerden diger giderler
Kargilik giderleri 284.560 183.162
Diger 276.749 57.423
561.309 240.585
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NOT 16 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerin

detay1 asagidaki gibidir:

2013 2012

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Finansal yatirimlardan istirak kazanci 958.215 568.092
Duran varlik satis kar1 8.211 44.346
Hisse senedi deger diisiik karsiligr iptali (Not 4) - 24.213.136
Menkul kiymet satig kar1 - 13.209.284
Hisse senedi deger artis1 (Not 4) - 6.328.054
Diger - 21.679
966.426 44.384.591
2013 2012

Yatirim faaliyetlerinden giderler
Hisse senedi deger diisiik karsiligi (Not 4) (12.220.445) -
Diger (22.706) -
(12.243.151) -

NOT 17 - FINANSAL GELIiRLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

2013 2012
Faiz gelirleri 2.179.633 1.243.741
Kambiyo karlar 1.174.400 468.129
Fon gelirleri 17.647 26.565
3.371.680 1.738.435

NOT 18 - FINANSAL GIDERLER
2013 2012
Kambiyo zaran 142.940 740.847
Diger 3.379 -
146.319 740.847
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NOT 19 - HISSE BASINA (KAYIP) KAZANC

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren ara donemler igin Sirket hisselerinin agirlikli
ortalamas1 ve birim hisse basina kar hesaplamalar asagidaki gibidir:

2013 2012

Tedaviildeki hisse senedinin
agirlikli ortalama adedi (‘000) 8.400.000.000 8.400.000.000
Net donem (zarar1)/ kart (7.305.137) 48.193.805
(0,00087) 0,00574

NOT 20 - iILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmustir.
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
2013 2012

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 656.693 667.635

(*)  Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii i¢in saglanan diger faydalar ve maas ddemelerinden
olusmaktadir.

NOT 21 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirnrm Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir édeme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde {iglincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimma gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

40



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYi

a) Sermaye y6netimi

Sirket. sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak.hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliiliilk/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:

2013 2012
Toplam yiikiimliilikler 1.869.780 2.008.024
Hazir degerler (21.843.156) (20.085.866)
Net yiikiimliiliik (19.973.376) (18.077.842)
Ozkaynaklar 238.290.644 246.687.871
Toplam sermaye 84.000.000 84.000.000
Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak orani (8%0) (7%)

b)  Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal
performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk

politikalarina iliskin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanr,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araclar kullanilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaglandirma tablosu:

31 Aralik 2013 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi tizerinden 1-30 giin ge¢mis 224.027 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay ge¢mis 40.581 -
Vadesi tlizerinden 3-12 ay gegmis 78.817 -

Vadesi tizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢cmis - -

Toplam vadesi gecen alacaklar 343.425 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 264.043 -
31 Aralik 2012 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi tlizerinden 1-30 giin ge¢mis 89.549 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 38.476 -
Vadesi tizerinden 3-12 ay ge¢mis 2.886 -
Vadesi tizerinden 1-5 y1l gecmis 9.997 -

Vadesini 5 yildan fazla gecmis - -

Toplam vadesi gecen alacaklar 140.908 -

Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismm 140.908 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yikiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin
devamini saglamak suretiyle, yonetir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve &demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2013

Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yl- S5yl
degeri nakit akis1 kisa arast 5yl aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 332.589 332.589 227.183 105.406 - -
Diger borglar 236.270 236.270  236.270 - - -

568.859 568.859 463.453 105.406 - -

31 Arahk 2012

Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yil- S5yl
degeri  nakit akisi kisa arast 5yl aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 383.676 383.676 277.332 106.344 - -
Diger borglar 216.658 216.658 216.658 - - -

600.334 600.334 493.990 106.344 - -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
6l¢iim yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2012 yilinin ilk
iic ayinda ve 2012 yilinda ihracat ve ithalat yapmamustir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla

dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralk 2013

ABD TL
Avro Dolar karsihigi
Dénen Varhklar 1.636.110 254.412 5.347.429
Parasal finansal varliklar 1.636.110 254.412 5.347.429
Toplam varhklar 1.636.110 254.412 5.347.429
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (189.844) (246.754) (1.084.123)
Parasal olan diger yiikiimliiliikkler (189.844) (246.754) (1.084.123)
Toplam yiikiimliiliikler (189.844) (246.754) (1.084.123)
Net bilanco pozisyonu 1.446.266 7.658 4.263.306
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu 1.446.266 7.658 4.263.306
31 Arahk 2012
ABD TL
Avro Dolar karsihigi
Doénen Varhklar 1.596.407 228.597 4.161.767
Parasal finansal varliklar 1.596.407 228.597 4.161.767
Toplam varhklar 1.596.407 228.597 4.161.767
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (204.081) (240.940) (909.437)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (204.081) (240.940) (909.437)
Toplam yiikiimliiliikler (204.081) (240.940) (909.437)
Net bilanco pozisyonu 1.392.326 (12.343) 3.252.330
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu 1.392.326 (12.343) 3.252.330

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yabanci para varlik ve yiikiimliililkler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

TL2,1343 =1 ABDS$, 2,9365= 1 AVRO.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yabanci para varlik ve yiikiimliiliikkler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

1,7826 TL =1 ABD$, 2,3517 TL = 1 AVRO.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azalisinin - kapsamli  gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag1 varsayilmustir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Aralk 2013 deger kazanmasi1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde -
ABD Dolari net varlik/yiikiimlalagii 1.634 (1.634) -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar1 Net Etki 1.634 (1.634) -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikimliligi 424.696 (424.696)
Avro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 424.696 (424.696)

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabancl paranin
31 Aralik 2012 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimlaliigi (2.200) 2.200 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar1 Net Etki (2.200) 2.200 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yikimliliga 327.433 (327.433) -
Avro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 327.433 (327.433) - -

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orami riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklan
iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarl yikimliligi
bulunmamaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin simiflar: ve gercege uygun degerleri

Krediler ve
Alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri

Gercege uygun
deger farki

kar / zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden gosterilen

31 Aralik 2013 dahil) varliklar __ finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 21.843.156 - - 3
Ticari alacaklar 434.789 - - 5
Finansal yatirimlar - 25.159.734 6.852.775 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 332.589 5
Gergege uygun
Krediler ve deger farki
Alacaklar (nakit ve kar / zarara itfa edilmis
nakit benzerleri yansitilan finansal degerinden gosterilen
31 Arahk 2012 dahil) varhklar __ finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 20.085.866 - - 3
Ticari alacaklar 298.221 - - 5
Finansal yatirimlar - 37.380.179 27.586.697 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 383.676 5

Sirket yonetimi, finansal yatirimlar digindaki finansal enstriimanlarin defter degerlerinin gergege
uygun degerlerinin gostergesi oldugunu diigiinmektedir.

48



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (Devam)

Gergcege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin seviye siniflamalari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Finansal varliklar 25.159.734 6.852.775 -
Toplam 25.159.734 6.852.775 -
31 Aralik 2012

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Finansal varliklar 37.380.179 27.586.697 -
Toplam 37.380.179 27.586.697 -

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle ger¢ege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan finansal
yatinmlarin dénem igerisinde gerceklesen 12.220.445 TL tutarindaki olumsuz degerleme farki
“Yatirim faaliyetlerinden giderler” altinda gosterilmistir (Not 16).

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

(*) Makul degerler aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlar (diizeltme yapilmamig) temel alinarak
hesaplanmistir. Bu seviye borsaya kote olan hisse senetlerini icermektedir.

(**) Gergege uygun deger tiirev islemler igin gozlenebilir veriler (dogrudan veya dolayl olarak fiyatlardan
elde edilen varliklar) kullanilarak belirlenmistir. Bu seviye tezgahiistii piyasada gergeklestirilen tiirev
islemlerini igermektedir.

(***) Makul degerler gozlenebilir olmayan veriler temel alinarak hesaplanmistir.

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yonetim Kurulu'nun 31 Ocak 2014 tarihli karar geregince; sirkete ait Atakule Avm'nin atrium ¢arsi
boliimiiniin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi hususunda ihtiya¢ duyulan yikim
hizmetleri igin Karadogan Yikim Hafriyat insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi
ile 31 Ocak 2014 tarihinde yikim s6zlesmesi imzalanmig olup, yikim siireci baglatiimustir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda,
“borsada islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen, 25.159.734 TL tutarindaki Emlak Konut
GMYO hisselerinin degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 19 Subat 2014 tarihi itibariyla
26.357.817 TL ye yiikselmistir.
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ATAKULE

Kuleli Sokak No: 3/3-4 PK: 06700
G.O.P.- Cankaya / ANKARA
Telefon: 0312.447 65 00
www.atakulegyo.com.tr
gyo@atakulegyo.com.tr
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